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Exposé

Wohnen in Schwielowsee

Exklusives Baurundstiuick mit Wasserblick Raritat -
Bauland

Objekt-Nr. OM-320145
Wohnen

Verkauf: 399.000 €

Ansprechpartner:
Jan Zimmeck

Havelpromenade 18
14548 Schwielowsee
Brandenburg
Deutschland

Grundstucksflache 371,00 m?2 Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

**Exklusives Grundstiick in Wildpark West mit traumhaftem Wasserblick**

Dieses einzigartige Grundstiick befindet sich in der begehrten Wohngegend von Wildpark West
und bietet einen unvergleichlichen Blick auf das Wasser. Umgeben von idyllischer Natur und
in unmittelbarer Nahe zum Wasser, genief3en Sie hier eine aufergewéhnliche Ruhe und
Privatsphére.

Das Grundstiick bietet eine grof3ztigige Flache, die viel Raum fiir Ihre individuellen Bauplane
lasst — ob ein modernes Einfamilienhaus oder ein exklusives Ferienhaus, hier kénnen Sie Ihre
Wohntraume verwirklichen. Dank der vorteilhaften Ausrichtung profitieren Sie ganztagig von
herrlichem Tageslicht und atemberaubenden Sonnenuntergingen tiber dem Wasser.

Die Lage in Wildpark West verbindet Natur und stadtische Annehmlichkeiten: In wenigen
Autominuten erreichen Sie Potsdam und Berlin, sodass Sie sowohl die Vorteile des 1andlichen
Lebens als auch die Ndhe zu urbanen Zentren genief3en kénnen. Verschiedene
Freizeitmoglichkeiten wie Wassersport, Wandern und Radfahren liegen quasi vor Ihrer
Haustur.

Nutzen Sie diese seltene Gelegenheit, ein exklusives Grundstiick mit direktem Wasserblick zu
erwerben und verwirklichen Sie hier Ihr Traumprojekt!

Sonstiges

Gemaf3 Auszug des beigefligtem Textbebauungsplan kann auf dem Grundstiick ein Haus mit
zwei Vollgeschossen mit einer Grundflache von ca. 110 qm2 inkl. Nebengelasse gebaut werden.

Lage
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Blick vom Grundstiick
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Exposé - Anhédnge
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Bebauungsplan
(B-Plan):

Abb.: Auszug aus dem
Flachennutzungsplan von Schwielowsee
mit Kennzeichnung des Bewertungsobjekts

Quelle: www.sr-planung.de

Das Bewertungsobjekt liegt im Bereich des Textbebauungsplanes ,Wildpark-
West", rechtskraftig seit 12.07.2006. Folgende Festsetzung werden getroffen:

Art der baulichen Nutzung: Reines Wohngebiet gem. § 9 Abs. 1 Satz 1

Maf der baulichen Nutzung:

Baugrundsticke bis 600 m* max. GFZ 0,3, Uberschreitung um 50 % far
Nebenanlagen ist zulassig,

Baugrundsticke > 600 m* max. Grundflache baul. Anlagen max. 180 m?,
Uberschreitung um 50 % fur Nebenanlagen ist zulassig;

Baugrundsticke > 1.200 m* max. Grundfiache baul. Anlagen max. 200 m?,
Uberschreitung um 50 % far Nebenanlagen ist zulassig;

Doppelhauser gelten als eine gesamte bauliche Einheit,

max. 2 Vollgeschosse zulassig

Bauweise: offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
Mindestgroie Baugrundsticke: 800 m?,

Ausnahme |: Baugrundsticke <800m? fur die vor Inkraftireten
Textbebauungsplan Zulassigkeit fur Bauvorhaben gem. § 34 BauGB bestand;
Ausnahme |I: Zusammenlegung von Baugrundstucken, die kleiner als 800 m?
sind und flr die vor Inkraftireten Textbebauungsplan Zulassigkeit fur
Bauvorhaben gem. § 34 BauGB bestand, sind auch zulassig, wenn das
entstehende Grundstuck kleiner als 800 m? ist;

Ausnahme llI: Teilungen von mind. 800 m* Grundsticken zum Zwecke der
Doppelhausbebauung sind zu gleich grolen Flachen zulassig;

bei Teilungen und Zusammenlegungen muss jedes Grundstick unmittelbar
an eine offentliche Verkehrsflache grenzen und Ober diese Erschlossen
werden

Befestigungen von Wegen, Zufahrten und Stellplatzen nur mit wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau

Tonnendéacher, einseitig geneigte Pultdacher, Nurdachhauser sind for
bauliche Anlagen unzulassig, Ausnahme Garagen und Nebengebaude



