
Baujahr 1907

Grundstücksfläche 2.450,00 m²

Etagen 3

Zimmer 17,00

Wohnfläche 310,00 m²

Nutzfläche 40,00 m²

Energieträger Öl

Übernahme Nach Vereinbarung

Zustand modernisiert

Schlafzimmer 5

Badezimmer 3

Garagen 1

Stellplätze 3

Heizung Zentralheizung

Exposé
Zweifamilienhaus in Hamm

Top gepflegtes saniertes Zweifamilienhaus in zentraler,
ruhiger, ländlicher Lage **OHNE MAKLER**

Objekt-Nr. OM-320175

Zweifamilienhaus

Verkauf: 649.000 €
Ansprechpartner:
Kleineweischede
Telefon: 0160 94908717

59077 Hamm
Nordrhein-Westfalen
Deutschland
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Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung
Objektbeschreibung

Verkauft wird ein freistehendes Zweifamilienhaus aus rotem Backstein mit doppelwandiger
Außenwand welche 2018 Sandgestrahlt und alle Fugen erneuert wurden, in zentraler und
dennoch ruhiger und ländlicher Umgebung. 

Das Grundstück ist auf 3 Seiten von Feldern umgeben, es gibt nur ein Haus in direkter Nähe.

Das gesamte Haus wurde in den vergangenen 15 Jahren grundsaniert und in beiden
Wohnungen ist kein Renovierungsstau.

Das Haus besteht aus dem Haupthaus ,dem ehemaligem ausgebautem Stall und dem
ehemaligem ausgebautem Wirtschaftsgebäude.

Haupthaus:

- 3 Etagen inkl. ausgebautem DG

- voll unterkellert

- einen Kaminofen im EG , Anschluss für einen Kaminofen in der 1. Etage

- die Deckenhöhe der Räume beträgt ca. 2,80 m

- im EG / Esszimmer ist eine Natursteinwand ebenso in der 1. Etage im

Wohnzimmer

Haupthaus ,ehm.Stall und Wirtschaftsgebäude:

- Wintergarten mit Fußboden/Wandheizung und einem Kaminofen

- vom Wintergarten Zugang zur Garage mit funkgesteuertem Rolltor von Hörmann

- Nebeneingangstür in der Garage

Außenbereich:

- 35-40 qm Terrasse komplett mit Sicherheitsglas überdacht 

- Garage mit seperatem Abstellraum/Werkstatt

- 3 Stellplätze (einer ist zum Carport vorbereitet und/oder für 

ein großes Wohnmobil geeignet) , befestigt und Schotter

- befestigter Stellplatz für Anhänger ,Quad o.ä.

- Garten ist komplett eingezäunt

- Faßsauna aus Zirbenholz im Garten ( von 2020)

- Die original Haustür von 1907 ist als Zugang zum Garten verbaut 

Raumaufteilung

Wohnung 1 befindet sich im EG des Haupthauses ,ehemaligem Stall und Wirtschaftsgebäude

EG Haupthaus:

- WZ + EZ ca 40qm ,Kaminofen frei liegendes Balkenständerwerk , Natursteinwand,

Bodentiefes Doppelfenster , LED Einbaustrahler
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- Küche ca 16qm , Einbauküche mit Kochinsel ( im Kaufumfang enthalten) LED

Einbaustrahler, direkter Zugang zum Vorratsraum ( 17 qm) /Keller

- Ankleidezimmer ca 17 qm , offener Kleiderschrank mit Kleiderliften, Kleiderstangen

Regalen ,Schubfächern und großer Ablage auf Rollen,LED Einbaustrahler ( im

Kaufumfang enthalten )

- großer Raum 17 qm , alle Sanitäre Vorrichtungen für ein Bad vorhanden , LED
Einbaustrahler

Ehem. Stall und Wirtschaftsgebäude:

- Diele und Wintergarten ca. 27 qm ,Fußboden/-Wandheizung ,Kaminofen, Zugang

zur Terrasse und Garten, direkter Zugang zur Garage

- Flur mit Treppenaufgang ca. 8 qm , begehbare Garderobe mit Kleiderstangen und begehbarer
Schuhschrank mit Schuhregalsystem ,LED Einbaustrahler( im Kaufumfang enthalten)

- Büro ca 10 qm mit Schräge , Dachgaube

- Schlafzimmer ca 12 qm mit Schräge , Dachgaube ,Podest ca 2-3 qm unter der Schräge

- Bad mit Badewanne , WC, Standwaschbecken +modernen

Badmöbeln ,Spiegel und LED Lampe( im Kaufumfang enthalten)

- Abstellraum mit Waschbecken

Wohnung 2 befindet sich in der 1.Etage und im Dachgeschoss des Haupthauses mit einem
eigenem Hauseingang und Treppenhaus ( ca 6 qm)

1. Etage : alle Zimmer haben die originalen Massivholz Türen (von 1907) welche in einem sehr
gutem Zustand sind (alte Farbe wurde fachmännisch im Laugebad entfernt)

- WZ/ EZ ca 34 qm , Kaminofen Anschluss, Natursteinwand, LED Einbaustrahler

- Küche 17qm , LED Einbaustrahler

- Schlafzimmer 17qm

- Bad ca 6 qm ,Dusche, WC, Pissoir, Waschbecken, LED Einbaustrahler

- Flur ca 5,5 qm

Dachgeschoss : alle Räume sind bis in die Dachspitze ausgebaut und offen. Alle Dachbalken
sind freiliegend.

- Kinderzimmer / Hobbyraum ca 23 qm mit großem Dachfenster und 2 Giebelfenstern

- Kinderzimmer / Gästezimmer ca 11 qm

- Büro ca. 11 qm

- Bad mit Dachfenster ca 6 qm mit Dusche, Waschbecken, WC, und Pissoir

- Flur mit Dachfenster 4,5 qm

Ausstattung
- Homematicanlage für Heizungssteuerung (inklusive Fensterkontakten) und vernetzte
Rauchmelder, per App steuerbar.

- Elektrische Rolladen mit Fernbedienung und Zeitsteuerung, außer im DG

- Schallisolierte Fenster im ganzen Haus auch im Keller
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- Die Fenster haben herausnehmbare Fliegengitter mit Rahmen

- Glasfaseranschluss

Fußboden:
Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Wintergarten, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Sauna, Einbauküche, Gäste-WC,
Kamin

Lage
Von Feldern umgeben mit nur einem Haus in unmittelbarer Nähe ruhig, ländlich jedoch
zentral gelegen.

- Einkaufen ,Kindergarten und Schule 1 -1,5 km entfernt

- Naherholungsgebiet Selbachpark mit Wald, Teich und Spazierwegen, Spielplatz,

Schwimmbad, Sportplatz, 2 Reitanlagen, Tennisanlage, ca 1km entfernt

- Bushaltestelle 100 m und am Selbachpark

- sehr gute Verkehrsanbindung A1 / A2 und ein Bahnhof ca 5 Auto Minuten entfernt

- Kamen / Bönen/ Bergkamen ca. 5 Autominuten entfernt

- Ärzte+ Apotheken 2-2,5 km entfernt

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Öffentliche
Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergiebedarf 200,66 kWh/(m²a)

Energieeffizienzklasse F

Exposé - Galerie

Innenhof
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Exposé - Galerie

Innenhof

Einfahrt
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Exposé - Galerie

Eingang Whg 2

Eingang Whg 1
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Exposé - Galerie

Eingang/Flur Whg 1

Eingang/Flur Whg 1
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Exposé - Galerie

Küche Whg 1

Küche Whg 1
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Exposé - Galerie

Wohnzimmer Whg 1

Wohnzimmer Whg 1

www.ohne-makler.net/expose/320175 Seite 10/30 



Exposé - Galerie

Esszimmer Whg 1

Esszimmer Whg 1
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Exposé - Galerie

Wintergarten

Wintergarten
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Exposé - Galerie

Wintergarten

Bad Whg 1
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Exposé - Galerie

Bad Whg 1

Ankleidezimmer
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Exposé - Galerie

Ankleidezimmer

Garderobe Whg 1
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Exposé - Galerie

Garderobe Whg 1

Abstellkammer Whg 1
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Exposé - Galerie

Büro Whg 1

Büro Whg 1
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Exposé - Galerie

Schlafzimmer Whg 1

Schlafzimmer Whg 1
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Exposé - Galerie

Schlafzimmer Whg 1

Terrasse
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Exposé - Galerie

Ausblick Garten

Fassauna
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Exposé - Galerie

Blick vom Ende des Gartens

Eingangsbereich/Flur Whg 2
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Exposé - Galerie

Treppenhaus Whg 2

Bad Whg 2
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Exposé - Galerie

Küche Whg 2

Wohnzimmer Whg 2
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Exposé - Galerie

Esszimmer Whg 2

Bad DG Whg 2
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Exposé - Galerie

Kinder,-/Schlafzimmer Whg 2

Ausblick DG
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Exposé - Galerie

Kinder,-/Schlafzimmer Whg 2

Kinder,-/Schlafzimmer Whg 2
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Exposé - Galerie

Treppenhaus DG Whg 2

Ausblick Treppenhaus DG
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Exposé - Galerie

Waschkeller mit Therme

Kellerraum mit Glasfaser
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Exposé - Galerie

Vorratskeller

www.ohne-makler.net/expose/320175 Seite 29/30 



Exposé - Anhänge

Energieausweis1. 
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ENERGIEAUSW
1

EIS für Wohngebäude
Jemä� Gen §§ �� ff� Ges GeEäuGeenerJieJeset] �GEG� Yom 

1 
Gültig bis:

Registriernummer 2

Gebäude
Gebäudetyp

Gebäudefoto 
(freiwillig)

Adresse

Baujahr Gebäude 3

Baujahr Wärmeerzeuger 3, 4

Anzahl Wohnungen

Gebäudenutzfläche (An)  nach § 82 GEG aus Wohnfläche ermittelt

Wesentliche Energieträger für Heizung 3

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:

 Fensterlüftung
 Schachtlüftung

 Lüftungsanlage mit Wärmerückgewinnung 
 Lüftungsanlage ohne Wärmerückgewinnung 

Anlass der Ausstellung
des Energieausweises

 Neubau
 Vermietung/Verkauf 

 Modernisierung
    (Änderung/Erweiterung) 

 Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben über die energetische Qualität des Gebäudes
Die energetische Qualität eines Gebäudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfläche dient
die energetische Gebäudenutzfläche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflächenangaben unterscheidet.
Die angegebenen Vergleichswerte sollen überschlägige Vergleiche ermöglichen (Erläuterungen – siehe Seite 5). Teil des
Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4). 


 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch  Eigentümer  Aussteller

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises
Energieausweise dienen ausschließlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngebäude oder den oben bezeichneten Gebäudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafür gedacht, einen überschlägigen Vergleich von
Gebäuden zu ermöglichen.

Aussteller

Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

1 Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Änderungsgesetzes
2 nur im Fall des §79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen
3 Mehrfachangaben möglich 4 bei Wärmenetzen Baujahr der Übergabestation

Anzahl: Nächstes Fälligkeitsdatum der Inspektion:

Wesentliche Energieträger für Warmwasser 3

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse
sind auf Seite 2 dargestellt. Zusätzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.  

Dem Energieausweis sind zusätzliche Informationen zur energetischen Qualität beigefügt (freiwillige Angabe).

Art der Lüftung 3

Gebäudeteil 2

 Passive Kühlung
 Gelieferte Kälte

 Kühlung aus Strom
 Kühlung aus Wärme

Art der Kühlung 3

5 Klimaanlagen oder kombinierte Lüftungs- und Klimaanlagen im Sinne des §74 GEG

Inspektionspflichtige Klimaanlagen 5

16.10.2023

NW-2024-005358473

07.10.2034

freistehendes Zweifamilienhaus
Kamenerstr., 231, 59077 Hamm
Gesamt
1907
1999
2
456,79 m²
Heizöl
Heizöl

Keine Keine
x

x

x

x

08.10.2024

Harsche-Energieberatung

Inh. Roland Harsche

(Energieberater gem. §88 GEG)

Gartenstraße 25, 53498 Bad Breisig

Tel: 02633-4729016



ENERGIEAUSW 
1

EIS für Wohngebäude
gemäß den §§ 79 ff. des Gebäudeenergiegesetz (GEG) vom

2 

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

7

Erläuterungen zum Berechnungsverfahren 
Das GEG lässt für die Berechnung des Energiebedarfs 
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen 
Ergebnissen führen können. Insbesondere wegen standardisierter 
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine 
Rückschlüsse auf den tatsächlichen Energieverbrauch. Die 
ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach 
dem GEG pro Quadratmeter Gebäudenutzfläche (AN), die im Allgemeinen 
größer ist als die Wohnfläche des Gebäudes.

Berechneter Energiebedarf des Gebäudes Registriernummer 2
(oder: „Registriernummer wurde beantragt am...“)

Energiebedarf

Anforderungen gemäß GEG 2 Für Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Primärenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m²a) Anforderungswert kWh/(m²a)

Energetische Qualität der Gebäudehülle Ht'

Ist-Wert                  Anforderungswert 

Sommerlicher Wärmeschutz (bei Neubau)

W/(m²K)

 eingehalten

 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

 Verfahren nach DIN V 18599 

 Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebäudeverfahren")

 Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Endenergiebedarf dieses Gebäudes 
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] kWh/(m²·a)

Treibhausgasemissionen   kg CO2 -Äquivalent /(m²a)

0 25  50 75 100 125 150  175   200     225    >250
A+ A B D F G E H C 



⁷nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen
⁸ Summe einschließlich gegebenenfalls weiterer Einträge in der Anlage
⁹Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in einem Gebäude eingebaut oder 
aufgestellt worden sind oder einer Übergangsregelung unterfallen, gemäß Berechnung im Einzelfall
¹⁰ Anteil EE an der Wärmebereitstellung oder dem Wärme-/Kälteenergiebedarf

¹ siehe Fußnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
² nur bei Neubau sowie Modernisierung im Fall des §80 Abs. 2 GEG 
³ Mehrfachnennungen möglich
⁴ EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
⁵ Anteil der Einzelanlage an der Wärmebereitstellung aller Anlagen
⁶Anteil EE an der Wärmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen

Vergleichswerte Endenergie 4

% 

Nutzung erneuerbarer Energien³:

W/(m²K)

für Heizung  für Warmwasser

 Hausübergabestation (Wärmenetz) (§ 71b)
Wärmepumpe (§ 71c)
Stromdirektheizung (§ 71d)
Solarthermische Anlage (§ 71e)
Heizungsanlage für Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,g)
Wärmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)
Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)
Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

Erfüllung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im 
Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG:



% % 
Art der erneuerbaren Energie³:

Anteil 
Wärmebereit
stellung⁵:

Anteil EE⁶
der Einzel-
anlage:

Anteil EE⁶
aller 
Anlagen⁷:

Nutzung zur Erfüllung der 65%-EE-Regel gemäß § 71 Absatz 1 in 
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG

Erfüllung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfüllungsoptionen 
nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG³













% % % 

% 

% 

Summe⁸:

Anteil EE¹⁰:

% 

% 

 Nutzung bei Anlagen, für die die 65%-EE-Regel nicht gilt⁹:
Art der erneuerbaren Energie³:

weitere Einträge und Erläuterungen in der Anlage

Summe⁸:

16.10.2023

NW-2024-005358473

64,99

A+ A B C D E F G H
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Endenergiebedarf dieses Gebäudes
200,66 kWh/(m²*a)

210,44 kWh/(m²*a)
Primärenergiebedarf dieses Gebäudes

x

x

200,66



ENERGIEAUSW 
1

EIS für Wohngebäude
gemäß den §§ 79 ff. des Gebäudeenergiegesetz (GEG) vom

3 

Vergleichswerte Endenergie

4

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebäude, in denen die Wärme für Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebäude bereitgestellt
wird. 
Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwärme
beheizten Gebäudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebäuden mit
Kesselheizung zu erwarten ist. 

Erfasster Energieverbrauch des Gebäudes Registriernummer 2 

(oder: „Registriernummer wurde beantragt am...“)

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebäudes
[Pflichtangabe für Immobilienanzeigen] kWh/(m²·a)

Verbrauchserfassung – Heizung und Warmwasser
Zeitraum

Energieträger 2
Primär-
energie-

faktor

Energieverbrauch
[kWh]

Anteil
Warmwasser

[kWh]

Anteil Heizung
[kWh]

Klima
faktor

von bis

Erläuterungen zum Verfahren
Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das Gebäudeenergiegesetz vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische 
Werte pro Quadratmeter Gebäudenutzfläche (AN) nach dem Gebäudeenergiegesetz, die im Allgemeinen größer ist als die Wohnfläche des 
Gebäudes. Der tatsächliche Energieverbrauch eines Gebäudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich ändernden 
Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe Fußnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe Fußnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
3 gegebenenfalls auch Leerstandszuschläge, Warmwasser- oder Kühlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

0 25  50 75 100 125 150  175   200     225    >250
A+ A B D F G E H C 

3

Treibhausgasemissionen   kg CO2 -Äquivalent /(m²a)

16.10.2023

NW-2024-005358473

64,99

A+ A B C D E F G H
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250



ENERGIEAUSW 
1

EIS für Wohngebäude
gemäß den §§ 79 ff. des Gebäudeenergiegesetz (GEG) vom

4 Empfehlungen des Ausstellers
Registriernummer 2
(oder: „Registriernummer wurde beantragt am...“)

Empfehlungen zur kostengünstigen Modernisierung
Maßnahmen zur kostengünstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind  möglich  nicht möglich

Empfohlene Modernisierungsmaßnahmen

Nr. Bau- oder 
Anlagenteile

Maßnahmenbeschreibung in 
einzelnen Schritten

empfohlen (freiwillige Angaben)

in 
Zusammenhang 

mit größerer 
Modernisierung

als
Einzel-
maß-

nahme

geschätzte 
Amortisa-
tionszeit

geschätzte 
Kosten pro 
eingesparte 

Kilowatt-
stunde 

Endenergie

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 weitere Einträge in Anlage

Hinweis:    Modernisierungsempfehlungen für das Gebäude dienen lediglich der Information. 
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz für eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind 
erhältlich bei/unter:

Ergänzende Erläuterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1 siehe Fußnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe Fußnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

16.10.2023

NW-2024-005358473

x

Immoticket24.de GmbH - Krufter Straße 5, 56753 Welling
Telefon: 0 26 54 - 8 80 11 99
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ENERGIEAUSW 
1

EIS für Wohngebäude
gemäß den §§ 79 ff. des Gebäudeenergiegesetz (GEG) vom

Erläuterungen

Angabe Gebäudeteil – Seite 1 Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien – Seite 2

Nach dem GEG müssen Neubauten in bestimmtem 
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Wärme- und 
Kältebedarfs nutzen. In dem Feld „Angaben zur Nutzung 
erneuerbarer Energien“ sind die Art der eingesetzten erneuerbaren 
Energien, der prozentuale Deckungsanteil am Wärme- und 
Kälteenergiebedarf und der Anteil der Pflichterfüllung abzulesen. 
Das Feld „Maßnahmen zur Einsparung“ wird ausgefüllt, wenn 
die Anforderungen des GEG teilweise oder vollständig durch 
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Wärmeschutz 
gemäß § 45 GEG erfüllt werden.
Endergieverbrauch – Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird für das Gebäude auf der Basis 
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten 
nach der Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer 
geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die 
Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebäudes und nicht der 
einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste 
Energieverbrauch für die Heizung wird anhand der konkreten 
örtlichen Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen 
deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So führt beispielsweise 
ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu 
einer schlechteren Beurteilung des Gebäudes. Der 
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualität 
des Gebäudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert 
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rückschluss auf 
den künftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht möglich; 
insbesondere können die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten 
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im 
Gebäude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen 
Verhalten der Bewohner abhängen.
Im Fall längerer Leerstände wird hierfür ein pauschaler 
Zuschlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung 
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei 
dezentralen, in der Regel elektrisch betriebenen 
Warmwasseranlagen der typische Verbrauch über eine 
Pauschale berücksichtigt. Gleiches gilt für den Verbrauch von 
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkühlung. Ob und 
inwieweit die genannten Pauschalen in die Erfassung 
eingegangen sind, ist der Tabelle „Verbrauchserfassung“ 
zu entnehmen.

Primärenergieverbrauch – Seite 3
Der Primärenergieverbrauch geht aus dem für das Gebäude 
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der 
Primärenergiebedarf wird er mithilfe von Primärenergiefaktoren 
ermittelt, die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energieträger 
berücksichtigen.

Treibhausgasemissionen - Seite 2 und 3
Die mit dem Primärenergiebedarf oder dem Primärenergieverbrauch 
verbundenen Treibhausgasemissionen des Gebäudes werden als 
äquivalente Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben für Immobilienanzeigen – Seite 2 und 3
Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in §87 
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafür 
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je 
nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte – Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte 
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte für grobe Vergleiche der 
Werte dieses Gebäudes mit den Vergleichswerten anderer Gebäude 
sein. Es sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefähr die 
Werte für die einzelnen Vergleichskategorien liegen.

Bei Wohngebäuden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu 
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung 
des Energieausweises gemäß § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf 
den Gebäudeteil zu beschränken, der getrennt als
Wohngebäude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 106 
GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe 
„Gebäudeteil“ deutlich gemacht.
Erneuerbare Energien – Seite 1
Hier wird darüber informiert, wofür und in welcher Art 
erneuerbare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthält 
Seite 2 (Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien) dazu
weitere Angaben.
Energiebedarf – Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-
Primärenergiebedarf und den Endenergiebedarf dargestellt.
Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen
Werte werden auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw.
gebäudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte
Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte
Innentemperatur und innere Wärmegewinne usw.) berechnet.
So lässt sich die energetische Qualität des Gebäudes
unabhängig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
Rückschlüsse auf den tatsächlichen Energieverbrauch.
Primärenergiebedarf – Seite 2
Der Primärenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des
Gebäudes ab. Er berücksichtigt neben der Endenergie mithilfe
von Primärenergiefaktoren auch die so genannte
„Vorkette“ (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung)
der jeweils eingesetzten Energieträger (z. B. Heizöl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz
sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzung.
Energetische Qualität der Gebäudehülle – Seite 2
Angegeben ist der spezifische, auf die wärmeübertragende 
Umfassungsfläche bezogene Transmissionswärmeverlust. Er 
beschreibt die durchschnittliche energetische Qualität aller 
wärmeübertragenden Umfassungsflächen (Außenwände, 
Decken, Fenster etc.) eines Gebäudes. Ein kleiner Wert 
signalisiert einen guten baulichen Wärmeschutz. Außerdem 
stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den 
sommerlichen Wärmeschutz (Schutz vor Überhitzung) eines 
Gebäudes.
Endenergiebedarf – Seite 2
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln 
berechnete, jährlich benötigte Energiemenge für Heizung, Lüftung 
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima und 
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator für 
die Energieeffizienz eines Gebäudes und seiner Anlagentechnik. 
Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebäude 
unter der Annahme von standardisierten Bedingungen und unter 
Berücksichtigung der Energieverluste zugeführt werden muss, 
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf 
und die notwendige Lüftung sichergestellt werden können. Ein 
kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine 
hohe Energieeffizienz.

1 siehe Fußnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 
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