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Exposé

Zweifamilienhaus in Plochingen

Traumhaftes 2-Familienhaus mit Einliegerwohnung in
zentraler Halbhohenlage von Plochingen

Objekt-Nr. OM-320186
Zweifamilienhaus

Verkauf: 880.000 €

Ansprechpartner:
Simone Eiberger

73207 Plochingen
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 1976 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 728,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 2 Schlafzimmer 5
Zimmer 8,00 Badezimmer 3
Wohnflache 201,00 m? Garagen 2
Nutzflache 310,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Strom Heizung Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein sehr gepflegtes 2-Familienhaus mit méglicher Einliegerwohnung in
ruhiger und naturnaher Wohnlage. Das Haus steht in schoner Halbh6éhenlage in Plochingen.
Das grofizligige Haus aus dem Jahr 1976 befindet sich in einer Sackgasse und wurde laufend
in Stand gehalten. Es besticht durch eine traumhafte und unverbaubare Aussicht in
Stidausrichtung, helle Wohnraume und einen gepilegten Garten mit viel Platz fur
Entspannung und Aktivitaten.

Mit einer Gesamtwohnflache von 201 m? ohne Einliegerwohnung, verteilt auf zwei
Wohneinheiten bietet das Haus vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten. Im Untergeschoss besteht
die Méglichkeit zur Nutzung einer Einliegerwohnung, die bereits voll ausgebaut ist. Das Haus
kann far Mehrgenerationenwohnen, Vermietung oder als reine Kapitalanlage genutzt werden.
Derzeit ist die Wohnung im Obergeschoss an eine zuverlissige Einzelperson vermietet.

Das Grundstiick bietet noch vielfaltige Moglichkeiten, da bisher nur 133 m? von zulassigen
291 m?2 bauliche Grundflache genutzt werden. Die genutzte Geschossflache von 201 m2 ohne
Einliegerwohnung sind von zuldssigen 582 m? ebenfalls vielfaltig erweiterbar.

Das 728m? grof3e Grundstiick ist liebevoll angelegt und bietet zahlreiche Moéglichkeiten. Der
Garten verfuigt tiber eine grofztigige Terrasse im Erdgeschoss, einen groffen Balkon im
Obergeschof, die jeweils mit Markisen ausgestattet sind. Im Untergeschoss befindet sich ein
Lichthof fur die Einliegerwohnung. Er bietet Platz fur Liegestiihle, eine Sitzgelegenheit und hat
direkten Zugang zum Garten. So kénnen Sie sich eine Oase fiir Entspannung schaffen oder
gesellige Grillabende mit Familie und Freunden verbringen. Ein Gartenhaus verstaut die
notwendigen Gerate fiir die Gartenpflege.

*Erdgeschoss (ca. 100 m?):

Die Hauptwohnung bietet ein grofes Wohnzimmer offen gestaltet mit dem Esszimmer und
direktem Zugang zur Terrasse und Garten, eine Kiiche mit hochwertiger Einbauktiche, zwei
Schlafzimmer, ein modernisiertes Tageslichtbadezimmer mit begehbarer Dusche sowie ein
separates WC.

Das Fenster in der Kiiche bietet eine direkte Durchreiche zur Terrasse.

*Obergeschoss (ca. 100 m?) mit Kniestock auf 125 cm:

Diese Einheit ist ebenfalls grof3zligig geschnitten und verfiigt tiber ein lichtdurchflutetes
Wohnzimmer, offen gestaltet mit dem Esszimmer und direktem Zugang zum Balkon, eine
separate Kuiche, zwei Schlafzimmer und ein modernisiertes Tageslichtbadezimmer mit
begehbarer Dusche und integriertem WC. Zusatzlich steht ein weiteres, separates WC zur
Verfliigung.

Das Fenster in der Kiiche bietet eine direkte Durchreiche zum Balkon.

*Untergeschoss (ca. 110 m?)

2 grof3e Kellerraume, ein ausgebauter Raum im bayrischen Stil und eine mégliche
Einliegerwohnung mit ca. 50 m?: Sie unfasst einen grofen Wohnraum, offen gestaltet mit
Essbereich und einer moéglichen Kiichenzeile (keine Kiiche vorhanden), Bad mit Waschbecken,
WC und Sitzdusche. Alle Raume haben Tageslicht. Im Wohnraum befindet sich eine grofie
Fensterfront mit Balkonttire zum Lichthof.

Alle Einheiten sind tber ein gepflegtes Treppenhaus mit Marmorplatten als Treppenbelag
separat erreichbar und somit auch ideal zur Vermietung geeignet.

Zwei Garagen und zwei zusatzliche Stellplatze auf der Strasse bieten ausreichend Platz fur
Fahrzeuge.

Das Haus wurde mit hochwertigen Materialien ausgestattet und befindet sich in einem
hervorragenden Zustand:

* Moderne Einbauktichen im Erdgeschoss- und Obergeschoss

* Es wird mit Strom tiber Nachtspeicheréfen geheizt. Die Ofen wurden
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im Erdgeschoss und Obergeschoss vor ca. 3 Jahren erneuert. Beheizt
sind das Erdgeschoss, Obergeschoss und im Untergeschoss in der
moglichen Einliegerwohnung.

¢ Laminat - und Fliesenbdden, teilweise auch Teppichbdden.

¢ dreifach verglaste Fenster mit Holzrahmen

Ausstattung

Dieses 2-Familienhaus mit Einliegerwohnung verbindet grof3zligiges Wohnen mit einer
erstklassigen Lage in Plochingen. Es eignet sich perfekt ftir Familien, die unter einem Dach
leben mochten, oder als Kapitalanlage.

Zogern Sie nicht, uns fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zu
kontaktieren. Wir freuen uns darauf, Ihnen dieses Objekt personlich vorzustellen.

FugBboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Liegen mehrere Anfragen zum gleichen Preis vor, dann wird der Preis tiber das Bieterverfahren
entschieden.

Die Einliegerwohnung im UG ist ausgebaut, siehe Bilder und entspricht den Vorgaben 1t. dem
Bebauungsplan. Vorgaben vom Bauamt Plochingen liegen vor.

Lage

Das Haus befindet sich in Halbhéhenlage in einer Sackgasse, einer der begehrtesten
Wohngegenden von Plochingen. Die ruhige Strafle ist gesdumt von Einfamilien- und
Doppelhausern. Dennoch sind alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs, wie
Einkaufsmoéglichkeiten, Schulen, Kindergarten und Arzte, in wenigen Minuten erreichbar und
auch Restaurants oder das ehemalige Landesgartenschaugeldnde bieten viel Abwechslung. Die
gute Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel und die Ndhe zur B10 sowie zur A8 machen die
Lage auch fur Pendler ideal. Plochingen stellt ein Knotenpunkt fiir Stuttgart, Tiibingen und
Ulm dar. Selbst der Flughafen Stuttgart ist in 25 Minuten zu erreichen.

Naturfreunde kommen voll auf ihre Kosten: Der Schurwald, der Albtrauf und zahlreiche
Wanderwege liegen praktisch in unmittelbarer Nahe.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Endenergiebedarf 123,20 kWh/(m?2a)
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Galerie

Zugang zur Haustiire und Garte
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Galerie

Wohn;imfnéf EG 7

Esszimmer EG
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Galerie
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Schlafzimmer 1 7

Schlafzimmer 2
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Galerie

Bad EG /ebene Dusche

WC EG

Bad EG
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Galerie

Wohnzimmer OG
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Galerie

£igiee,

Kiiche OG Bad OG / ebene Dusche
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Galerie

Bad OG

Bad mit WC OG
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Schlafzimmer 1 OG
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Galerie

i
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Flur OG mit Zugang Dachboden Schlafzimmer 2 OG

Wohnraum UG
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Bad UG Bad UG mit Sitz-/Duschwanne

Kiiche UG vorgesehen
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Galerie

inter dem Haus

Garten h

Garten hinter dem Haus
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Balkon OG

Aussicht Balkon OG
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Galerie

Flur aus Sicht OG
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Galerie

Keller 1
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Galerie

Front UG / EG Lichthof UG
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Galerie

Ruckseite des Hauses

2 Garagen/2 Stellplatze davor
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Galerie
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Exposé - Grundrisse

Lageplan
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Exposé - Grundrisse

Werte
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Exposé - Grundrisse

Sudseite

7 Nordseite
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Exposé - Grundrisse

Ostseite

Westseite
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Grundrisse
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Exposé - Grundrisse

Zusatz
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