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Exposé

Erdgeschosswohnung in Oftersheim

Schone 3,5 Zimmerwohnung in unmittelbarer Nahe von
Felder in Oftersheim

Objekt-Nr. OM-320193
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 250.000 €

Ansprechpartner:
Denis Dridiger

68723 Oftersheim
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 1975 Zustand gepflegt
Etagen 4 Schlafzimmer 2
Zimmer 3,50 Badezimmer 1
Wohnflache 84,00 m? Etage Erdgeschoss
Energietriager Ol Stellplitze 1
Preis Garage/Stellpl. 10.000 € Heizung Zentralheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Bei dieser ansprechenden Immobilie handelt es sich um eine EG-Wohnung. Ein Badezimmer
und ein separates Gaste-WC zahlen neben dreieinhalb schénen Zimmern zu der
Eigentumswohunung. Den grof3en Balkon kénnen Sie an sonnigen Tagen zum zweiten
Wohnzimmer machen. Zur Verfiigung stehen Ihnen auflerdem eine Einbauktiche sowie ein
Stellplatz fiir Ihr Auto, Trockenraum, Fahrradkeller und ein Kellerraum.Im Jahr 2023 wurde
ein Balkokraftwerk instaliert.

Ausstattung

In der Wonung wurde erneuert:
- Elektrik (2012)

- Wasserleitungen (2012)

- Heizkorper (2012)

- Bad+WC (2012)

- Laminatboden (2012)

- Zimmerturen (2013)

- Einbaukitiche (2013)

- Fenstern,3 fach Verglasung (2020)
- Eingangstur (2020)

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage
Das Objekt liegt in belebter Gegend in Oftersheim. Fur Mobilit4t ist dank der in der Nahe

verkehrenden Buslinie 717 gesorgt. In Laufndhe gibt es mehrere Restaurants, Backereien,
Arzte, Supermdrkte und ein Café. In wenigen Minuten zu Fuf erreichen Sie schon den Wald.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergieverbrauch 131,20 kWh/(mz2a)

Energieeflizienzklasse E

Balkon 2
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Galerie

Wohnungseingangstiir auflen

Wohnungseingangstiir ihnen
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Galerie

Flur 1

Flur 2
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Galerie

Kinderzimmer

Schlafzimmer
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Kuche + Essecke
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Galerie

Wohnzimmer 1

Wohnzimmer 2
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Badzimmer

Sicherungskasten
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Galerie

Wohnf lachenb, chnung, S U B A Oftersheim, Wiesenstr. Lgb. Nr. JL‘L‘[-‘
400.

Eingang links

Whg. Ne. 1,8,15
Wohnen 4,00 x 6,00 24,00 qm
Essen 2,50 x 2,25 = 5,63 qm
Kiiche 25 x 3,75 = 8,44 qu
wC x 1,00 = 2,30 qm
Bad x 1,90

+ 0,40 x 0,80 = 4,69 qm
Eltern 4,00 x 4,00 = 16,00 gm
Kind 2,40 x 5,35 = 12,84 qm
Dicle 1,20 x 3,00

+ 2,50 x 1,65 = 7,73 am

81,63 aqm 2 79,18 qm

Loggia 6,60 x 1,50/:2

Wohnflachenberechnung

| ENERGIEAUSWEIS fiir Wohngebéude

gema den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11:2013

Rogistriormummor * - BW-2018-001850434

Gltig bis: 20.04.2028 (oder Regiatiemurimer wirde Bearivagtam )
| Gebzude
| Mehrfamilienhaus
! Adresse ‘Wiesenst@IIDS6723 Oftersheim
i ganzes Gebaude
| Baujahr Gebaude® 1975 «
Baujahr Warmeerzeuger®* 1975
Anzahl 2
Gebaudenutzflache (Ay). 2183 M7 [ nach§ 19 Enc aus cor Wohntsche armzer
 Wesentliche Energietrager fur | Heizol
Heizung und
Energien At keine [ verwendung.  keine.
2 o o
Artderl = = ooz
Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modernisierung @ Sonstiges (freiwillig)
\Energieausweises O Vermietungerkauf (Anderung/Erweitsrung)

 Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gel

. Als.
EnEV, die sich in ege eligemeinen
1 Teil
| o oer der Grundiage
{ (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestelit. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch
| sind freiwillig.
| @ Der waurde auf der g
| (Energleverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Selte 3 dargestelt
Datenerhebung BedarfVerbrauch durch @ Eigentomer O Aussteller
s e e : i R

Hinweise zur des is n
Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
oben i ist lediglich dafar gedacht, einen

Der
Gberschiagigen Vergieich von Gebsuden zu ermoglichen.

o
onmon

o isns Wernec

Rt 1

16628 Bari 30.04:2018.

Ausstelungsdatum
ung
b

i

‘Unterschf des Aussteliers
! Datum der angewendeten EnEV. gegebenentalis Wm‘“um 2 Bel nich rechtzeitiger Zutellung der
wuwmmmgmsmﬁamau siisrager: o Registiemumma it nachdéen Engang

Energieausweis
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Grundrisse
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