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Wohnflache
Energietrager

Hausgeld mtl.

Exposé

Wohnung in Stuttgart
Westen mit Ausblick

1909

3,00
96,00 m?2
Gas

220 €

www.ohne-makler.net/expose/320268

Objekt-Nr. OM-320268
Wohnung

Verkauf: 530.000 €

Ansprechpartner:
Niko Sokoliuk

70193 Stuttgart
Baden-Wirttemberg

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand gepflegt
Etage 3. OG
Heizung Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Was diese Wohnung zu bieten hat:

- zwei Balkone (ein kleiner Richtung Stiden zur Parkanlage, ein groferer Richtung Westen zum
Innenhof)

- hohe Raume mit grofien Fenstern fur viel Licht, den ganzen Tag tiber
- Tageslichtbad mit Wanne und gentigend Platz

- helle Kiiche mit Balkon und gentigend Raum fiir einen Essplatz

- drei grof3zligige Zimmer mit Eichenparkett

- zwei KellerraAume

Ausstattung

In den Wohnraumen liegt tiberall hochwertiges Eichenparkett, Kiiche und Bad sind gefliest.
Die Gastherme (Einbau 2018) ist in bestem Zustand und versorgt die Wohnung von der Ktiche
aus mit Heizung und Warmwasser. Zur Wohnung gehoren zwei (trockene!) Kellerraume.

Fugboden:
Parkett, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Gaste-WC

Sonstiges

Das Gebaude wurde erst vor wenigen Jahren brandschutzsaniert, die Balkone auf der
Westseite sind neu gebaut worden. Im Keller wurden Elektrik und Verschliage erneuert. Fur
weitere Sanierungen (momentan steht allerdings nichts an) sind gentigend Rucklagen
vorhanden.

Lage
Mitten im Westen gelegen, in einer ruhigen Seitenstraf3e. Direkt gegentiber grofie Griinanlage
mit Spiel- und Sportplatz samt altem Baumbestand.

Fuplaufig erreichbar: Superméirkte (von Discounter bis Biomarkt), Drogerien, Backereien,
Metzgereien, Apotheken, Arzte, Restaurants, Cafés, Blirgerbtiro.

Kindergarten und Schulen (von Grundschule bis Gymnasium) in fuflaufiger Entfernung.
Fufiweg zum Bus 3 min, zur Stadtbahn 5 min, zur S-Bahn 12 min, in die Innenstadt 25 min.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 119,00 KkWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Galerie

Zimmer 1 Fenster
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Galerie

Zimmer 1 Turen

Zimmer 2
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Stidbalkon

Flur Ecke
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Galerie

Flur Eingangsbereich

S aaa A -

; \\\wm‘i*‘()«\

Zimmer 3
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Kiiche
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Kuchenbalkon

g - - =
Augflenansicht Stragie
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Galerie

www.ohne-makler.net/expose/320268 Seite 9/13



Galerie

Simulation Arbeitszimmer

Simulation Wohnzimmer
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Galerie

Simulation Schlafzimmer
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Exposé - Grundrisse
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