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Exposé

Reihenhaus in Altotting

Ein wahres Raumwunder - Familienfreundliches
Stadthaus in zentraler Lage

Baujahr 1995

Grundstucksflache 134,00 m2

Etagen 3

Zimmer 5,00
Wohnflache 111,25 m?2
Nutzflache 48,44 m?2
Energietrager Gas

www.ohne-makler.net/expose/320274

Objekt-Nr. OM-320274
Reihenhaus

Verkauf: 359.000 €

84503 Altstting

Bayern

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand gepflegt
Schlafzimmer 4
Badezimmer 2
Carports 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Bei dem liebevoll gepflegten Stadthaus aus dem Baujahr 1995 handelt es sich um eine
Eigentumswohnung in Form eines schmalen Reihenhauses auf einem Erbpachtgrundstiick.
Ein eigener Garten und einen Carport-Stellplatz vor der Haustiir gehéren dazu.

Mit seinen 4 Schlafzimmern und dem offenen Wohn-Essbereich ist es perfekt geeignet fur
Familien mit (mehreren) Kind(ern). Auch Raum fiir Home-Office - bspw. auf der Galerie im
Treppenhaus - gibt es genug. Zusatzlicher Stauraum im Keller und in den vielen
Wandschranken im Treppenhaus sorgt fiir Entlastung. Der eingewachsene Garten mit
Birnbaum und kleiner Wasserflache als Biotop 1adt zum Draufiensein und Entspannen ein.

Das Stadthaus ist als Split-Level-Haus konzipiert, d. h. auf jeder ,halben“ Treppenhohe
erreicht man ein Teil-Geschoss. Das zentral angeordnete, offene Treppenhaus verbindet alle
Raume und alle Ebenen miteinander und ist somit Mittelpunkt des Hauses. Blickbeziehungen
zwischen den Halbgeschossen wie etwa zwischen Kiiche und Wohnbereich vermitteln ein
besonderes Raumgefiihl.

Der Keller verfiigt tiber einen Waschmaschinenanschluss und ein zusatzliches Waschbecken.
Auf den Gemeinschaftsflichen sind abgeschlossene und tiberdachte Fahrradstellplatze
vorhanden. Neben dem tiberdachten Carport direkt vor der Haustur gibt es weitere PKW-
Stellplatze in direkter Umgebung.

Baurechtlich ist das Haus als Eigentumswohnung einzuordnen und Bestandteil einer

Wohnungseigentiimergemeinschaft mit 10 Parteien die von einer Hausverwaltung betreut
wird.

Ausstattung

sStadthaus in Split-Level Bauweise mit 5 Zimmern und 2 Badern
e]deal geeignet flir Familien mit (mehreren) Kind(ern), Paare, etc.
ecigener Garten mit Terrasse, Birnbaum und kleinem Wasserlauf
*Kellerraum und viele Wandschréanke als Stauraum

*hochwertige Einbauktiche (aus 2018) mit Elektrogeraten und Natursteinarbeitsplatte
inklusive

shochwertige Parkettbéden (2015-2018 verlegt) in allen Wohn- und Schlafraumen sowie Kitiche
eCarportstellplatz vor der Tir

stiberdachte und abgeschlossene Fahrradstellpladtze

*Erbpachtgrundstiick (Restlaufzeit 70 Jahre)

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche

Sonstiges

Klaren Sie bitte im Vorfeld mit Ihrem Finanzierungspartner eine evtl. notwendige Finanzierung
ab und lassen Sie sich ggf. eine Finanzierungsbestatigung geben.

Bei ernsthaftem Interesse kontaktieren Sie uns gerne flir weitere Informationen und / oder
zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins unter Angabe Ihrer vollstindigen Daten wie
Name, Anschrift, Telefonnummer. Privatverkauf ohne Maklergebiihren.
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Lage
Die Kreisstadt Altotting liegt im schénen Alpenvorland. Miinchen und Salzburg sind in kurzer
Zeit erreichbar, ebenso die Berge und die Seen des Alpenvorlandes.

Das Haus liegt zentral an Rande des Stadtkerns von Altétting und dennoch ruhig am Anfang
einer verkehrsberuhigten Sackgasse mit Anwohnerverkehr. Die Siedlung ist gepragt von
Einfamilien- und Reihenhiusern fiir Familien und verfiigt tiber entsprechendes Angebot wie
Spiel- und Bolzplatz etc.

Die Vielfaltigen Einkaufsmoglichkeiten sowie ein grof3es Angebot an Fach- und Hausarzten,
eine moderne Klinik, ein Freibad und diverse Sport- und Freizeiteinrichtungen sind in
wenigen Minuten zu erreichen, teils sogar fuflaufig. Schulen (Grundschule, weiterfihrende
Schulen) und Kindergarten sind nur wenige Gehminuten entfernt.

Der Altéttinger Bahnhof mit Anschluss tiber Miihldorf nach Minchen und die Autobahn A 94
(Miinchen-Passau) zeichnen die gute Verkehrsanbindung aus.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 82,89 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Kiiche und Essplatz
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Galerie

Einbauktiche

Wohnzimmer 1
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Galerie

Wohnzimmer 2

Treppenhaus Bad 1 mit Badewanne
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Zimmer 2
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Galerie

Garten und WasserFlache
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Galerie
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Grundrisse

Grundrisse

Grundriss Erdgeschoss (ohne MaRstab)

17
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Grundrisse
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Grundriss 1. Obergeschoss (ohne MaRstab)
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Grundriss 2. OG {ohne MafRstab)
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Exposé - Grundrisse
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