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Exposé

Einfamilienhaus in Mohrendorf

Neubau mit groRBer Sud-West Terrasse

Baujahr

Grundstticksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager
Nebenkosten

Summe Nebenkosten

270,00 m2

3

5,00

159,91 m?2

210,00 m?
Luft-/Wasserwarme
160 €

160 €

www.ohne-makler.net/expose/320382

Objekt-Nr. OM-320382
Einfamilienhaus

Vermietung: 2.100 € + NK

Sudetenstrafie 57
91096 Mohrendorf

Bayern

Deutschland
Mietsicherheit 6.000 €
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand Neuwertig
Schlafzimmer 4
Badezimmer 2
Garagen 1
Stellplatze 2
Heizung Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Einfamilienhaus im Massivbauweise
Neues Wohnhaus mit hohem energetischem Standard

Sud-Westterrasse,

Einliegerwohnung auch nutzbar als Homeoffice oder Wellnessbereich,

Ausstattung
FufBbodenheizung

Handtuchheizkérper in den Badern

zentrale Be- und Entliftungsanlage

Luft-/ Wasserwarmepumpe
Marken-Sanitédreinrichtung

2 Waschbecken im Hauptbad

Badewanne und ebenerdige Dusche
Wascheabwurfschacht

erhohte Decken und Innentiiren

Sat-Anlage in allen Wohn- und SchlafrAumen
Designer Treppenanlage in Eiche/Edelstahl
Elektrische Rollos im EG und OG

Sandgestrahlte Marmor-Fensterbanke im Innenbereich
Grof3e Schiebetiire zwischen Esszimmer und Terrasse
Bodenbeldge Vinyl und Fliesen

freundliche weif3e Innen- und Ganzglastiiren,

Garten mit Zisterne zur Gartenbewéasserung,

Die Kiiche kann vom Vormieter tibernommen werden.

Fugfiboden:
Parkett, Fliesen, Vinyl / PVC, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC

Sonstiges
Garage und Stellplatze (€ 80,-- und 20,--)

Sie haben Interesse an dem prasentierten Wohnhaus, dann wiirde es mich besonders freuen,
wenn Sie in wenigen Satzen kurz Ihre personliche (Personen, Haustiere, Raucher, etc.) und

berufliche Situation schildern wurden.

Lage

Ruhige Lage an einer wenig befahrenen Stichstrafie

www.ohne-makler.net/expose/320382
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Grundschule am Ort,

Kindergarten, -krippe und -hort am Ort

Backer, Metzger, Apotheke, Arzte, etc. am Ort
Busverbindung und weiterfihrende Schulen in Erlangen
Autobahnausfahrt Méhrendort A73

in wenigen Minuten mit dem Fahrrad nach Erlangen
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 15,00 KkWh/(mz2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Galerie

Einliegerbereich
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Duschbad im Souterrain

Kellerraum
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Kellerraum

Treppenhaus
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Galerie

Géste-WC

offenes Wohnen und Kochen
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Galerie

Wohnen
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Flur im OG

Kinderzimmer 1
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Galerie

bodengleiche Dusche

Waschtische
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Galerie

Vollbad im OG

Schlafen
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Galerie

|
Ml
W 71

Gartenseite
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Grundrisse

E N E RG I EAU SWEIS fir Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 08.08.2020

Berechneter Energiebedarf des Gebédudes Registriernummer: BY-2023-004698300 @

; : X
Energiebedarf
Treibhausgasemissionen 8,4 kg CO,-Aquivalent/(m2.a)
Endenergiebedarf dieses Gebaudes
15,0 kWh/(m2-a)
a0 | o«
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
' 27,0 kWh/(m2-a)
Primérenergiebedarf dieses Gebaudes
Anforderungen gemaB GEG ' Eiir Energ en verwendetes Verfahren
P.imi&nmis.b.edau O Verfahren nach DIN V 18599
o v W Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
IstWert | 27,0 kWh/(m2a) Anforderungswert 50,3 kWh/(m#a) [ Versinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Energetische Qualitat der Gebaudehille H'; O Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren®)
Ist-Wert - 0,27’ W/(m2K) Anforderungswert . 0,41 W/(m2K)
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) ® eingehalten

LEndenargiebedarf dieses Gebaudes (pfichtangabe in immobilienanzeigen)

z = 9 X
rAﬂgm:uen zur Nutzung erneuerbarer Energien ? r\Iarglelt:h:merlta Endenergie *
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wérme- und
Kélteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG
Anteil der
Deckungs- Pflichterfiil-
Art: antell Iunq:
_Geothermie oder Umwomvirmo S lieol D20
Abwérme - 37% @ TA%
Summe: T %Y S9N
MaBnahmen zur Einsparung ?
Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur L
Deckung des Wérme- und Kélteenergiebedarfs werden durch eine
§ MaBnahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemaB § 34 =
Z  Absatz 2 GEG erfilllt. rErliuterungen zum Berechnungsverfahren
§ B Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG Das Gebiudeenergiegeselz lasst fur die Berechnung des
b g
5 sind eingehalten Energiebedarfs unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu
= | O MaBnahme nach § 45 GEG in Kombination gemas § 34 Absatz 2 unterschiedlichen Ergebnissen filhren kénnen. Insbesondere wegen
zZ GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um % standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
£ unterschritten. Anteil der Pflichterfillung: = % keine Rickschliisse auf den tatsichlichen Energieverbrauch. Die
g ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach
dem GEG pro Quadratmeter Gebédudenutzfliche (Ay), die im
b J . Allgemeinen groBer ist als die Wohnfléche des Gebéaudes. y
! nur bei Neubau sowie Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
2 nur bei Neubau
3 EFH: Ei MFH:
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