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Exposé

Terrassenwohnung in Fronhausen

Zukunftssicher und hochwertig: 3-Zimmer-Wohnung in
KfW 40-Neubauprojekt Variante 3.3

KURZEXPOSE Gefea Objekt-Nr. OM-320403

Terrassenwohnung

Verkauf: 475.000 €

Ansprechpartner:
GEFRA Grund und Wert GmbH

Baugebiet ,Im vordersten Boden“ 1
35112 Fronhausen

Hessen
Deutschland
37,87 m?
Schlafen 13,57 m?
Kind 12,10 m?
Kiiche 7.39m?
Bad 6,88 m?
WC 2,19m?
Hauswirtschaftsraum 3,92 m?
Abstellraum 1,67 m?
Windfang 2,62 m?
Diele 6,53 m?
Dachterrasse 1,12m?
Gesamt 105,85 m?
Zimmer 3,00 Ubernahme Nach Vereinbarung
Wohnflache 105,85 m? Zustand Erstbezug
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause im Neubauprojekt ,FRONHAUSER TERRASSEN* - eine
hochwertige, familienfreundliche Eigentumswohnung, die alle Anspriiche an modernes
Wohnen erfiillt. Diese 3-Zimmer-Einheit mit ca. 105,85 m2 Wohnflache bietet grofziigigen
Raum fur Paare oder Familien und tiberzeugt mit ihrer durchdachten Ausstattung und vielen
Komfortdetails. Der barrierefreie Grundriss besticht durch eine optimale Raumaufteilung und
hohen Wohnkomfort. Sie erwartet ein geraumiges Wohn- und Esszimmer mit direktem Zugang
zur sonnigen Dachterrasse — perfekt fiir gemeinsame Stunden im Freien. Die separate,
grofizugige Kiiche ladt zum Kochen und Verweilen ein. Ein helles Tageslichtbad mit Dusche
sowie ein zusatzliches Tageslicht-Gaste-WC sorgen fiir hohen Komfort, wahrend Diele und
Garderobe fir ein aufgeraumtes Zuhause stehen. Ergidnzend bieten ein Abstellraum und ein
Hauswirtschaftsraum (HWR) praktische Lagermoglichkeiten.

Ihr zukunftiges Zuhause wird in massiver Bauweise nach KfW 40-Standard errichtet und ist
mit modernen Deckenelementen ausgestattet, die im Winter heizen und im Sommer fiir
angenehme Kiihle sorgen. Die dreifach verglasten Kunststofffenster und die langlebigen
Vinylanb6den in den Wohnraumen bieten zusétzliche Energieeffizienz und Komfort. Die Bader
sind mit hochwertigen Fliesen ausgelegt, und alle Riume sind mit elektrischen Rollladen
ausgestattet. Ein nachhaltiges Energie-Heizkonzept mit Sole-Warmepumpe und
Photovoltaikanlage sorgt fiir Warme und annahernde Unabhéngigkeit von externen Versorgern
und durch den zukunftssicheren Glasfaseranschluss erleben Sie Arbeiten, Streamen und
Gaming in erstklassiger Qualitat.

Fur Sicherheit und Komfort sorgt ein modernes Klingelsystem mit Kamera. Im Auf3enbereich
stehen zudem Gemeinschaftsladestationen fir Elektrofahrzeuge bereit. Dartiber hinaus bietet
der Kellerbereich einen gemeinschaftlich genutzten Wasch- und Trockenraum sowie
geschlossene Fahrradabstellméglichkeiten.

Exklusive Stellplatzoptionen und Kellerraum:

Optional kénnen Sie Tiefgaragenstellplatze fiir jeweils 35.000 € oder Auf3enstellplatze fur
jeweils 10.000 € erwerben. Ein zusatzlicher privater Kellerraum steht ebenfalls ftir 5.000 € zur
Verfiigung, um Ihnen noch mehr Stauraum zu bieten.

DIESE AUSFUHRUNG IST EXKLUSIV UND NUR EINE WOHNEINHEIT IST VERFUGBAR!
,FRONHAUSER TERRASSEN" umfasst insgesamt 59 Wohneinheiten mit unterschiedlichen
Aufteilungen und modernster Ausstattung. Lassen Sie sich die Méglichkeit nicht entgehen,
auch die anderen Angebote in diesem attraktiven Neubauprojekt kennenzulernen. Fur weitere

Informationen und Besichtigungstermine kontaktieren Sie uns bitte tiber die hinterlegten
Kontaktdaten. Wir freuen uns, Ihnen bei der Erftillung Ihres Wohntraums behilflich zu sein!

Ausstattung

Bauweise: Massiv

KfW-Standard: KfW 40

Fenster: Kunststoff 3-fach verglast

Fuf3bdden: Vinylan (Wohnrdume) u. Fliesen (Bader)
Innentiren: Holz

Rolladen: Ja (elektrisch)

Heizung: Deckenelemente zum Heizen und Kiihlen

Aufienbereich: Dachterrasse

Kellerraum: Ja

KfZ-Stellplatz: Tiefgaragenstellplatz/Aufienstellplatz

Internet: Glasfaser
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Strom: Photovoltaik/Stromversorger

Heizung: Sole-Warmepumpe

E-Auto-Ladestation: Gemeinschaftsladestation
Fahrradkeller: Geschlossene Fahrradabstellmoglichkeiten
Wasch- und Trockenraum: Ja

Barrierefrei: Ja

Gegensprechanlage: Klingelsystem mit Kamera

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Keller, Dachterrasse, Fahrstuhl, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Sonstiges
GEFRA Grund und Wert GmbH

Westfilische Strafie 41
57368 Lennestadt

Lage

Fronhausen ist perfekt angebunden und fiir Pendler ideal durch den Anschluss an die A485.
Zu Fu$ in nur funf Minuten erreichen Sie den Bahnhof (mit Ziigen Richtung Giefen/
Frankfurt und Kassel). Mit dem Auto ist Frankfurt in etwa einer Stunde erreichbar, Marburg
in weniger als 20 Minuten. Eine Einkaufsflache mit diversen Lebensmittelgeschéften, einer
Apotheke und weiteren Geschaften befindet sich in unmittelbarer Nahe, aber auch
Gastronomie, Kindergarten, Schulen, Arzte oder Hotels befinden sich direkt vor Ort. Auch die
Gemeindeverwaltung Fronhausen ist fulaufig erreichbar. Fronhausen bietet aufSerdem
spannende und zukunftssichere Arbeitsplatze, zwei Weltmarktfiihrer sind ortsansassig.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Offentliche
Verkehrsmittel
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse

KURZEXPOSE GeFrAa

GRUND UND WERT GmbH

——
we

Diele/
Abstell. Garderobe

Wohnflache | C WE 08 MaBstab: ca. 1:50

gemaB Wohnflachen-

Berechnugsverordnung

Wohnen/Essen 37,87 m?

Schlafen 13,57 m?

Kind 12,10 m?

Kiche 7,39 m?2

Bad 6,88 m?2

wcC 2,19 m?

Hauswirtschaftsraum 3,92 m?

Abstellraum 1,67 m?

Windfang 2,62 m?2

Diele 6,53 m? \;lgitﬁ?lcazll;ceme-BGeﬁchﬁnﬁﬁgeT;rd%elmgﬁ
Dachterrasse 1,12 m? dirfen nur 25 % der Flache als

Wohnfliche berechnet werden.

Gesamt 105,85 m2
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