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Exposé

Einfamilienhaus in Kiel

Doppelhaushalfte mit groBem Garten, Keller und Garage

Baujahr

Grundstticksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager

Ubernahme

1974
685,00 m?
3

4,00
132,00 m?
183,30 m?
0Ol

sofort
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Objekt-Nr. OM-320466
Einfamilienhaus

Verkauf: 364.000 €

24148 Kiel
Schleswig-Holstein
Deutschland
Zustand gepflegt
Schlafzimmer 3
Badezimmer 3
Garagen 1
Carports 1
Stellplatze 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung
Familienfreundliche Doppelhaushalfte in Kiel-Ellerbek mit traumhaftem Blick auf den
Schwanensee und einem riesigen Garten.

Dieses geraumige Zuhause in Kiel-Wellingsdorf ist perfekt fiir Familien, die die Ruhe einer
naturnahen Umgebung mit den Annehmlichkeiten einer guten Infrastruktur kombinieren
mochten. Die Doppelhaushélfte wurde etwa 1974 errichtet und befindet sich auf einem
grof3ziigigen Grundstiick von 685 m?, das einen atemberaubenden Blick auf die Natur und
den malerischen Schwanensee bietet.

Mit ca. 132 m? Wohnflache, verteilt tiber drei Ebenen, bietet das Haus zahlreiche
Gestaltungsmoglichkeiten. Das Erdgeschoss (ca. 49,41 m?) tiiberzeugt mit einem hellen
Wohnambiente und einer einladenden Wohnkitiche, die an einen genehmigten Wintergarten
(ca. 23 m?) grenzt. Dieser fuhrt direkt in den sonnigen Garten und erdffnet einen wunderbaren
Blick ins Griine. Ein Kamin im Wohnzimmer sorgt fiir wohlige Warme und gemdiitliche
Stunden an kiihlen Tagen. Die grof3ziigige Diele verbindet alle Raume und bietet zusatzlichen
Stauraum. Ein Gaste-WC erganzt die Ebene.

Im Obergeschoss, das etwa 40,56 m? umfasst, befinden sich zwei gerdumige Schlafzimmer und
ein Badezimmer. Ein besonderes Highlight ist die Terrasse (ca. 12 m?) am Ost-Schlafzimmer —
perfekt fiir sonnige Morgenstunden. Im offenen Dachgeschoss steht mit weiteren ca. 19,47 m?
Wohnflache und eigenem Bad zusatzlicher Raum zur Verfligung — ideal als Arbeits- oder
Gastebereich.

Der Keller und Dachboden bieten reichlich Stauraum fiir gréfiere Gegenstande, wie z.B. Sport-
oder Gartenzubehor, und entlasten so die Wohnraume. Die Nutzflache betragt ca. 18,12 m2.

Das Grundstiick selbst ist ein Highlight der Immobilie: Es bietet weitlaufige Grunflachen, die
zum Spielen, Entspannen und fur gemeinsame Familienaktivitaten einladen. Der direkte Blick
auf den Schwanensee rundet das idyllische Gesamtbild ab.

Das Haus ist in bestimmten Bereichen renovierungsbedtirftig und wird im derzeitigen Zustand

verkauft. Dies bietet Ihnen die einmalige Gelegenheit, die Immobilie nach Ihren persénlichen
Vorstellungen zu modernisieren und zu gestalten.

Ausstattung

- Erdgeschoss**: ca. 49,41 m? Wohnflache mit geraumigem Wohnzimmer, offener Wohnkitiche,
Eingangsbereich, Diele und Gaste-WC.

- Wintergarten**: (ca. 23 m?),

- Obergeschoss**: ca. 40,56 m2 mit Diele, Badezimmer, zwei Schlafzimmern und einer
Terrasse.

- Dachgeschoss**: ca. 19,47 m2, bestehend aus Diele, Schlafzimmer und eigenem Bad.
- Dachboden**: ca. 18,12 m?

- Keller **: 40 m?

- Grundsttick**: ca. 685 m?

**Besondere Merkmale:**

- Wintergarten mit Genehmigung

- Sonnige Terrasse

- Zwei Bader und zusétzliches Gaste-WC

- Einladende Wohnkitiche

- Grof3e Fensterflachen fur viel Tageslicht
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- Ruhige Lage in einer griitnen Umgebung

- Grofiztigiger Garten mit direktem Blick auf den Kieler Schwanensee
- Garage und Stellplatze vor der Immobilie

- Kamin fur gemititliche Abende

- Helle und gut geschnittene Raume

Fuf3boden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Wintergarten, Garten, Keller, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Alle Informationen in diesem Exposé beruhen ausschlieflich auf unseren eigenen Angaben.
Wir sind Privatpersonen und bieten das Objekt ohne die Einschiatzung eines Maklers oder
einer fachkundigen Bewertung eines Baugebaudes an. Daher tibernehmen wir keine
Gewahrleistung fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat der Informationen. Die
Weitergabe dieses Exposés an Dritte ohne unsere schriftliche Zustimmung kann zu
Schadenersatzansprichen fiihren. Es gelten die beigefiigten Allgemeinen
Geschaftsbedingungen.

Lage

Der Kieler Stadtteil Wellingdorf im Stadtbezirk Kiel-Ost zeichnet sich durch eine lebendige
Mischung aus Wohn- und Freizeitmoéglichkeiten aus und bietet ein einladendes Umfeld ftir
Familien und Singles gleichermafien. Die Nachbarschaft ist geprigt von einer angenehmen
Atmosphére, mit zahlreichen Hausern und Wohnungen, die sich in das griine und entspannte
Bild der Umgebung einfligen. Zahlreiche Parks und Gruinflachen laden zu entspannten
Spaziergangen und Erholung im Freien ein.

In Wellingdorf finden sich viele Einkaufsméglichkeiten: Geschéfte, Superméarkte und
Dienstleister sind in kurzer Entfernung erreichbar und decken alle taglichen Bediirfnisse ab.
Daruber hinaus bietet der Stadtteil eine breite Auswahl an Restaurants, Cafés und Bars, die
zum Geniefien und Verweilen einladen. Familien profitieren von der ausgezeichneten
Infrastruktur, mit einer Vielzahl an Kindergarten, Schulen und Spielplatzen, die das Leben mit
Kindern erleichtern. Auch Sportliebhaber kommen hier voll auf ihre Kosten — Sportvereine,
Fitnessstudios und Sportplatze bieten ein abwechslungsreiches Freizeitangebot.

Die o6ffentliche Verkehrsanbindung ist hervorragend, sodass die Kieler Innenstadt und andere
Stadtteile schnell erreichbar sind. Auch die Nahe zur Autobahn ist ein grofier Pluspunkt fiir
Pendler und Reisende. Insgesamt besticht Wellingdorf durch seine lebendige Atmosphare,
vielfaltige Freizeit- und Einkaufsmoglichkeiten sowie seine ausgezeichnete Verkehrsanbindung.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 239,50 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse G
[ ]
Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Exposé - Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse

NEUBAU EINFAMILIENHAUS
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