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Exposé

Maisonette in Borken

Komfortable Maisonette- Wohnung mit Kamin, Loggia
und Garage- Ilhr neues Zuhause in bester Lage!

Objekt-Nr. OM-320471
Maisonette

1 = = Verkauf: 240.000 €

e = Ansprechpartner:
S Sl ‘ Koch

ey - — R i 46325 Borken
u —=g Nordrhein-Westfalen

Deutschland
7

Baujahr 1982 Zustand keine Angaben
Etagen 3 Schlafzimmer 2

Zimmer 3,00 Badezimmer 2

Wohnflache 120,40 m?2 Etage 2. 0G
Energietrager Gas Garagen 1

Hausgeld mtl. 180 € Heizung Etagenheizung

Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Diese grof3zligige Wohnung auf 120,40 qm bietet Ihnen nicht nur eine einzigartige
Raumaufteilung, sondern auch héchsten Wohnkomfort. In der zweiten Etage eines gepflegten
sechs Parteien Hauses aus dem Baujahr 1982 befindet sich diese gemiuitliche Wohnung.

Ausstattung

Vom Eingangsbereich der geraumigen Diele, mit einem in der Wand eingebauten, Decken
hohem Schrank mit Lamellenttiren, gehen Sie in den offenen Wohn- Essbereich mit Kamin -
ideal fiir entspannte Abende. Der Essbereich grenzt direkt an die nach Stiden ausgerichtete
Loggia mit Teiltiberdachung und Heizstrahler. Die Schiebetiir mit den grofien Glasfenstern ist
Platz sparend und lasst viel Tageslicht hindurch. Der offene Kiichenbereich (mit angrenzender
Abstellkammer) bietet viel Platz und ist perfekt fir Kochliebhaber. Vom geraumigen
Schlafzimmer aus gelangen Sie direkt ins Badezimmer mit Wanne, Dusche, Toilette und Bidet.

Ein separates WC befindet sich zudem an der Diele.

Uber eine fest geflieste Treppe gelangen Sie zum ausgebauten Spitzboden, der als weiteres
Highlight tiberrascht. Dieser Raum ist ideal als Arbeits- oder Gastezimmer. Hier befindet sich
auch das zweite Bad mit Dusche und Toilette.

Die Wohnung verfiigt iber Fuf3bodenheizung (gespeist durch Gas mit eigener Therme), einen
eigenen Kellerraum und einen gemeinschaftlichen Waschmaschinenraum, sowie eine Garage.
Glasfaseranschluss und Satellitenschiissel sind auch vorhanden.

Die Wohnung besticht durch ihre durchdachte Raumaufteilung und der soliden Bauqualitat.

Mit dem Baujahr von 1982 hat diese charmante Wohnung ihren eigenen Charakter und wartet
darauf, von Ihnen mit frischen Ideen und persénlichem Stil gestaltet zu werden.

Um die Loggia wieder in neuem Glanz erstrahlen zu lassen, kdnnte sie eine kleine Sanierung
gebrauchen. Zudem bietet die Wohnung drei Toiletten, von denen eine (die auf dem
Spitzboden) modernisiert werden sollte.

Fugiboden:
Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad, Gaste-WC, Kamin

Lage

Ein besonderes Plus ist auch die Lage! Ein grofer Edeka- Markt ist fuplaufig erreichbar und
in 5 Minuten sind Sie in der Innenstadt mit Restaurants, Cafés, Kauthaus sowie ausreichend
arztlicher Versorgung (auch ein Krankenhaus). Genauso sind Sie in nur wenigen Minuten im
Grinen und kénnen ausgedehnte Spazierginge durch Felder, Wiesen und
landwirtschaftlichen Flachen des wunderschonen Miunsterlandes genief3en. Hofladen sind
auch zahlreich vorhanden. Die Natur liegt direkt vor der Haustiir und 14dt zu entspannenden
Ausfliigen ein - der perfekte Ausgleich zum Alltag.

In dieser Kombination von Wohnen und Umgebung finden Sie alles, was Sie sich fur Ihr neues
Zuhause wunschen.

Die Wohnung steht leer und kann zeitnah tibergeben werden.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und entdecken Sie das Potenzial, das
diese Wohnung Ihnen bietet.

Infrastruktur: }
Lebensmittel-Discount, Offentliche Verkehrsmittel
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Balkon
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Galerie

Wohnzimmer
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Galerie

Flur

Einbauschrank
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Galerie

Treppenaufgang zur 2. Etage

Gaste WC Flur
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Galerie

Schlafzimmer

Schlafzimmer 1. Etage
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Galerie

Badezimmer 1. Etage

www.ohne-makler.net/expose/320471 Seite 8/14



Galerie

Badezimmer 1. Etage

2. Etage

www.ohne-makler.net/expose/320471 Seite 9/14



Galerie

2. Etage

Bad mit WC 2. Etage
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Gasetagenheizung
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Galerie
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Grundriss 1. Etage

Seite 13/14

www.ohne-makler.net/expose/320471




Exposé - Grundrisse

Grundriss 2. Etage
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