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Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache

Energietrager

Hausgeld mtl.

Ubernahme

Exposé

Wohnung in Fellbach

Streichen und Einziehen

1962

3

3,00
72,00 m?
Gas

320 €

Nach Vereinbarung

www.ohne-makler.net/expose/320483

Objekt-Nr. OM-320483
Wohnung

Verkauf: 335.000 €

Ansprechpartner:
Ilona Geiger

Stuttgarter Strafie 163

70734 Fellbach
Baden-Wiirttemberg
Deutschland
Zustand gepflegt
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Etage 2. 0G
Garagen 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Wohnungstyp: Etagenwohnung

Etage: 2

Etagenanzahl: 3

Badezimmer: 1

Keller: Ja

Balkon/Terrasse: Ja

Einbauktiche: Ja

Objektzustand: Modernisiert

Baujahr: 1961/62

Qualitat der Ausstattung: Gehoben
Letzte Modernisierung/ Sanierung: 2024
Heizungsart: Zentralheizung
Wesentliche Energietrager: Gas, Fernwarme
Bezugsfrei ab: nach Vereinbarung
Garage/Stellplatz: Einzelgarage

Anzahl Garage/Stellplatz: 1
Objektbeschreibung:

Diese grof3ziigige moderne Wohnung mit rund 72m? befindet sich im 2. Geschoss eines
gepflegten Mehrfamilienhauses in guter Lage von Fellbach Lindle.

Die umfangreiche und hochwertige Kernsanierung im Jahr 2006 einschlieflich neuer Elektrik,
moderner und ebenméagiger FlieBenbdden, frisch verputzter Wande, einem neu gestalteten
Bad, neue hochwertige Fenster(Schallschutz), neuer Heizkérper und Innenturen verleiht der
Wohnung einen modernen und zeitlosen Charme.

Seit der Kernsanierung 2006 wurde die Wohnung stets gepflegt und in einem einwandfreien
Zustand gehalten.

- Einbauktiche von 2012

- Neue elektrische Markise von 2020

- Neue Rollladen an der Stidseite und Rollladenarmaturen in der gesamten Wohnung 2024
- Neue Wohnungseingangstiir (Zugluft- und Schallschutz) 2024

Die Wohnungsgrofie eignet sich perfekt fiir Familien, Paare und Einzelpersonen, die auf der
Suche nach einem tollen und schénen Zuhause sind sowie als Kapitalanlage.

Vom zentralen Flurbereich gehen alle Zimmer aus. Zu den Highlights der Wohnung zahlen
u.a. die hochwertige Einbaukiiche sowie der nach Sitid gerichtete grofie Balkon.

Hausgeld monatlich betragen 320€.
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Ausstattung

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad, Einbauktiche

Lage
Lindle ist ein netter, gemiitlicher und schén gelegener Stadtteil von Fellbach. Sie wohnen an

der Natur, in ruhiger Nachbarschaft und verlieren aber zugleich nicht die Vorziige der Region
rund um Stuttgart und die unmittelbare Anbindung an die 6ffentlichen Verkehrsmittel.

Fellbach ist eine Stadt mit 45.896 Einwohnern im Rems-Murr-Kreis in Baden-Wiirttemberg
und liegt zwischen Neckar und Rems in einer reizvollen Landschaft.

Die Schullandschaft in Fellbach ist breit aufgestellt - neben den 6 Grundschulen zahlen 2
Gemeinschaftsschulen, 2 Realschulen, 2 Gymnasien zum breit angelegten Bildungsangebot.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 154,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer

Kuche
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Galerie

Kuche Kiche

Kuche
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Augflen hinten
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Auflen vorne

Kinderzimmer/ Buro
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Galerie

Kinderzimmer/ Biliro

Kinderzimmer/ Buro
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Galerie

Kinderzimmer/ Biliro

Bad
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Flur
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Galerie

Flur

Flur
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Galerie

Schlafzimmer

Schlafzimmer Schlafzimmer
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OBJEKTDATEN

Bgentumswahnung
‘Stutigarter Strate 163
70734 Follbach

AUFTRAGGEBER

Odepia UG (afngsboschrinkt)
Daminik Ratzel

1"
71159 Motzngen

AUFTRAGNEHMER

Immoblales GbH
Lange Reho 22

PLANINFORMATIONEN

Pananait
‘Grundiss Stutgarter Strate 163, WE 13

Grundag

Bestandszeichnung vom unbekamt

Projekimummer Pramummer

FIORSC 1

Formatin Matstab

DIN A4 11100

Erstatam Gozaichnet von

18.11.2004 Immolfates GmbH
ARCHITEKT
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