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Deutschlands Immobilienportal

ohne-makler.. fir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Reihenhaus in Frechen

Exklusive Mietimmobilie: Wohntraum auf 180
Quadratmetern - Erstbezug nach Sanierung

Objekt-Nr. OM-320519
Reihenhaus

Vermietung: 2.350 € + NK

Ansprechpartner:
Daniel Rothkegel

CAEER)

50226 Frechen
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1975 Mietsicherheit 7.200 €
Grundstticksflache 220,00 m? Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 3 Zustand Erstbez. n. Sanier.
Zimmer 5,00 Schlafzimmer 4
Wohnflache 140,00 m? Badezimmer 3
Nutzflache 180,00 m? Garagen 1
Energietriager Ol Stellpléitze 1
Nebenkosten 150 € Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause! Diese auf3ergewdhnliche Immobilie bietet Ihnen alles,
was das Herz begehrt. Die komplett sanierte und hochwertig ausgestattete Immobilie besticht
durch eine Wohnflache von 180 m? (inkl. Keller) und liegt in einer ruhigen, begehrten
Wohngegend. Geniefen Sie gehobenes Wohnen auf drei Etagen, das keine Wiinsche offenlésst.
Highlights:

Erstbezug nach Sanierung: Freuen Sie sich auf eine moderne und neuwertige Immobilie mit
hochstem Wohnkomfort.

In allen Wohnbereichen sorgt die Fu3bodenheizung fiir wohlige Warme.
Der perfekte, durchdachte Grundriss schafft ein grof3ziigiges Raumgefiihl.
Entspannen Sie im kleinen, liebevoll angelegten Garten, ideal firr ruhige Stunden im Griinen.

Diese Immobilie vereint moderne Ausstattung, hochwertigen Wohnkomfort und eine ruhige,
angenehme Lage. Ob fiir Paare oder Familien — hier finden Sie Ihren Wohntraum!

Ausstattung

Loft-Tur: Setzen Sie stilvolle Akzente mit einer eleganten Loft-Ttr im Wohnbereich.

Hochwertige Einbauktiche: Die exklusive Einbaukitiche ist ausgestattet mit erstklassigen
Geriaten, inklusive einem Weinkiuihler und einem Quooker Wasserhahn, der heifles Wasser auf
Knopfdruck liefert.

Raffstoreanlage: Fur die perfekte Lichtsteuerung und Privatsphére sorgen elektrische
Raffstores und Rollladen.

Dachausbau mit eigenem Bad: Der grof3zligige Dachausbau bietet ein zusatzliches
Badezimmer - perfekt als Gastebereich oder privates Refugium.

Weinkeller: Ideal fiir Weinliebhaber — lagern Sie IThre edlen Tropfen stilvoll im hauseigenen
Weinkeller.

Badezimmer mit Walk-in- und Regendusche: Die zwei stilvollen Bader bieten hochsten Komfort
und moderne Ausstattung. Zusatzlich verfiigt die Immobilie tiber ein separates Gaste-WC.

Ihr neues Schlafzimmer tiberzeugt mit einem angrenzenden, geraumigen Ankleidezimmer.
Hochwertiger VinylfuSboden: Moderner, pflegeleichter Bodenbelag in allen Wohnraumen.

Gropzuigiger Waschkeller: Fuir ausreichend Stauraum und Komfort ist der Waschkeller optimal
ausgestattet.

Fuf3boden:
Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbaukiiche, Gaste-WC

Sonstiges
Zusatzliche Informationen zur Immobilie:
Fur Ihr Fahrzeug steht [hnen ein Stellplatz direkt an der Strafle zur Verfiigung. Zusatzlich

besteht die Option, eine Garage anzumieten. Diese kann nach Bedarf und gegen Aufpreis
gemietet werden, bietet zusatzlichen Komfort und schiitzt Ihr Fahrzeug bei jedem Wetter.

Die Heizkosten sind nicht in den Nebenkosten enthalten und werden vom Mieter selbst

getragen. Die Immobilie wird mit Heiz6l beheizt, sodass die Abrechnung individuell nach
Verbrauch erfolgt.
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Ein besonderes Highlight: Der Vorgarten wird im Frihjahr 2025 neu und modern gestaltet,
sodass Sie schon bald einen frisch angelegten Auf3enbereich geniefSen kénnen.

Zogern Sie nicht, sich bei uns fir weitere Informationen und eine Besichtigung zu melden!

Lage

Die Immobilie liegt in einer ruhigen Wohnlage von Frechen-Bachem, einer beliebten Stadt am
westlichen Rand von Kéln. Die Umgebung besticht durch eine angenehme Mischung aus
Urbanitat und Natur, ideal fiir Familien, Paare und Berufstatige, die Wert auf eine hohe
Lebensqualitat legen.

Verkehrsanbindung: Die Verkehrsanbindung ist hervorragend. In wenigen Minuten erreichen
Sie die Autobahnen Al und A4, die Ihnen eine schnelle Verbindung nach Kéln und in andere
Stadte des Rheinlands bieten. Mit dem Auto in 10 Minuten zu erreichen ist Weiden-West mit
24h kostenfreien Parkplatzen und perfekter Anbindung zum Hauptbahnhof. Die Buslinie 145
liegt nur 2 Minuten fuflaufig entfernt und bietet eine schnelle Verbindung nach Frechen und
Weiden-Zentrum mit Anschluss an die Stadtbahn 1. Ebenfalls gut erreichbar sind die
Buslinien 910 und 960.

Einkaufsmoglichkeiten: Einkaufsmoglichkeiten befinden sich in unmittelbarer Nahe.
Supermarkte, Backereien, Drogerien und Apotheken sind fuflaufig erreichbar. Das
nahegelegene Frechen-Center bietet zuséatzlich eine Vielzahl von Geschéaften und
Dienstleistungsangeboten fiir den taglichen Bedarf.

Freizeit und Erholung: Die griine Umgebung von Frechen ladt zu Spaziergangen und
Freizeitaktivititen im Freien ein. Der beliebte Stadtwald Frechen ist nur wenige Minuten
entfernt und bietet Erholung in der Natur. Sportbegeisterte finden in der Umgebung zahlreiche
Sportvereine, Fitnessstudios sowie Tennis- und FufSballplatze.

Bildung und Familie: Fuir Familien bietet der Standort der Immobilie zahlreiche Bildungs- und
Betreuungseinrichtungen. Kindergarten und Grundschulen befinden sich in der Nahe,
weiterfiihrende Schulen sind ebenfalls gut erreichbar. Frechen ist bekannt fiir seine
familienfreundliche Infrastruktur.

Diese attraktive Lage bietet alles, was man fir ein komfortables und entspanntes Wohnen
benétigt — urbanes Leben im Griinen, eine hervorragende Infrastruktur und die Nahe zur
Rheinmetropole Koln.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 152,90 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

Eingangsbereich / Garderobe
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Galerie

Gaste - WC im EG

Kiiche 1
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Galerie
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Galerie

Wohn- / Essbereich

Wohnbereich / Essbereich
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Treppe ins OG

Flur OG
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Galerie

Badezimmer OG 1

Badezimmer OG
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Galerie

Kind 1

Kind 2
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Galerie

Schlafzimmer

chlafziInmer / Ankleide
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Galerie

Treppe ins DG
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Galerie

DG 2
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Galerie

DG 3

Badezimmer DG
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Galerie

HWR Keller

Blick in den Garten
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Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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