
Baujahr 1967

Etagen 3

Zimmer 3,00

Wohnfläche 79,00 m²

Energieträger Fernwärme

Nebenkosten 285 €

Heizkosten 65 €

Summe Nebenkosten 350 €

Mietsicherheit 2.025 €

Übernahme ab Datum

Übernahmedatum 01.01.2025

Zustand nach Vereinbarung

Schlafzimmer 1

Badezimmer 1

Etage 3. OG

   

Exposé
Wohnung in Duisburg

Stilvolle 3-Zimmer-Wohnung mit Balkon

Objekt-Nr. OM-320527

Wohnung

Vermietung: 675 € + NK 

Ansprechpartner:
Alexander Jauch

Hedwigstr. 83
47198 Duisburg
Nordrhein-Westfalen
Deutschland
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Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung

Ab dem 1.1.2025 können Sie in diese ansprechende und freundliche Immobilie einziehen. Die
Wohnung liegt in der 3. Etage eines sehr gepflegten Mehrfamilienhauses und überzeugt durch
eine gehobene Innenausstattung. Zu der Wohnung zählen drei einladende Zimmer. Eine
Besonderheit ist, dass es nicht nur einen Balkon gibt, sondern Sie auch den Garten am Haus
zu Ihrer Erholung nutzen können. Auch eine Einbauküche mit Markengeräten inklusive
Kühlschrank ist vorhanden, die mit weiteren Gegenständen abgelöst werden müsste. 

In der Wohnung ist ein seperater Abstellraum vorhanden, der für Haushaltsgegenstände
genutzt werden kann. Er enthält ebenfalls einen Waschmaschinenanschluss.

Für weiteren Stauraum sorgt ebenfalls der dazugehörige Keller.

Letzte Modernisierungen:

- Elektrische Rolläden in Schlaf und Wohnzimmer (2023)

- hochwertiger Bioboden mit Trittschalldämmung) (2022)

- Renovierung der gesamten Wohnung (2022)

- Badezimmer komplett mit übergroßer Badewanne (2019)

- Dämmung Außenwand (2010)

Zur Wohnung gehört ebenfalls:

- abgetrennter Kellerraum

- Gemeinschaftsgarten

- Großer Gemeinschaftswaschkeller

- Abstelkammer

Beim Besichtigungstermin bitte positive Schufaauskunft und die Gehaltsnachweise der letzten
3 Monate mitbringen.

Ausstattung

Elektrische Rollläden befinden sich im Schlaf- und Wohnzimmer. Es wurde 2022 ein Bioboden
verlegt. Die Wohnung wird nicht möbeliert vermietet. Küche müsste und weitere Gegenstände
können bei Wunsch abgelöst werden.

Fußboden:

Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:

Balkon, Garten, Keller, Duschbad

Lage

Die Immobilie befindet sich in belebter Wohnlage an der Grenze zu Moers. Das
Naherholungsgebiet Üttelsheimer See ist in 3 Gehminuten erreichbar. Die Buslinie 912
verkehrt unweit der Immobilie. In Laufnähe gibt es verschiedene Bäckereien, Supermärkte,
zwei Cafés, zwei Ärzte und ein Restaurant. Auch zwei Grün- und Parkanlagen, zwei
Modegeschäfte, ein Fitnessstudio, eine Reinigung und eine Bibliothek erreichen Sie in wenigen
Minuten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Öffentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Erstellungsdatum bis 30. April 2014

Energieverbrauchskennwert 64,00 kWh/(m²a)

Warmwasser enthalten Ja

Exposé - Galerie

Schlafzimmer

 

www.ohne-makler.net/expose/320527 Seite 3/9 



Exposé - Galerie

Wohnzimmer

 

Küche

 
Flur
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Exposé - Galerie

Arbeitszimmer / Kinderzimmer

 

Badezimmer
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Anhänge

1. 
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