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Exposé

Produktion in Senden

Lagerflache und Produktionsflache mit Verwaltungsburo

Grundstticksflache
Etagen
Energietrager
Ubernahme

Zustand
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3.850,00 m?2
3
Strom

sofort

gepflegt

www.ohne-makler.net/expose/320557

Objekt-Nr. OM-320557

Produktion

Verkauf: 3.850.000 €

Ansprechpartner:
Frau Kocak
Telefon: 0172 7189486

Robert-Bosch-Strafie 3
89250 Senden

Bayern

Deutschland

Etage
Gesamtflache
Lager-/Prod.flaches
Freiflache

Heizung

3. OG

3.850,00 m?
2.700,00 m?
1.200,00 m?

Fufsbodenheizung
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht eine moderne Immobilie, die im Jahr 2016 erbaut wurde und auf einem
grof3zligigen Grundsttick von 3.900 gqm liegt. Die Anlage besteht aus einer geschlossenen
Kaltlagerhalle mit einer Flache von 2.700 qm, die tiber einen Erdgasanschluss verfligt.

Das Verwaltungsgebaude ist dreigeschossig und bietet auf jeder Etage eine Flache von 280 qm
sowie eine ca. 250 qm grof3e Dachterrasse. Insgesamt stehen zehn PKW-Parkplatze vor dem
Gebaude zur Verfiigung, von denen finf mit Ladegeraten fir Elektrofahrzeuge ausgestattet
sind.

Das Verwaltungsgebaude zeichnet sich durch eine sehr moderne Ausstattung aus. Es ist mit
Glasfaserleitungen, Fernwarme und FufSbodenheizung, die mit Marmor veredelt ist,
ausgestattet. Zudem sorgt eine moderne Deckenbeleuchtung fiir eine angenehme
Arbeitsatmosphare. Jalousien sind smartphonebedienbar, und die Fubodenheizung kann
digital gesteuert werden. Jede Etage verftigt tiber eine eigene Kiiche, die den Mitarbeitenden
zur Verfiigung steht.

Zusatzlich bietet die Immobilie ca. 900 gqm Aufenlager mit einem Vordach von 4 x 50 Metern.
Zu den logistischen Moéglichkeiten gehoéren zwei LKW-Einfahrten in die Halle sowie zwei Abus-
Bruckenkrane mit einer Tragkraft von je 5 Tonnen, die auf einer Pachtflache von ca. 3.500 qm
eingesetzt werden kénnen.

Ein besonderes Highlight ist der eigene Elektrotrafo sowie eine 280 kWp Photovoltaikanlage
auf dem Dach, die sowohl fiir den Eigenverbrauch als auch zur Einspeisung ins Netz genutzt
werden kann.

Diese Immobilie bietet hervorragende Bedingungen fiir Unternehmen, die auf der Suche nach
einer modernen, gut ausgestatteten und logistisch optimalen Loésung sind.

Ausstattung

Die Ausstattung des Verwaltungsgebaudes ist auf einem modernen und hohen Standard, der
den Bedirfnissen eines zeitgemafen Arbeitsumfelds gerecht wird. Alle Biiros sind mit
leistungsfahigen Glasfaserleitungen ausgestattet, die eine schnelle Internetverbindung
gewahrleisten.

Die Verwendung von Fernwarme und die Fuf3bodenheizung, die mit elegantem Marmor
veredelt ist, sorgen fiir ein angenehmes Raumklima. Die moderne Deckenbeleuchtung tragt
zur optimalen Ausleuchtung der Arbeitsbereiche bei, wahrend die Jalousien mit Smartphone-
Steuerung zusatzlichen Komfort bieten.

Jede Etage ist mit einer voll ausgestatteten Kiiche versehen, die den Mitarbeitenden die
Moglichkeit bietet, sich wahrend der Pausen zu verpflegen. Die durchdachte Raumaufteilung
und die hochwertige Ausstattung schaffen ein produktives und angenehmes Arbeitsumfeld,
das sowohl fur Einzel- als auch fur Teamarbeit bestens geeignet ist.

Fugfiboden:
Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Dachterrasse, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

ELOS UG (haftungsbeschrankt) & Co. KG mit Sitz in Senden ist im Handelsregister mit der
Rechtsform UG (haftungsbeschrankt) & Co. KG eingetragen. Das Unternehmen wird beim
Amtsgericht 87700 Memmingen unter der Handelsregister-Nummer HRA 12994 geftihrt. Das
Unternehmen ist wirtschaftsaktiv.

Vertreten durch

Geschaftsfuhrerin Emine Kocak.
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Lage
Die Immobilie befindet sich in der Rober-Bosch-Strafie 3 in 89250 Senden, einer strategisch
gunstigen Lage, die sowohl fiir Geschafts- als auch fur Logistikunternehmen ideal ist.

Die Rober-Bosch-Strafie ist eine gut ausgebaute Straf3e, die eine hervorragende Anbindung an
das uberregionale Verkehrsnetz bietet. In unmittelbarer Nahe befinden sich wichtige
Verkehrsachsen, die eine schnelle Erreichbarkeit der Autobahn A7 und A8 gewahrleisten.
Diese Anbindung ermoglicht eine ztigige Erreichbarkeit von umliegenden Stadten und
Regionen,lwas insbesondere fiir Unternehmen mit einem hohen Transport- und Logistikbedarf
von Vorteil ist.

Die Umgebung zeichnet sich durch eine Mischung aus Gewerbe- und Industrieflachen aus,
was eine angenehme Nachbarschalft fiir verschiedene Geschéaftszweige schafft. Die Lage bietet
zudem ausreichend Parkmaoglichkeiten, sowohl fiir Kunden als auch fiir Mitarbeiter.

Dartiber hinaus sind in der ndheren Umgebung verschiedene Dienstleister,
Gastronomiebetriebe und Einkaufsméglichkeiten vorhanden, die den taglichen Bedarf decken
und zur Attraktivitat der Lage beitragen. Die gute Erreichbarkeit sowie die ansprechende
Infrastruktur machen die Rober-Bosch-Strafie zu einem attraktiven Standort fiir
Unternehmen, die Wert auf eine moderne und funktionale Umgebung legen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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