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Exposé

Einfamilienhaus in Rummelsheim

Renovierungsbedurftiges Haus mit Garten - lhre Chance
auf ein erschwingliches Eigenheim

Objekt-Nr. OM-320564
Einfamilienhaus

Verkauf: 149.000 €

Ansprechpartner:
Leon Gutenberger

Burg-Layer-Str. 5
55452 Rummelsheim
Rheinland-Pfalz

Deutschland
Baujahr 1880 Energietrager Ol
Grundstticksflache 370,00 m?2 Ubernahme sofort
Etagen 2 Zustand renovierungsbedurftig
Zimmer 6,00 Schlafzimmer 5
Wohnflache 114,00 m? Badezimmer 1
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Objektbeschreibung

Dieses charmante Haus bietet Ihnen die einmalige Gelegenheit, ein Eigenheim zu einem
erschwinglichen Preis zu erwerben und es nach Ihren individuellen Wiinschen zu gestalten.
Mit etwas handwerklichem Geschick kénnen Sie hier ein wahres Schmuckstiick schaffen.

Das Haus befindet sich in einer ruhigen Wohngegend von Riimmelsheim und bietet auf ca.
114 m? Wohnfldche gentigend Platz fiir [hre Familie. Auf dem grof3ziigigen Grundstiick von
370 m? haben Sie auferdem viele Moglichkeiten zur Entfaltung — sei es fir einen schénen
Garten oder eine Terrasse zum Entspannen.

Highlights:

Ein echtes Highlight des Hauses ist die vorhandene Sauna, die Ihnen nach einer
Modernisierung entspannte Stunden und Wellness-Momente in den eigenen vier Wanden
bietet.

Insgesamt 5 Zimmer, ideal fiir Familien.

Grof3zuigiges Grundstiick mit viel Potenzial.

Attraktiver Kaufpreis, der viel Spielraum fiir Sanierungsmafinahmen lasst.
Ruhige und familienfreundliche Lage in Rimmelsheim.

Das Haus bietet Ihnen eine solide Basis fur Ihre Renovierungsplane. Es ist
sanierungsbedurftig, aber genau das gibt Ihnen die Freiheit, Ihre kreativen Ideen umzusetzen
und alles nach Thren Vorstellungen zu gestalten.

Nutzen Sie diese einmalige Chance und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin!

Ausstattung

Dieses sanierungsbediirftige Handwerkerhaus bietet Ihnen die perfekte Grundlage, um Ihre
eigenen Ideen zu verwirklichen und ein gemiutliches Zuhause nach Ihren Wiinschen zu
gestalten. Trotz des Sanierungsbedarfs verfligt das Haus bereits tiber einige attraktive
Ausstattungsmerkmale, die es besonders machen.

Besonderheiten:

Sauna: Ein echtes Highlight des Hauses ist die vorhandene Sauna, die Ihnen nach einer
Modernisierung entspannte Stunden und Wellness-Momente in den eigenen vier Wanden
bietet.

Grofe Terrasse mit Gartenblick: Die grof3ztigige Terrasse 1adt zum Verweilen und Entspannen
ein. Sie bietet Ihnen einen direkten Blick in den Garten und eignet sich perfekt fiir gemutliche
Grillabende oder entspannte Stunden im Freien.

Gerdumiger Garten: Der Garten bietet viel Platz fiir kreative Gartenideen, vom Blumenbeet bis
hin zum Gemiuseanbau. Auch fiir Kinder und Haustiere gibt es gentigend Freiraum.

Insgesamt bietet dieses Haus Ihnen eine solide Basis, die Sie mit handwerklichem Geschick
und Kreativitit in ein echtes Traumhaus verwandeln kénnen.

Fuf3boden:
Laminat

Weitere Ausstattung:
Wintergarten, Garten, Keller, Dachterrasse, Sauna, Einbaukiiche, Gaste-WC

Lage
Das Haus befindet sich in Rimmelsheim, einer idyllischen und ruhigen Gemeinde im Herzen

von Rheinland-Pfalz. Trotz der 1andlichen Atmosphare ist Rimmelsheim verkehrstechnisch
hervorragend angebunden. Die Autobahn A61 ist in wenigen Minuten erreichbar und
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verbindet Sie schnell mit den Stadten Mainz, Wiesbaden und Koblenz, was sowohl fir Pendler
als auch fiir Reisende optimal ist. Auch die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist gut,
mit regelméafigen Busverbindungen in die umliegenden Stadte und Gemeinden.

Riuimmelsheim selbst besticht durch seine schone Landschaft, gepragt von Weinbergen und
grinen Hugeln. In unmittelbarer Nahe befinden sich Einkaufsmoéglichkeiten, Schulen,
Kindergarten und Arztpraxen, die das Leben hier besonders familienfreundlich gestalten.
Zudem bietet die Region zahlreiche Freizeit- und Erholungsméglichkeiten, wie Wander- und
Radwege, die Naturfreunden und Sportbegeisterten zugutekommen.

Die Nahe zur Nahe-Region und dem Rheintal eréffnet Ihnen eine wunderschéne Umgebung, in
der sich das Leben genief3en lasst. Trotz der ruhigen Lage muissen Sie auf keine
Annehmlichkeiten verzichten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 366,50 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse H
[ ]
Galerie
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Galerie

www.ohne-makler.net/expose/320564 Seite 5/14



EG: Grundriss
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Galerie

DG: Grundriss
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DG: Grundriss
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Objekt: Burg-Layer-StraBe 5 - 55452 Riimmelsheim

EG: Grundriss
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Objekt: Burg-Layer-StraBe 5 - 55452 Riimmelsheim

IMMOBILIEN INFORMATIONSSYSTEM acwau

OG: Grundriss
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Objekt: Burg-Layer-StraBe 5 - 55452 Riimmelsheim

DG: Grundriss
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Anhidnge

1. Lageplan
2. Wohnflachenberechnung
3. Gebaudeansichten
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Objekt: Burg-Layer-StraBe 5 - 55452 Riimmelsheim

Wohn- Nutzflichenberechnung nach WoFIV

o0

IMMOBILIEN INFORMATIONSSYSTEM a GMBH

Hinweis: Die vorliegenden AufmaBunterlagen wurden auf Grundlage der Wohnflachenv erordnung (§3 WoFIV) mit der
Genauigkeitsstufe | bis Il erstellt. Bitte priifen Sie diese auf Vollstandigkeit
Nr Art Raum Flachen in 1m Hohe Flachen in 2m Hohe Flache
EG
1 W Wohnzimmer 509mx215m
+(262m+237m)/2x0.2m 11.49 n??
2 w Flur 3.19mx0.70 m
+220mx0.58m 3.51 m?
3 W Badezimmer 1.76 mx0.92m 1.76mx0.92m
+1.58 mx0.58 m +0.94mx0.59m
+0.18 mx 0.36 m +1.58mx0.84 m
+0.18 mx 0.2 m
+1.58 mx0.84 m
=3.97 m? =3.50 m?
3.50 m? +(3.97 m?-3.50 n?) * 0.5 = 3.74 m?
4 w Kiiche 3.37mx0.88m
+509mx3.05m 18.49 m?
5 N Flur 229mx0.92m
+3.33mx0.89m 5.07 m?
N Abstellraum 3.10mx1.81m 5.61 m?
N Heizungsraum 3.06mx0.99m
+273mx0.30 m
+3.06mx2.01m
+3.06mx050m/2 10.76 m?
Summe Wohnflache EG 37.23 m?
Summe Nutzflache EG 21.44 m?
oG
8 W Wohnraum 4.93mx0.05m
+508mx257m 13.30 m?
9 W Sauna 1.75mx 1.97m 3.45 m?
10 W WC 090mx 1.64m 1.48 m?
1 W Terrasse” 3.50mx0.67m
+284mx0.34m
+0.66mx245m
+284mx245m
+3.50mx0.13m/2 3.03 m?
12 w Flur 3.54mx1.97m 6.97 n?
13 W Schlaf Zmmer 4.63mx0.10m
+5.08 mx0.40 m
+0.96mx 0.69 m
+224mx0.69m
+508mx4.21m
+251mx0.08m 26.29 n?
Summe Wohnfldche OG 54.52 n?
Summe Nutzfliche OG 0.00 m?
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Objekt: Burg-Layer-StraBe 5 - 55452 Riimmelsheim

Nr Art Raum Fl&chen in 1m Hohe Flachen in 2m Hohe Fl&che
DG
14 w Kinderzmmer 1 454 mx233m +1.55mx2.33m
=10.58 n? =3.61m?
3.61 m? +(10.58 m*-3.61 m?) * 0.5 = 7.10 m?
15 w Kinderzimmer 2 454 mx292m +1.55mx2.92m
=13.26 n? =453 m?
453 m? +(13.26 m*-4.53 n?) * 0.5 = 8.90 m?
16 W Flur 226mx0.64 m 1.55mx0.64 m
+228mx0.64m +0.73mx0.67m
+(0.60m+0.58m)/2x0.67 m +1.55mx1.09m
+228mx0.67m
+4.54mx1.09m
=9.78 m? =317 m?
37 m?+(9.78 m?-3.17 m?) * 0.5= 6.48 m?
Summe Wohnflache DG 22.48 m?
Summe Nutzfliche DG 0.00 m?
Summe Wohnflache 114.23 m?
Summe Nutzfliche 21.44 m?

\oll berechnet werden:

zu Hélfte berechnet werden:

nicht berechnet werden:

* zueinem Viertel, bzw. zur Hélfte
berechnet werden:

W Wohnflache

G Gewerbeflache

N Nutzflache

V Verkehrsflache

Die Grundfidchen von Rdumen oder Raunrteilen it einer lichten Hohe von Mindestens 2,00 m, Fenster und offene
Wandnischen, die bis zum Boden herunterreichen und mehr als 0,13 cmtief sind, Erker und Wandschrénke, die eine
Grundfléche von mindestens 0,50 n? haben und Raunrteile unter Treppen, soweit die lichte Hohe mindestens 2,00 mbetragt.

Die Grundfidchen von Raunteilen mit einer lichten Hohe von mehr als 1,00 mund weniger als 2.00 m
Die Grundfiéchen von Raurrteilen it einer lichten Hohe von weniger als 1.00 m.

Balkone, Loggien, Terrassen, Dachgérten, Wintergarten unbeheizt




Objekt: Burg-Layer-StraBe 5 - 55452 Riimmelsheim

Berechnung BGF und BRI nach DIN 277

oo
I

IMMOBILIEN INFORMATIONSSYSTEM GMBH

Die Berechnung erfolgt auf der Grundlage vom értlichen Aufimal®

BGF
Nr. Geschoss Flachenberechnung Flache n?
1 DG 5.90x5.74
5.83x3.18 52.41
2 oG 5.93x3.34
5.93x5.34
7.19x0.23
7.19x2.26 69.38
3 EG 5.93 x8.39
7.19x2.48
3.58 x3.53
3.58x0.58/2 81.26
Summe BGF 203.05 m?
BRI
Nr. Geschoss Flache Flache Hohe mittlere Hohe Faltor Volumen
Geschol? Dachschrage Geschol Dachschrége
[¥] [n] [m [m [m?]
1 DG 52.41 2.81 1.00 147.27
26.25 2.81 -0.99 -73.01
26.25 2.26 1.00 59.33
26.15 2.81 -0.99 -72.74
26.15 2.28 1.00 59.62
2 oG 69.38 2.77 1.00 192.18
8.28 2.77 -0.99 -22.70
8.28 293 1.00 24.26
3 EG 81.26 2.43 1.00 197.46
Summe BRI 510.16 m*
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Objekt: Burg-Layer-StraBe 5 - 55452 Riimmelsheim

Schnittdarstellung
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IMMOBILIEN INFORMATIONSSYSTEM GMBH

EG: 3D Darstellung
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Objekt: Burg-Layer-StraBe 5 - 55452 Riimmelsheim

OG: 3D Darstellung
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IMMOBILIEN INFORMATIONSSYSTEM GMBH

DG: 3D Darstellung
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