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Exposé

Einfamilienhaus in Glienicke Nordbahn

Traumhaus wartet: Hochwertiger Neubau mit viel Platz in
Top-Lage!

Baujahr 2025

Grundstucksflache 585,00 m2

Etagen 3

Zimmer 6,00

Wohnflache 182,00 m?
Nutzflache 209,00 m?
Energietrager Luft-/Wasserwarme

www.ohne-makler.net/expose/320613

Objekt-Nr. OM-320613
Einfamilienhaus
Verkauf: 1.075.000 €

16548 Glienicke Nordbahn
Brandenburg
Deutschland

Ubernahme ab Datum

Ubernahmedatum 01.08.2025

Zustand Erstbezug
Schlafzimmer 3

Badezimmer 2

Stellplatze 2

Heizung Fufsbodenheizung
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Objektbeschreibung

Dieses hochwertig ausgestattete, dreistdckige Einfamilienhaus, ein moderner Neubau, wird im
Februar 2025 gestellt und kann ab diesem Zeitpunkt wahrend der Ausbauarbeiten besichtigt
werden. Die Fertigstellung des Ausbaus ist fir August 2025 geplant, sodass Sie ab dem
01.08.2025 einziehen koénnen. Das Haus tiberzeugt durch seine grof3ziigige Raumgestaltung
und gehobene Ausstattung. Mit sechs lichtdurchfluteten Zimmern und zwei eleganten
Badezimmern bietet es ausreichend Platz und Komfort fiir die ganze Familie.

Gestaltung nach IThrem Geschmack

Setzen Sie personliche Akzente — bei der Ausstattung kénnen Sie noch Innenttiren,
Bodenbeldge und Malerarbeiten nach Ihren Vorstellungen gestalten. Das Haus wird mit
schadstoffgepriiften Materialien erbaut und ist durch das Sentinel Haus Institut und den TUV
Rheinland zertifiziert. Dank der kontrollierten Wohnraumliiftung geniefen Sie ein gesundes
Raumklima.

Die Lage — Natur und Ruhe bei gleichzeitig bester Anbindung

In bester Wohnlage in Glienicke/Nordbahn, direkt an der Berliner Grenze, liegt dieses Haus in
einer ruhigen Sackgasse ohne Durchgangsverkehr. Die Ottostrafle bietet eine
kinderfreundliche Umgebung, in der Kinder sicher auch vor dem Haus spielen kénnen.

Mit Buslinien in 200 Metern Entfernung und den nahegelegenen S-Bahn-Stationen Frohnau
und Hermsdorf sind Sie hervorragend angebunden und erreichen Berlin und das Umland
bequem. In unmittelbarer Umgebung finden Sie zahlreiche Restaurants, Supermarkte,
Backereien, Cafés, Schulen und Kindergarten, die fiir eine ideale Infrastruktur sorgen. Zudem
bietet die Nahe zum Kindelwald und anderen Griinanlagen eine Oase der Erholung.

Qualitat und Nachhaltigkeit

Dieses Schworer Haus steht fir Qualitadt und Langlebigkeit. Es bietet eine moderne
FuBbodenheizung, eine energieefliziente Warmepumpe, eine vorbereitete Photovoltaikanlage
und die innovative Schwoérer-WarmeGewinnTechnik, die eine Energieeflizienzklasse A+
anstrebt. Ein Glasfaseranschluss von der Telekom wird beantragt, sodass Sie optimal far
Homeoffice und digitales Leben ausgestattet sind.

Nutzen Sie die Gelegenheit und sichern Sie sich dieses moderne, exklusive Objekt — ein
Zuhause, das keine Wiinsche offen lasst und Ihnen ein gesundes, energieeflizientes Wohnen in
einer erstklassigen Lage bietet!

Ausstattung

Luxuridse Badezimmer: Die grofiziigigen Badezimmer lassen keine Wiinsche offen. Genief3en
Sie eine grofe begehbare Regendusche, ein doppeltes Waschbecken, eine gerdumige
Badewanne sowie einen Handtuchwarmer und einen Infrarot-Warmestrahler fiir behagliche
Warme - alles ausgestattet mit hochwertigen Markenprodukten von Villeroy & Boch und Hans
Grohe.

Elegante Fliesen: Grofformatige Boden- und Wandfliesen verleihen dem Haus eine zeitlose
und hochwertige Asthetik und bieten eine pflegeleichte und robuste Oberflache.

Holztreppe: Eine stilvolle Holztreppe verbindet alle Etagen des Hauses und bringt nattirlichen
Charme und Stabilitdt ins Heim.

Wohlige Warme: Die Fuf$bodenheizung, gesteuert durch Raumthermostate in jedem Zimmer,
sorgt fur ein komfortables Raumklima. Die moderne Heizungswarmepumpe und die Schworer-
WarmeGewinnTechnik gewahrleisten ein energieeffizientes und kostensparendes Heizsystem.

Energie fir die Zukunft: Die Photovoltaikanlage ist vorbereitet und lasst sich bei Bedarf
einfach installieren, um den Energiebedarf nachhaltig zu decken.

Beleuchtung und Sicherheit: Einbaustrahler sorgen fiir eine harmonische Innenbeleuchtung,
wahrend Bewegungsmelder und Notbeleuchtung an allen vier Hausecken flir Komfort und
Sicherheit im AufSenbereich sorgen. Ein umfassendes Sicherheitspaket bietet zuséatzlichen
Schutz vor Einbriichen.
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Modernste Fenstertechnik: Schallschutzfenster mit dreifacher Verglasung bieten héchsten
Larmschutz und Energieeffizienz. Bodentiefe Fenster mit stilvollen schwarzen Armaturen
bringen natiirliches Licht in alle Ra&ume und schaffen ein grofziigiges Wohngefiihl.

Home-Office und moderne Anbindung: Ein Glasfaseranschluss wird von der Telekom
unterstiitzt und bereits beantragt, sodass ein schneller Internetzugang fiir Home-Office und
digitales Leben gewéhrleistet ist. Das Dachgeschoss mit einer Deckenhéhe von 3,20 m ist ideal
fur ein grofiziigiges und ruhiges Arbeitsumfeld.

Familienfreundliche Raumgestaltung: Die groBziigigen, lichtdurchfluteten Zimmer und die
Sud-West-ausgerichtete Terrasse schaffen ideale Bedingungen fiir Familienleben und
Entspannung in der Sonne.

Praktische Auf3en- und Gartenfeatures: Eine Gartenwasserleitung, vorbereitete Anschliisse flir
Gartenbeleuchtung und Elektrik sowie die Terrassenvorbereitung erleichtern die Gestaltung
des Aufienbereichs.

Schallisolierung und Energieeffizienz: Schallisolierte Wande im Technikbereich und die
angestrebte Energieeflizienzklasse A+ machen das Haus zu einem ruhigen und sparsamen
Zuhause.

Langfristige Qualitat und Gesundheit: Gebaut mit schadstoffgepriiften Materialien, zertifiziert
durch das Sentinel Haus Institut und den TUV Rheinland. Schwoérer bietet eine 30-jahrige
Garantie auf die Grundkonstruktion.

Fugfiboden:
Parkett, Laminat, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC

Lage

Das Einfamilienhaus befindet sich in sehr guter Wohnlage in Glienicke/Nordbahn, direkt am
alten Mauerstreifen an der Berliner Grenze. Die Lage ist dufSerst zentral, aber dennoch ruhig
und naturnah, ohne jegliche Larmbelastigung. Die Ottostrafie ist eine Sackgasse ohne
Durchgangsverkehr, was fir Familien ideal ist, da Kinder auch bedenkenlos vor dem Haus
spielen kénnen.

Nur etwa 200 Meter entfernt verkehren mehrere Buslinien, und die S-Bahn-Stationen
Frohnau und Hermsdorf sind ca. 1,5 km entfernt und in wenigen Minuten mit dem Auto
erreichbar. Dadurch sind Sie optimal an das Berliner Stadtzentrum und das Umland
angebunden. Zudem sorgt die Landesstraf3e L 30 fiir eine schnelle Verbindung nach Berlin
und in die umliegenden Regionen.

In Laufnahe befinden sich mehrere Restaurants, Supermarkte, Backereien und Cafés sowie
Kindergarten, Grundschule und weiterfiilhrende Schulen - ideal fiir Familien mit Kindern. Fur
die Freizeitgestaltung stehen Ihnen in der Umgebung verschiedene Fitnessstudios, Grin- und
Parkanlagen sowie eine Bar, eine Buchhandlung und ein Modegeschéft zur Verfiigung.
Erholsame Spaziergiange und Naturerlebnisse sind im nahen Kindelwald moéglich, der
zusatzlich Raum far Entspannung und Bewegung in der Natur bietet.

Kulturell Interessierte finden in der , Alten Halle” in Glienicke/Nordbahn einen
Veranstaltungsort fiir vielfaltige Events. Ergdnzt wird das Angebot durch zahlreiche Geschéfte
und Fachladen, die den taglichen Bedarf und mehr abdecken. Die gesundheitliche Versorgung
ist durch Apotheken und Arztpraxen in der Umgebung ebenfalls sehr gut abgedeckt.

Diese Lage bietet die ideale Kombination aus ruhigem Wohnen und ausgezeichneter
Infrastruktur - perfekt fiur Familien, Berufstatige und alle, die eine naturnahe und doch gut
angebundene Umgebung suchen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

LS

' Aktuelle Baustelle (18.11.24)
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Grundrisse

EINFAMILIENHAUS |
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Grundrisse

EINFAMILIENHAUS
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Grundrisse

EINFAMILIENHAUS
* Abhéingung fiir WGT-Leltung notwendig
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse

GRUNDSTOGKSGRENZE

oKstr=
44444

ANSICHT NORDEN

www.ohne-makler.net/expose/320613

Seite 10/11



Grundrisse
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