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Exposé

Wohnung in Eisenberg

Ansprechende und gepflegte 2-Raum-Wohnung mit
Balkon in Eisenberg (Pfalz)

Objekt-Nr. OM-320630
Wohnung

Verkauf: 129.000 €

Ansprechpartner:
Neumann

Kinderdorfstrafie 8
67304 Eisenberg
Rheinland-Pfalz

Deutschland
Baujahr 1996 Zustand gepflegt
Zimmer 2,00 Schlafzimmer 1
Wohnflache 64,50 m? Badezimmer 1
Energietrager Gas Etage 2. OG
Hausgeld mtl. 348 € Stellplatze 1
Ubernahme Nach Vereinbarung Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Hier steht eine sehr schon geschnittene Zwei-Zimmer-Wohnung mit ca. 64,5 m? Wohnflache
zum Verkauf. Die Wohnung befindet sich im 2. Obergeschoss eines Mehrfamilienhauses mit
16 Wohneinheiten, ist derzeit fest vermieten und ist mit dem Einhalt der 3-monatigen
Kundigungsfrist fiir Eigennutzung verfligbar. Der Grundriss der sehr gepflegten Wohnung
unterteilt sich in einen Flurbereich, von dem aus Sie rechter Hand das Badezimmer mit
Badewanne und Dusche und das Schlafzimmer erreichen. Linker Hand erreichen Sie die sehr
schone Kiiche mit einem Abstellkammer, und das grofiziigige Wohn- und Esszimmer mit
Zugang zu einem Balkon. Der Balkon verfiigt tiber einen verlegten Fliesenfuf$boden und
Gelander mit Verglasung. Die Gas-Zentralheizung im Gebaude wurde 2023 komplett erneuert.
Ein Stellplatz ist vorhanden und ein separater Kellerraum im Untergeschoss des Hauses
vervollstandigen dieses Angebot. Zur gemeinschaftlichen Nutzung stehen ein Fahrradraum
und ein Wasch/Trockenraum zur Verfiigung.

Ausstattung

1996 Baujahr Mehrfamilienhaus

3-geschossige Massivbauweise

komplett unterkellert

2022 Aufienfassade ausgebessert. Neuanstrich ist flir 2025/26 geplant
2023 Zentralheizung, Gasbrennwerttherme inkl. WW-Aufbereitung
2-Zimmer-Wohnung 2. OG links

Fenster Kunststoff zweifach verglast

Bodenbelag Linoleum, Fliesen

Badezimmer mit Badewanne und Dusche

Balkon mit Gelander Verglasung und gefliestem Boden

separater Kellerraum

Stellplatz im Innenhof und gut erreichbar tiber den separaten Hintereingang
Trockenraum zur gemeinschaftlichen Nutzung

Fahrrad Raum zur gemeinschaftlichen Nutzung

Grunflache zur gemeinschaftlichen Nutzung

verfligbar nach Absprache

Hausgeld pro Monat gemaf3 Hausgeldabrechnung 2023:
umlagefahige Kosten 280,00 €

nicht umlagefdhige Kosten 16,24 €

Rucklage 47,00 €

Hausgeld pro Monat ab 01.01.2025 = 348,00 €

mogliche, erzielbare Miete ca. 8,00 € - 8,50 €/m?

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad
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Sonstiges

Die Hausanlage ist gut gepflegt, besteht aus 16 WE und wird tiber die Hausverwaltung
verwaltet. Jedes Jahr gibt es unterschiedliche Renovierungen, die von der
Besitzergemeinschaft am Haus vorgenommen werden. Es gibt ein Hausmeister der sich um die
taglichen Kleinigkeiten kiimmert.

Lage
Schoéne und ruhige Lage mit schoner Aussicht vom Wohnzimmer und Balkon aus auf

Eisenberg. Balkon hat ein Stid-West-Ausrichtung und bietet im Sommer sehr viele
Sonnenstunden. In der Nahe befindet sich ein Spielplatz, Supermarkt und eine Tankstelle.

Eisenberg ist mit ca 9.000 Einwohnern die grof3te Stadt im Landkreis Donnersbergkreis und
bietet als Verbandsgemeinde attraktive, touristische Ziele wie die Erlebnislandschaft Erdekaut,
mit der Tongrube Riegelstein, die Burgruine Stauf oder der Rdémerpark Vucus Eisenberg. Auch
ein eigenes Theater, das Romermuseum und Skulpturenpark sowie ein grof3es Freibad bieten
eine gute Auswahl an Mdéglichkeiten zur Freizeitgestaltung. Im Ort sind alle
Bildungseinrichtungen fiir Kinder und Jugendliche, eine Vielzahl an Vereinen, sowie eine sehr
gute Auswahl an Geschiften flir den taglichen Bedarf sind vorhanden. Der nahe gelegene
Autobahnanschluss Wattenheim zur A6 ist in knapp 5 Autominuten erreichbar und
ermoglicht einen idealen Anschluss an die weitldufige Infrastruktur. Der Autobahnaschluss
Eisenberg/Gollheim zur A63 ist ebenfalls in ca. 5 min. erreichbar.

In ca. 25 Minuten erreichen Sie Ludwigshafen / Mannheim bzw. Kaiserslautern oder Mainz.
Eisenberg ist auch an den 6ffentlichen Bus- und Schienen
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 106,99 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Hausansicht
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Galerie

Treppenhaus
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Galerie

Flur

Badezimmer
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Badewanne
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Galerie

Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Galerie

Wohnzimmer

‘Wohnzimmer
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Wohnzimmer

Kuche
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Kuche

Balkon
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Galerie

Ausblick
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Anhidnge

1. Energieausweis
2. Lageplan
3. Flachenberechnung
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E N E RG I EAU SWEIS fur Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom *

Gltig bis: 08.08.2034

Gebaude

19.10.2023

Registriernummer: RP-2024-005260198 1

Gebaudetyp

Mehrfamilienhaus

Adresse

KinderdorfstralRe 8, 67304 Eisenberg

Gebaudeteil ?

Ganzes Gebaude

Baujahr Geb&ude ° 1996

Baujahr Warmeerzeuger 3 4 2023

Anzahl der Wohnungen 16

Gebaudenutzflache (A,) 1339 m? nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fur Heizung ® Erdgas H

Wesentliche Energietréger flir Warmwasser ® | Erdgas H

Erneuerbare Energien ® Art: keine Verwendung: keine

Art der Liuftung 2

[ Fensterllftung
O Schachtliiftung

O Ldftungsanlage mit Warmertickgewinnung
O Liftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung

Art der Kiihlung @

O Passive Kihlung
O Gelieferte Kélte

O Kuhlung aus Strom
O Kuhlung aus Warme

Inspektionspflichtige Klimaanlagen ®

Anzahl: Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:

Anlass der Ausstellung des
Energieausweises

O Neubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)

1 Vermietung/Verkauf

(Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben lber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitét eines Geb&udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfldche dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Ver-
gleiche ermdglichen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O  Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

1 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-

nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebiina Redarf/\Verbraiich diirch

A Ficentiimer

M Ariceeteller



E N E RG I EAU SW E I S fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 19.10.2023

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer: RP-2024-005260198 @

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen kg COz-i-'\quivaIent /(m2a)

>250

Anforderungen geméiB GEG 2 Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
O Verfahren nach DIN V 18599

O Regelung nach § 31 GEG (,Modellgebaudeverfahren®)

O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Prim&renergiebedarf

Ist-Wert kWh/(m2 a) Anforderungswert kWh/(m?-a)

Energetische Qualitédt der Gebaudehdlle HTl

Ist-Wert W/(m?2K) Anforderungswert W/(m?K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] kWh/(m2a)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien 3 Vergleichswerte Endenergie *

falalelc| o | e | FNGEER

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Nutzung erneuerbarer Energien®: O fiir Heizung O fiir Warmwasser

[0 Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemé&R § 71 Absatz 1 in
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG

O Erfullung der 65% EE Regel durch pauschale Erfiillungsoptionen

nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG

(O Haustibergabestation (Warmenetz) (§ 71b)

O Wéarmepumpe (§ 71c)

(O Stromdirektheizung (§ 71d)

QO Solarthermische Anlage (§ 71e)

(O Heizungsanlage fiir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,g)
O Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)

N Salartharmia_Huhridheiziina (& 71h)




E N E R G I EAU SW E I S fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 19.10.2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: RP-2024-005260198 3

Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen 25,68 kg COZ-AquivaIent /(m2a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
106,99 kWh/(m2a)

EEaT e | c | D | e | FONDCEEER

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

117,69 kWh/(m?2a)
Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes
Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 106,99 kWh/(m2.a)

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primér- | Energie- Anteil Anteil Ki
. ' ) ima-
Energietrager energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung faktor
von bis faktor [kWh] [kWh] [kWh]
01.01.2021 | 31.12.2021 Erdgas 1,1 149676 45316 104360 1,08
01.01.2022 | 31.12.2022 Erdgas 1.1 128789 39342 89447 1,26
01.01.2023 | 31.12.2023 Erdgas 1,1 101237 39397 61840 1,3

O weitere Eintrédge in Anlage

Vergleichswerte Endenergie 3

BlfAle | c | o [ e | r [THCHEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen

- sich auf Geb&ude, in denen die Warme fir Heizung und
~ o~ - ~ v o Yo Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitaestellt



E N E R G I EAU SW E I S fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 19.10.2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: RP-2024-005260198 4

Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind mdglich O nicht mdglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als | geschatzte geschatzte Kosten
Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in SETIET- | [EMFES | AGHelEE: IS CIEEE PEE
Nr. Anl teil - | Schritt hang mit | maB- | tionszeit Kilowattstunde
niagenteile einzelnen schritien gréBerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
Thermografische Untersuchung der Gebaudehiille durch O
1 Sonstiges einen Fachingenieur oder zertifizierten Messtechniker.
Gebaudehiille: Expertenrat vor Ort, ingenieurtechnische O
2 Sonstiges Energieberatung vor Ort.
Prifung, ob eine Nutzung von erneuerbaren Energien O
3 Sonstiges technisch moglich und wirtschaftlich sinnvoll ist.
Anlagentechnik: Expertenrat vor Ort, ingenieurtechnische O
4 Sonstiges Energieberatung vor Ort.
O O

O weitere Eintrage in Anlage

Modernisierungsempfehlungen fir das Geb&ude dienen lediglich der Information.

Hinwels: Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen https://www.bbsr-energieeinsparung.de
sind erhéltlich bei/unter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwillig)



E N E R G I EAU SW E I S fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom *

Erlauterungen

Angabe Gebéudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemalR § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den
Gebaudeteil zJbeschranken, der getrennt als Wohngebdude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil“ deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird darlber informiert, wofir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So I3sst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rduckschlisse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch.

Primarenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab.
Er berticksichtigt neben der Endenergie mithilfe von
Primarenergiefaktoren auch die so genannte ,Vorkette® (Erkundung,
Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetzten
Energietrager (z. B. Heizol, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein
kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzung.

Energetische Qualitit der Gebéudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt
die durchschnittliche energetische Qualitat aller warmeulbertragenden
Umfassungsflachen (AuRenwéande, Decken, Fenster etc.) eines
Gebdudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuRerdem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen
an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines
Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich  benétigte  Energiemenge fur Heizung, Liftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und

Ctarmdardmiimt—r1im~aechAadimAatrimedars Avrerscshmeatr rimA et Al InAdiLbatar 9 Al
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schaler Erflillungsoption ausgewiesen werden. Fiir Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fiir die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kénnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten erneuerbaren
Energietrager aufgefiihrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Warmebereitstellung des Gebaudes ausgewiesen werden.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Gebdudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fir die Heizung wird
anhand der konkreten ortlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fuhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinftig zu erwartenden
Verbrauch ist jedoch nicht maoglich; insbesondere kdénnen die
Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie von
der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen. Im Fall
langerer Leerstdnde wird hierfir ein pauschaler Zuschlag rechnerisch
bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse der
Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel -elektrisch
betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch (ber eine
Pauschale berticksichtigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell
vorhandenen Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle ,Verbrauchserfassung® zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Priméarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er
mithilfe von Primarenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrager bericksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Priméarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch
verbundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als
aquivalente Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
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DARAUMIYE I

Vermessungs- und Katasterverwaltu

RheinlandDfalz
e

Auszug aus dem Liegenschaftskataster S

’ - Flurkarte -
R Erstausfertigung
“Landkreis  Donnersbergkreis
Gemeinde  Eisenberg (Pfalz)

Gemarkung Eisenberg

Rahmenkarte

BV

44.3292C

© Antrag-Nr.
Hiermit wird amtlich beglaubigt, daB der Auszug

Winnweiler, 03.ﬁ.§5
Ungefahrer MaBstab 1: 1000
K 1923/95

mit /dem Katasternachweis libereinstimmt.
Katasteramt Winnweiler




radenheimenr

architekturbiro

Bauvorhaben: Mehrfamilienhaus in'Eisenberg, Kinderdorfstrafe

_Bauherr: Bauherrengemeinsbhaft (1§ Wohnungen)
- g -
ERMITTLUNG DER NETTO-GRUNDRISSFLACHEN NACH DIN 277 (NEU)
Raumbezeichnung ek Lénge | Breite | Fl&dche | Fl&che | Flache | Summe
- m m m 2 m 2 m 2 m 2
Ubertrag: 974, 4(
Wohnung 15
Wohnen/Essen 4,235 4,855 20,56
Balkon 0,25 xi 4,00 1,50 1,50
Schlafzimmer 4,54 3,52 15,98 38,04
Kiche 4,235 2,48 28,50
1,05 1,30 LA 9,13
Bad/WC 3,09 2,565 Vadl8
Abstellraum 0,97 1,23 1,18
Flur 1,105 2,71 2,99
4,54 1,105 + 5,02 8,01 17,13 64,30
Ubertrag: 1.038,7C
-10

EINGETR. HR KAISERSLAUTERN 1108, GESCHAFTSFUHRER DIPL.ING. O. RADENHEIMER,:HELINCHENEICHE 6, 67304 EISENBERG



raoenheimenr

archifekturburo

|

Bauvorhaben: Mehrfamilienhaﬁs in Eisenberg, KinderdorfstraBe

Bauherr: Bauherrengemeinschaft (16 Wohnungen)
B ERMITTLUNG DES BRUTTO-RAUMINHALTES NACH DIN 277
Bauteil Lange Breite ‘Fléche Hohe Brutto-Raum-
m m m# m inhalt
Rosenthaler StraBe 10,56 8,99 94,93
10,68 7,81 + 83,41
2,74 0,30 + 0,82
' 179,16 10,95 1.961,80
Dach 179,16 2,40/2 214,99
./ . Walmung 8,99 7,81 70,21 2,40/3 - 56,17
KinderdorfstraBe 16,655 12,30 204,86
1,56 0,086 + 0,09
8,11 2,02 + 16,38
9,61 4,06 + 39,02
2,50 1,60 + 4,00
264,35 10,95 2.894,63
+ Wohnung Keller 9,61 8,11 77,94
4,25 4,55 + 19,34
97,28 0,25 24,32
Dach 16,715 8,25 137,90
7,885 3,99 + 31,46
169,36 3,30/2 279,44
9,61 8,11 77,94 2,70/2 105,22
Umbauter Raum gesamt: 5.424 .23 m?
Grundfléche: 179,16
+ 264,35
g 443,51
GeschoBfléche: 3 x 443,51 =] 1.330,53

Eigenberg, Oktober 1995

EISENBERG/PFALZ
KINDERDORFSTRASSE - TEL.06351/1301-0

EINGETR. HR KAISERSLAUTERN 1108, GESCHAFTSFUHRER DIPL.ING. O. RADENHE IMER, ‘HELINCHENEICHE 6, 67304 EISENBERG



