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Exposé

Maisonette in Mainz

Traumhafte Maisonnette 3-Zimmer Wohnung

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager

Hausgeld mtl.

3,00
100,00 m?
40,00 m?
Gas

383 €

www.ohne-makler.net/expose/320676

Maisonette

Ansprechpartner:
Nadiya Barbonus

55128 Mainz
Rheinland-Pfalz
Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Tiefgaragenplatze

Heizung

Objekt-Nr. OM-320676

Verkauf: 478.000 €

Nach Vereinbarung

modernisiert
2
2
3. OG
2
Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Die architektonisch extravagant geschnittene Wohnung erstreckt sich tiber die gesamte
Grundflache des von nur 6 Parteien bewohnten 2%-geschossigen Hauses in einer ruhigen
gepflegten Eigentumswohnanlage mit hervorragender Verkehrsanbindung. Uber einen hellen
Vorraum erreichen Sie den grofiztigigen Wohn- und Essbereich, den Zentralbereich der
Wohnung mit einem Kamin fiir den Winter und klimatisiert im Sommer. Von dort genief3en Sie
den Blick zur Dachterrasse. Auf der Stidwestseite ausgestattet mit einer elektrischen Markise
und Balkon-PV. Die aufsergewthnliche Deckenhéhe und leichte Schragen verleihen der
Wohnung eine besondere Atmosphére. Die offene eingerichtete Kiiche schlieft an und wurde
zuletzt erneuert. Auf der Gegenseite erreichen Sie tiber einen kleinen Innenflur ein

Gastebad und ein geraumiges Arbeits-/ Gastezimmer. Parallel fiihrt eine kurze Treppe zur
zweiten

Wohnebene mit einem grofien Bad, das gentigend Platz l4sst fiir Waschmaschine und
Trockner. Den Abschluss bildet ein gerdaumiges Schlafzimmer mit einem grofien
Kleiderschrank. Die Bodenbeldge sind aus einem hochwertigen Ahorn- und Bambusparkett
sowie Designerboden-Vinyl und Fliefen.

Der einwandfreie Zustand der Wohnung erméglich einen schnellen Einzug.

Tiefe Nischen unter dem Schriagdach und zwischen den versetzten Geschossen bilden
aufiergewohnlich viel Lagerraum in jedem Raum. Auflerdem steht ein Kellerraum zur
Verfiigung.

Zum Angebot zahlt ein Duplex-Parker fiir zwei PKWs in der ebenerdigen, tiberdachten Garage.

Zur Anlage mit insgesamt 25 Parteien gehoéren ein Fahrrad- und ein Waschetrocknerraum.

Ausstattung

FugBboden:
Parkett, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Keller, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Lage

Die Wohnlage zeichnet sich aus durch direkte BAB-Anbindung und
gleichzeitige Stadtnidhe mit mehreren Bushaltestellen im unmittelbaren

Bereich. Mit dem PKW erreichen Sie sehr schnell den Mainzer Autobahnring (A60 und 63).
OPNV lasst auch keine Wiinsche offen. Neben den Buslinien 57, 70, 71 und 74 befinden sich
in wenigen Metern die Mainzelbahn sowie die StrafSenbahnlinie 52. Mit dem Fahrrad erreichen
Sie das Stadtzentrum in 10 Minuten. Ladesaulen fiir E-Autos befinden sich in unmittelbarer
Nahe. Sport- und Griinanlagen sind in Sichtweite, Schulen, Apotheken, Arzte und
Einkaufsmoglichkeiten in wenigen Minuten erreichbar. Die medizinische Versorgung ist
aufgrund der Nahe der Universitatskliniken und Marienhaus Klinikum herausragend. Die
Universitat ist dem Stadtteil unmittelbar benachbart. Mit dieser gut ausgebauten
Infrastruktur zahlt Bretzenheim zu einem ausgesprochen beliebten Mainzer Ortsteil.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 72,80 KWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Galerie

Wohnzimmer
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Galerie

Kamin

Dachterrasse
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Galerie

Nobilia Einbauktiche

Kuche
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Galerie

Gaste- / Arbeitszimmer

Schlafzimmer
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Galerie

Schlafzfmmer

T

Grof3e Dusche mit Sitzbank

Geraumiges Tageslichtbad
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Gastebad

Diele
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Grundrisse

SCHLAFZI-
016,69
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Anhidnge

1. Auszug Energieausweis
2. Exposé
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EXPRESS-PASS 342658 AHtpS.iwww. exprass-pass.de

ENERG’EA US WEIS fiir Wohngebiude

gemal den §§ 79 1. Gebiudeenergiegeseiz (G EG) vom ' 08.08.2020

Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes regiswiemummer:  Re-2022.004163655
Engrgievarbmuch Traibhausgasemissionen 16,42 kg co,- Aquivalent /{m™a)
Endenergieverbrauch
728 kWh/(m?a)

MBI c | o | E
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Pﬁmé:renergievemrauch
68.4 KWh/(m*a)

Energieverbrauch dieses Gebidudes [nooer 72,80  kWh/(m?a)



Exposé

Traumhafte Maisonette 3-Zimmerwohnung in Mainz-Bretzenheim

Wohnfliache

Nutzflache

Zimmer

Etage

Objektzustand

Letzte Modernisierung/Sanierung
Baujahr
Energieverbrauchskennwert
Hausgeld

Garage/Stellplatz

Energietriager

ca. 100 m?

ca. 40 m?

3

3von3

gepflegt
2020-2024

1983

72,8 kWh/(m?**a)
383 €/mtl.
Duplex / 2
Gas/Balkon-PV

Kaufpreis: 478.000 € (provisionsfrei, von privat)







Blick aus dem Wohnzimmer zur Dachterrasse



Nobilia Einbaukiiche

Essbereich



Gaste- bzw. Arbeitszimmer mit angrenzendem Gastebad
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Schlafzimmer auf der 2ten Ebene







Objektbeschreibung

Die architektonisch extravagant geschnittene Wohnung erstreckt sich iiber die gesamte
Grundflache des von nur 6 Parteien bewohnten 2%2-geschossigen Hauses in einer ruhigen
gepflegten Eigentumswohnanlage (insg. 3 Hauser) mit hervorragender
Verkehrsanbindung. Uber einen hellen Vorraum erreichen Sie den grof3ziigigen Wohn-
und Essbereich, den Zentralbereich der Wohnung mit einem Kamin fiir den Winter und
klimatisiert im Sommer. Von dort genief3en Sie den Blick zur Dachterrasse. Auf der
Stidwestseite ausgestattet mit einer elektrischen Markise und Balkon-PV. Die
aufdergewohnliche Deckenhohe und leichte Schrigen verleihen der Wohnung eine
besondere Atmosphare. Die offene eingerichtete Kiiche schlief3t an und wurde zuletzt
erneuert. Auf der Gegenseite erreichen Sie liber einen kleinen Innenflur ein Gastebad und
ein gerdumiges Arbeits-/ Gastezimmer. Parallel fiihrt eine kurze Treppe zur zweiten
Wohnebene mit einem grofien Bad, das gentligend Platz ldsst fiir Waschmaschine und
Trockner. Den Abschluss bildet ein gerdumiges Schlafzimmer mit einem grofien
Kleiderschrank. Die Bodenbeldge sind aus einem hochwertigen Ahorn- und

Bambusparkett sowie Designerboden-Vinyl und Flief3en.

Der einwandfreie Zustand der Wohnung erméglich einen schnellen Einzug. Tiefe Nischen
unter dem Schriagdach und zwischen den versetzten Geschossen bilden aufsergewdéhnlich

viel Lagerraum in jedem Raum. Auferdem steht ein Kellerraum zur Verfiigung.

Zum Angebot zahlt ein Duplex-Parker fiir zwei PKWs in der ebenerdigen, iiberdachten

Garage.

Zur Anlage mit insgesamt 25 Parteien gehoren ein Fahrrad- und ein Waschetrocknerraum.



Grundriss
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Lage

Lagekarte
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Lagebeschreibung

Die Wohnlage zeichnet sich aus durch direkte BAB-Anbindung und gleichzeitige Stadtndhe
mit mehreren Bushaltestellen im unmittelbaren Bereich. Mit dem PKW erreichen Sie sehr
schnell den Mainzer Autobahnring (A60 und 63). OPNV lisst auch keine Wiinsche offen.
Neben den Buslinien 57, 70, 71 und 74 befinden sich in wenigen Metern die Mainzelbahn
sowie die Strafdenbahnlinie 52. Mit dem Fahrrad erreichen Sie das Stadtzentrum in 10

Minuten. Ladesaulen fiir E-Autos befinden sich in unmittelbarer Nihe.

Sport- und Griinanlagen sind in Sichtweite, Schulen, Apotheken, Arzte und
Einkaufsmoglichkeiten in wenigen Minuten erreichbar. Die medizinische Versorgung ist
aufgrund der Ndhe der Universitatskliniken und Marienhaus Klinikum herausragend. Die
Universitat ist dem Stadtteil unmittelbar benachbart. Mit dieser gut ausgebauten

Infrastruktur zahlt Bretzenheim zu einem ausgesprochen beliebten Mainzer Ortsteil.



Modernisierungen

2016

Bw N

2019

2020

v > W DN

2021

2022

2024

Nachriistung des offenen Kamins mit einer Kaminkassette

Nachristung der Dachfenster mit AufRenrollos

Uberpriifung der Elektrik und Einbau des FI-Schalters

Badsanierung inkl. Erneuerung der Sanitir- und Elektroinstallationen, elektrische
Fufdbodenheizung, Schweizer Bad Mobiliar und Laufen Wandspiegel mit

Sensorsteuerung

Erneuerung des Bodenbelags im Arbeitszimmer

Wanddurchbruch im Wohnzimmer mit 2 x 1,2 m Internorm 3fach verglasten
Terrassentiiren mit elektrischem Aufsenrollo (Somfy Steuerung+Programmierung)
Neuer effizienter Vertikalheizkorper

Sanierung der Dachterrasse inkl. Erneuerung der Abdichtung und des Belages
Elektrische Markise mit Windwachter (Somfy Steuerung)

LG Multisplit-Klimaanlage mit Appsteuerung (Kiihlen, Liiften, Heizen, Entfeuchten)

Sanierung der Kiiche inkl. des Bodenbelages
Nobilia Einbaukiiche mit LED-Beleuchtung inkl. Induktionskochfeld, Backofen mit

Mikrowellenfunktion, Dunstabzugshaube, Sptilmaschine

Installation der Balkon PV

Solarbetriebenes Dachfenster Rollladen im Arbeitszimmer

Erneuerung der Fenster im Schlafzimmer
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