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Ohne-mak]ermt fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Garage in Berlin

GroRRer Lagerraum mit Garage Erdgeschoss mit 41 qm zu
verkaufen

Objekt-Nr. OM-320699
Garage

Verkauf: 89.000 €

Ansprechpartner:
Jorn Gatermann

Miuihsamstr. 68
10249 Berlin
Berlin

Deutschland
Nutzflache 41,00 m? Etage Erdgeschoss
Energietrager Holz Garagen 1
Ubernahme Nach Vereinbarung Heizung Ofenheizung
Zustand keine Angaben Anzahl Einheiten 1
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Objektbeschreibung

Grof3er Lagerraum mit Einzelgarage in Friedrichshain mit Strom,
Baugenehmigung fiir eine Wohnung liegt vor.

Die Garagenbox und der Lagerraum sind einzeln abschlieBbar und nicht nur als PKW
Stellplatz, sondern auch als Hoch-Lager nutzbar (Zwischendecke ist eingezogen). Zwischen der
Garage und dem Lagerraum befindet sich eine tragende Wand, die jedoch einen Durchgang
erlauben wiirde, wenn man den ehemals vorhandenen Rundbogen wieder 6ffnet. Die
Deckenhohe ist tiber 4 m. Fur die Nutzungsanderung in eine Wohnung ware eine Anderung
der Teilungserklarung notwendig. Auch miisste Wasser und Abwasser aus der Nachbargarage
noch in diese Einheit geftihrt werden.

Ausstattung

Die erste pdf Datei mit dem Grundriss zeigt bereits die zwei Wohnungen (nur eine ware dann
ihre) im Erdgeschoss, fiir deren Umnutzung jedoch die Zustimmung aller Eigenttimer zur
Anderung der Teilungserklarung erforderlich ware.

Fugfiboden:
Sonstiges (s. Text)

Sonstiges
Teileigentum 25: Lagerraum mit Einzelgarage rechts im Bild mit 41,3 gm fir 89000 Euro.

Lage
Mitten in Friedrichshain. Keine Tiefgarage, sondern einzeln abschliessbare grof3e Garage (1
Kfz-Stellplatz mit 41,3 gm mit Lagerraum und Hochlager fir 89000 Euro) Ebenerdig.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Grundrisse
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Anderungen zur AGB Nr. 824/1998

Bayort: Mihsamstrale 68,
10249 Berfin-Friedrichshain-Kreuzberg,

Bauherr: Gatermann Immobilien GmbH
verlreten durch Jom Gatermann
beerenstralie 206
14480 Potsdam

ipl. -Ing. Christian
freior Architekt, Bitterstr. 20 b,
14195 Borlin-Dalhem
fan! Melsizh Datum:
9 | 1100 | 10052022

Erdgeschoss
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Grundrisse

‘ K :‘\‘\, AA Urkundenrolle Nr. 746 /19 99

- einseitig beschrieben -

Verhandelt

AV Ber 1lin am 22, Oktober 1999

Vor dem unterzeichneten Notar

Thomas Leyke

?

HeerstraBe 2, 14052 Berlin,

erschien heute

Herr Heiko Hintze
geb, am 05.12.1964,
wohnhaft Eichendorffstrafe 11 in
66540 Neunkirchen.

s

Bans Selivn Gaidr Bast-Nr 12476-00 Beurkundungspratokoli (Form Not 1080 Bin - 742 -1li/ 96)
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Grundrisse

Der Erschienenen igt dem Notar von Person bekannt.
Der Notar befragte den Erschienenen nach einer Vorbefassung im
Sinne von § 3 Abs. 1 Ziffer 7 Beurkundungsgesetz. Die Frage
wurde nach Belehrung durch den Notar verneint.
Der Erschienene - nachstehend "der Eigentimer" genannt - wird
Eigentlmer in Berlin-Friedrichshain, MihsamstraBe 68 gelegenen
mit einem Mietwohnhaus bebauten Grundstiickes, eingetragen im
Grundbuch des Amtsgerichts Mitte von

Friedrichshain Blatt 1376 N.
Das Grundtsick ist wie folgt belastet:
Abteilung II:
ifd. Nr. 2: Eigentumsibertragungsvormerkung filr den Eigentimer:

Abteilung III:

1fd. Nr. 2. DM 2.500.000,-- Grundschuld - ohne Brief - fir
die BfG Bank AG Filiale Berlin.

Der Erschienene gibt zu Protokoll die nachstehende

TEILUNGSERKLARUNG

Teil I

(Teilung)
Der Eigentumer teilt das Grundstlck gemdB § 8 Wohnungseigen-
tumsgesetz in der Weise in Wohnungseigentum auf, daB mit den
gebildeten Miteigentumsanteilen das Sondereigentum an einer be-
stimmten Wohnung (Wohnungseigentum) und an nicht Wohnzwecken
dienenden Raumen (Teileigentum) gebildet wird.
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Grundrisse

Das Grundstilck wird nach der dieser Urkunde als Anlage I bei-

gefligten Aufstellung aufgeteilt. Die Anlage I lag bei der Be-

urkundung vor. Sie wurde von dem Notar verlesen und von dem Be-

teiligten genehmigt.
\

Die Aufteilung soll der Abgeschlossenheitsbescheinigung des Be-
zirksamtes Friedrichshain von Berlin - Abteilung Bau- und Woh-
nungswesen - Bauaufsichtsamt - vom 20.01.1999 - Az.:

Nr. 824/98 - folgen. Die Abgeschlossenheitsbescheinigung nebst
den dazugehtrenden Planen lag bei der Beurkundung zur Einsicht
vor. Auf sie wird Bezug genommen. Der Eigentimer erklart, daB
ihm der Wortlaut der Abgeschlossenheitshbescheinigung bekannt
sei und er auf das Verlesen verzichtet. Eine AbTlichtung der
Aufteilungspldne ist dieser Urkunde als Anlage II beigefigt.
Die Abgeschlossenneitsbescheinigung nebst den dazugehdrenden
Originalaufteilungspldnen soll nicht als Anlage zu dem heutigen
Protokoll genommen werden.

Teil II
(Begriffsbestimmungen)

§1
Wohnungseigentum ist das Sondereigentum an einer Wohnung in

Verbindung mit dem Miteigentumsanteil an dem gemeinschaftlichen
Eigentum, zu dem es gehért.

Gemeinschaftliches Eigentum sind das Grundstick sowie Teile,
AnTagen und Einrichtungen des Gebdudes, die nicht im Sonderei-
gentum oder im Eigentum eines Dritten stehen. Gegenstand des
Sondereigentums sind die zu einer Wohnung oder Teileigentums-
einheit gehtrenden Raume sowie die zu diesen Rdumen gehdrenden
Bestandteile des Gebdudes, die verdndert, beseitigt oder ein-

.
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Grundrisse
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gefugt werden kdnnen, chne daB dadurch das gemeinschaftliche
Eigentum oder ein -auf Sondereigentum beruhendes Recht eines an-
deren Wohnungseigentumers UOber das nach § 14 WEG zuldssige MaB
hinaus beeintrdchtigt oder die duBere Gestaltung des Gebdudes
verdndert wird.

Teile des Gebdudes, die fiir dessen Bestand oder Sicherheit er-
forderlich sind, wie Anlagen und Einrichtungen, die dem gemein-
schaftlichen Gebrauch der Wohnungseigentimer dienen, sind nicht
Gegenstand des Sondereigentums, wenn sie sich im Bereich der im
Sondereigentum stehenden Rgume befinden.

Hiernach gehoéren zum Sondereigentum insbesondere:

1. Die in den Wohnungen befindlichen, nichttragenden Zwischen-
wdande. Nichttragende Zwischenwdnde zwischen verschiedenen
Wohnungen sind gemeinschaftliches Eigentum der Anlieger.

2. Die horizontalen und vertikalen Dichtungen in NaBraumen mit
der MaBgabe, daB jeder Wohnungseigentimer zu deren Instand-
haitung und Unterhaltung verpflichtet ist, FuBbodenbelag,
Deckenputz, Verputz und Verklieidung der Winde.

3. Alle Turen und Fenster der Wohnungen und alle Tischlerarbei-
ten, nicht jedoch die AuBenseiten der Wohnungseingangstiiren
und nicht die AuBenseiten der Fenster und deren
Verglasungen, wobei jedoch jeder Wohnungseigentimer zur re-
gelmaBigen und einheitlichen Instandhaltung und Unterhaltung
auch der AuBenseite der Wohnungseingangstiren und der duBe-
ren Fensterseiten verpflichtet ist und Anderungen der Fen-
ster und Tlren im Material und im Farbanstrich des Mehr-
heitsbeschlusses der Gemeinschaft beddrfen, wobei die ein-
heitliche Gestaltung des Gebdudes in jedem Falle sicherge-
stellt bleiben muB.
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Grundrisse

4. Die sanitdren Eiprichtungen wie Waschbecken, WC. Badewanne
und Zapfhdhne sowie Ausglisse.

5. Die Zu- und Ableitungen der Versorgungsieitungen flr Strom
und Wasser von der Hauptleitung an.

§2

Die in den Aufteilungspldnen verzeichneten Kellerrdume sind
Gemeinschaftseigentum. Die Kellerrdume werden von der Ver-
waltung den Wohnungseigentiimern zur alleinigen Nutzung zuge-
wiesen.

§ 3

Soweit vorstehend und nachstehend von Wohnungseigentum oder
Wohnungseigentimer die Rede ist, ist das auch als Teileigentum
hzw. Teileigentimer zu lesen, sofern nicht ausdriicklich etwas
anderes bestimmt ist.

Teil III
Regeluna der Verhdaltnisse der MiteigentUmer
untereinander und gber die Verwaltung

§1
Vorbemerkungen

Die Rechte und Pflichten der Miteigentimer und ihr Verhdltnis
untereinander richten sich nach den Bestimmungen der §§ 10 - 29
des Wohnungseigentumsgesetzes (WEG), soweit nachstehend nichts
Abweichendes bestimmt ist.

www.ohne-makler.net/expose/320699 Seite 9/56



Grundrisse

§2
Umfang und Nutzung

Der Wohnungseigentimer hat das Recht der alleinigen Nutzung
seiner dem Sondereigentum unterliegenden Raumilichkeiten und der
Mitbenutzung der zum gemeinschaftlichen Gebrauch bestimmten
Raume, Anlagen und Einrichtungen der Gebdude sowie der Grund-
sticksfldchen, soweit nicht Sondernutzungsrechte bestehen.

§ 3
Art und Nutzung allgemein

Jeder Eigentimer ist berechtigt, sein Wohnungseigentum und sein
Sondernutzungsrecht nach Belieben zu nutzen, soweit sich nicht

Beschrédnkungen aus dem Gesetz und der Gemeinschaftsordnung er-

geben.

Im Interesse des friedlichen Zusammenlebens der Gemeinschaft
aller Haushewohner sind diese Rechte so auszulben, daB weder
einem anderen Wohnungseigentimer noch einem Hausbewohner Ober
das bei geordnetem Zusammenleben unvermeidliche MaB hinaus ein
Nachteil erwachst.

Die zur gemeinschaftlichen Benutzung bestimmten Raume, Anlagen
und Einrichtungen und Teile des Grundstiickes und der darauf
stehenden Baulichkeiten sind schonend und pfleglich zu behan-
deln.

Wohnungseigentum darf nur zu Wohnzwecken benutzt werden. Ge-

stattet ist die Nutzung durch Arzte, Anwdlte oder sonstige An-
gehdrige freier Berufe Tediglich dann, wenn die EigentOmerver-
sammlung durch MehrheitsbeschluB die Zustimmung dafur erteilt
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Grundrisse
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und wenn daraus keine unzumutbare Beeintrdchtigung der anderen
Wohnungseigentimer.oder Mieter entsteht. Im Falle der vorbe-
zeichneten Nutzung sind von dem betreffenden Wohnungseigentimer
Nutzungszuschldge in angemessener Hohe zu erheben, die der Ver-
walter nach den ortsilblichen Sdtzen festsetzt. Sie sind monat-
Tich mit den Wohngeltdern zu zahlen.

Schilder, Reklameeinrichtungen oder Antennen durfen nur mit
Einwilligung des Verwalters und nur in der vom Verwalter be-
stimmten Art und Form angebracht werden. Der VYerwalter kann
eine erteilte Einwilligung widerrufen, wenn sich eine fir die
Erteilung maBgeblich gewesene Voraussetzung dndert oder Auf-
lagen nicht eingehalten werden. Erteilt der Verwalter die er-
forderTiche Einwilligung nicht oder widerruft er sie, so kann
der Wohnungseigentimer eine BeschluBfassung der Eigentimerge-
meinschaft herbeiflhren.

§ 4
Nutzung der Teileigentumseinheiten

(1) Teileigentumseinheit Nr. 23

(a) Der jeweilige Eigentumer der nicht Wohnzwecken dienenden
Sondereigentumseinheit im ErdgeschoB des Vorderhauses erhdlt
das Recht, sein Sondereigentum nach seinem Belieben vollgewerb-
lich zu nutzen, soweit die Nutzung nicht zu Stérungen flr die
anderen Bewohner des Hauses fihrt, die Ober das MaB hinaus-
gehen. das von den anderen Eigentimern als ortsiblich und unter
Beachtung gegenseitiger Ricksichtnahme hinzunehmen ist. Nicht
gestattet in den Rdumlichkeiten ist der Betrieb von Spielhallen
oder Bordells.
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Grundrisse

(b) Alle fur die gewerbliche Nutzung etwa erforderlichen be-
hordlichen Genehmigungen hat der betreffende Eigentimer auf
seine Kosten einzuholen. Die anderen Wohnungseigentimer be-
volImdchtigen hiermit den berechtigten Eigentimer unter Be-
freiung von den Beschrdnkungen des § 181 BGB die Erteilung der
erforderlichen Genehmigungen im Namen der Eigentimergemein-
schaft zu beantragen und die Genehmigungen fur diese in Empfang
zu nehmen.

(c) Soweit baurechtlich zuldssig. ist der Eigentlmer berech-
tigt, die Zweckbestimmung des Teileigentums dahin zu dndern,
daB das Sondereigentum auch zu Wohnzwecken genutzt werden kann.
Der Eigentimer wird von den anderen Wohnungseigentimern unter
Befreiung von den Beschrankungen des § 181 BGB bevollmachtigt,
die behdrdlichen Genehmigungen zur Anderung der Nutzung des
Sondereigentums und die Abgeschlossenheitsbescheinigung zu
beantragen und fiir die EigentOmergemeinschaft in Empfang zu
nehmen.

Der Eigentimer ist auch berechtigt, die Teilungserkldrung hin-
sichtlich der Zweckbestimmung des Sondereigentums dahin ab-
zudndern, daB diese zukinftig statt gewerblichen Zwecken nun-
mehr Wohnzwecken zu dienen bestimmt ist. Insoweit ist das Zu-
stimmungserfordernis der anderen Wohnungseigentimer und der
sonstigen dinglich Berechtigten zu der Umwandlung von Teil-
eigentum in Wohnungseigentum ausdricklich ausgeschlossen.

Deshalb nur vorsorglich bevollmdchtigen alle anderen Eigentlmer
den jeweiligen Eigentimer der Teileigentumseinheiten unter Be-
freiung von den Beschrénkungen des § 181 BGB, alle Erklarungen
gegeniiber dem Grundbuchamt abzugeben, die darauf gerichtet
sind, die Teilungserkldrung hinsichtlich der Zweckbestimmung
der betreffenden gewerblich genutzten Einheit zu dndern und die
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Eintragung der Anderung in das Grundbuch zu bewilligen und zu
beantragen.

(2) Garagen

Die Eigentimer der Garagen (Sondereigentumseinheiten Nr. 24 und
Nr. 25) kénnen das Sondereigentum zu folgenden Zwecken nutzen:

- das Abstellen von Kraftfahrzeugen aller Art
- das Lagern von Gegenstdnden unter Beachtung der
gesetzlichen Vorschriften.
Die Nutzung der Garagen zu gewerblichen Zwecken ist untersagt.

§5
Bauliche Verdnderunaen

(1) Yerbesserungen und Verdnderungen einzelner Gebdudeteile,
die im Sondereigentum stehen, dirfen die Stabilitdt des Ge-
bdudes und seiner gemeinschaftlichen Teile weder verdndern noch
beeintrdchtigen.

Anderung an und in der Wohnanlage. z. B. Um-, An-, Ein- und
Ausbauten bedirfen der schriftlichen Einwilligung des Ver-
walters, soweit dadurch das Gemeinschaftseigentum oder das
Sondereigentum eines anderen Wohnungseigentimers berihrt wird.

Yerdnderungen am gemeinschaftiichen Eigentum darf nur der Ver-
walter vornehmen cder vornehmen lassen, und zwar wesentliche
Verdnderungen nur, wenn sie zuvor durch MehrheitsbeschluB der
Eigentlmerversammliung genehmigt worden sind.
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(2) Jeder Wohnungseigentimer ist berechtigt, ohne Zustimmung
der Ubrigen Wohnungseigentimer und des Verwalters Trennwinde
innerhalb seines Wohnungseigentums zu entfernen, zu ziehen
oder zu verdndern, sofern hierfir die erforderlichen behdrd-
Tichen Genehmigungen vorliegen und es sich nicht um tragende,
also der Standsicherheit des Gebdudes dienender und damit im
Gemeinschaftseigentum stehender Wande handelt.

(3) Der Eigentimer benachbarter oder (bereinanderliegender Woh-

nungen ist berechtigt, durch Entfernen, Versetzen oder Neu-

ziehen von Wohnungstrennwinden oder -decken das Sondereigentum

zu verdndern, zu vereinigen oder neu zu schaffen. Soweit dazu

in das Gemeinschaftseigentum eingegriffen werden muB, ist der
betreffende Eigentimer dazu unter Beachtung der baurechtlichen
Yorschriften und der statischen Begebenheiten berechtigt. Die

Eingriffe in das Gemeinschaftseigentum dirfen nur durch eine

Fachfirma vorgenommen werden, was dem Verwalter vor Beginn der

Arbeiten nachzuweisen ist. Die anderen Eigentimer sind ver-

pflichtet, die Eingriffe in das die benachbarten Wohnungsein-

heiten trennende Gemeinschaftseigentum zu dulden. Andere Ver-
dnderungen des Gemeinschafts- oder des Sondereigentums eines !
anderen Miteigentimers sind nicht gestattet. !

Es soll insbesondere mdglich sein, Raume von Wohnungen abzu-
trennen und sie benachbarten Wohnungen zuzuordnen, wenn dabed
die baurechtlichen und statischen Erfordernisse beachtet wer-
den.

Der berechtigte Eigentimer wird von den anderen Eigentimern

hiermit unter Befreiung von den Beschrénkungen des § 181 BGB
bevollmdchtigt, erforderlichenfalls flr die Eigentimergemein-
schaft die Erteilung einer neuen Abgeschlossenheitsbescheini-
gung auf seine Kosten zu beantragen und diese fur die Gemein-
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schaft in Empfang zu nehmen und alle durch die baulichen Ver-
anderungen etwa notwendig werdenden Anderungen der Teilungs-
erklarung auch flir die anderen Eigentlmer zu erkldren und die
Eintragung im Grundbuch zu bewilligen und zu beantragen.

Sollten zu den Verdnderungen die Zustimmungen der sonstigen
dinglich Berechtigten etwa erforderlich sein, wird dieses
Zustimmungserfordernis hiermit ausdricklich ausgeschlossen.

Werden Sondereigentumseinheiten nach vorstehender Regelung ver-
einigt, gelten sie hinsichtlich der Zahlung der Verwaltergebihr
als eine Einheit.

§6
Instandhaltung und Instandsetzuna

Jeder Wohnungseigentimer ist verpflichtet, sein Sondereigentum
und auch solche Teile des gemeinschaftlichen Eigentums, die
seiner alleinigen Nutzung unterliegen, ordnungsgemdB instand-
zuhalten und instandzusetzen.

Die Vornahme reiner Schénheitsreparaturen innerhalb der Wohnung
liegt jedoch im freien Ermessen des Wohnungseigentimers.

Die Behebung von Glasschdden an den Fenstern, -die sich im Be- |
reich der dem Sondereigentum unterliegenden Raume befinden, ‘
obliegt ohne Rucksicht auf die Ursache des Schadens dem Woh-

nungseigentumer.

Soweit sich aus dieser Teilungserklarung nichts anderes ergibt,
obliegt die Instandhaltung und Instandsetzung des Gebdudes und
des Grundstlckes den Eigentimern gemeinschaftlich. Sie sind vom
Yerwalter durchzufihren.
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Jeder Wohnungseigentimer ist verpflichtet, von ihm wahrgenomme-
ne Mangel und Schdaden am gemeinschaftlichen Eigentum dem Ver-
walter unverziglich anzuzeigen. Desgleichen ist das Auftreten
von Ungeziefer anzuzeigen.

Die Ubernahme groBer Instandsetzungsarbeiten (Verputzen des
Hauses, Dachdecken, Instandhaltung des Treppenhauses u. &.) und
die Aufbringung der hierfir erforderlichen Mittel bestimmt die
Eigentimergemeinschaft mit Stimmenmehrheit. Die Art und Weise
der Durchfilhrung bestimmt der Verwalter.

Lehnt die Mehrheit der Eigentlmer die Vornahme vom VYerwalter
fur notwendig erachteter Arbeiten ab. so haften die ablehnenden
Eigentimer der zustimmenden Minderheit gegentber fur den etwa
dadurch entstehenden Schaden als Gesamtschuldner.

Zur Abwehr pl8tzlich eintretender Schadigungen ist der Verwal-
ter zu selbstdndigem Handeln im Interesse der Eigentimer be-
rechtigt.

§ 7
Versicherungen

Fur das Sondereigentum und das gemeinschaftliche Eigentum als
Ganzes sind folgende Yersicherungen abzuschlieBen:

a. eine Versicherung gegen Inanspruchnahme aus der gesetzlichen
Haftpflicht des Grundstickseigentimers und -besitzers,

b. eine Gebdudefeuerversicherung,

c. eine Leitungswasserschaden- und Gewdsserschadenversicherung,

d. eine Sturm- und Hagelschadenversicherung, Glasbruchversiche-
rung flr das gemeinschaftliche Eigentum, soweit notig.
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Die Sachversicherungen sind zum gleitenden Neuwert abzuschlie-
Ben. Die Auswahl der Versicherungsgesellschaften obliegt dem

\ Verwalter, der vor AbschluB der betreffenden Vertrdge mehrere
Angebote einzuhclen hat.

Die Entschddigungssumme aus den abgeschlossenen Versicherungen
ist jeweils voll zur Wiederherstellung oder Instandhaltung der
Wohnanlage zu verwenden.

§8
Wiederherstellungspflicht

Wird das Bauwerk ganz oder teilweise zerstort, so ist es wieder
aufzubauen, falls der Schaden durch eine Versicherung oder auf

andere Weise zu wenigstens 80 % gedeckt ist. Die Art und Weise

der Durchfihrung bestimmt der Verwalter im Einvernehmen mit

dem Beirat.

Ist der Schaden nicht bis zu wenigstens 80 % gedeckt und be-
steht deshalb keine Wiederaufbaupflicht, so kénnen die auf-
bauwilligen Eigentimer von den anderen die Ubertragung des Woh-
nungseigentums an sich oder an andere gegen Ersatz des Schatz-
wertes verlangen. Geschieht das nicht, so kann von jedem Eigen-
timer die Aufhebung der Gemeinschaft gefordert werden.

§9 E
Abwesende oder unbekannte Wohnungseigentimer j

| (1) Ist zu einer die Wohnanlage betreffenden MaBnahme die Mit-
wirkung samtlicher Eigentimer erforderlich oder bedarf es zur
Verwaltung des von einem EigentUmer nicht mehr selbst genutzten
Wohnungseigentums dringend einer Entscheidung und ist von dem
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betreffenden Wohnungseigentimer eine Stellungnahme oder Yor-
nahme der notwendigen Rechtshandlungen nicht zu erreichen,

z. B. weil Briefe nicht beantwortet oder weil sein Aufenthalts-
ort unbekannt ist, so gilt folgendes:

a. Der Verwalter ist beauftragt, die Bestellung eines Abwesen-
heits- oder NachlaBpflegers zu beantragen.

b. Kann die Bestellung eines Pflegers nicht oder nicht frist-
gemdB erreicht werden, so gelten die anderen Eigentimer als
ermdchtigt, den Verwalter oder einen Raumeigentimer mit ein-
facher Mehrheit zum Bevollmdachtigten des abwesenden Wohnung-

! seigentumers zu bestellen.

(2) Die anderen Eigentimer durfen die Vollmacht erteilen,
wenn:

a. der Yerwalter den Wohnungseigentimer mit eingeschriebenem
Brief an seine letzte bekannte Anschrift zu der Willens-
erkldrung aufgefordert hat oder zur Teilnahme an einer
Eigentimerversammlung eingeladen hat:

b. in der Einladung oder Aufforderung der Gegenstand, der zu
entscheiden ist, bekanntgegeben und darauf hingewiesen ist,
daB die Eigentumer fir den Fall des Nichterscheinens oder
eine Nichterkldarung eines Eigentlimers gemdB Absatz 1.b. er-
machtigt sind, einen Bevollmidchtigten fur die Vornahme der
unaufschiebbaren Rechtshandlung oder Entscheidung zu be-
stellen.

§ 10
Wohnaeld

(1) Jeder Wohnungseigentimer ist verpflichtet, nach MaBgabe der

folgenden Bestimmungen ein Wohngeld zur Deckung der jahrlich
anfallenden Kosten zu Teisten.
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a. Die Deckung der.Kosten erfolgt durch die Erhebung einer
monatlichen Pauschale. Diese Pauschale ist in dem vom Ver-
walter fr jede Wirtschaftseinheit vorzulegenden Wirt-
schaftsplan festzusetzen und von der Eigentlmerversammlung
zu beschlieBen.

b. Die Pauschalbetrdge sind bis zum 3. Werktag jeden Monats im
voraus an den Verwalter zu entrichten. Im Falle der Uber-
weisung gilt die Bezahlung als erfolgt, sobald der Betrag
dem vom Verwalter angegebenen Konto gutgeschrieben ist.

c. Die Abwesenheit eines Eigentlmers oder die Tatsache. daB

{ seine Sondereigentumsraume weder durch ihn selbst noch durch
Dritte benutzt werden, entbindet ihn nicht von der Beitrags-
pflicht.

d. Der EigentUmer kann mit Forderungen nicht gegen die zu zah-
Tende Monatspauschale aufrechnen. Das Aufrechnungsverbot
gilt nicht fur Uberzahlungen, die festgestellt sind gemdB
der Abrechnung des Verwalters.

e. Der Eigentimer kann gegeniber der Monatspauschale keine
Minderungs- oder Zurickbehaltungsanspriche auslben.

f. Mehrere Inhaber eines einzelnen Wohnungseigentums haften fir
die darauf entfallenden Kosten als Gesamtschuldner.

(2) Die jahrlich anfallenden Bewirtschaftskosten bestehen aus:
a. den Betriebskosten, das sind

- die Taufenden offentlichen Lasten des Grundstickes

- die Kosten der Wasserversorgung und der Entwdsserung

- die Kosten der StraBenreinigung und der Muliabfuhr

- die Kosten der Hausreinigung und der Ungezieferbekdmpfung
- die Kosten der Gartenpflege

- die Kosten fir die Beleuchtung
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- die Kosten fur die Sach- und Haftpflichtversicherung
(siehe § 7)

- die Kosten fUr den Hauswart

- die Kosten fur Gemeinschaftsantenne/KabelanschluB

- die sonstigen Betriebskosten;

b. den Verwaltungskosten:

c. den Kosten fur die Instandhaltung und die Instandsetzung,
soweit diese allen oder einzelnen Wohnungseigentimern ge-
meinschaftlich obliegen, einschlieBlich eines Betrages fir
die Bildung einer angemessenen Instandhaltungsriickstellung
nach naherem BeschluB der Eigentimerversammlung:;

d. die dem jeweiligen Verwalter entstehenden notwendigen Kosten
des gerichtlichen Verfahrens in einer Wohnungseigentums-
sache (8§ 43 WEG) gehoren zu den Kosten der Verwaltung, so-
weit sie nicht von dem Verwalter leichtfertig verursacht
oder aufgrund einer Kostenentscheidung des Gerichtes gemdB
§ 47 WEG einem Dritten auferlegt worden sind.

(3) Die Betriebskosten (siehe oben Ziffer (2)a.). die Kosten
gemaB Ziffer (2) d. sowie fur die Instandhaltung und Instand-
setzung (siehe oben Ziffer (2)c.) werden nach der Wohn-/Nutz-
flache der einzelnen Einheiten umgelegt, die Kosten fur die
Verwaltung (siehe oben Ziffer (2) b) nach Anzahl der Ein-
heiten.

Die beiden Garageneinheiten werden jeweils nur mit einem
Finftel des auf sie nach der vorstehenden Umlageregelung
entfallenden Wohngeldes belastet.
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(4) Bei nicht rechtzeitiger Bezahlung des Wohngeldes ist der
Verwalter berechtigt, fur die Wohnungseigentimergemeinschaft
Verzugszinsen in Hohe von 8 % ab Fdiligkeit zu erheben.

(5) Der Wohnungseigentimer hat sich auf Anforderung des Verwal-
ters wegen seiner Verpflichtung zur Zahlung des monatlichen
Wohngeldes nebst der vorstehend ausbedungenen Zinsen gegenuber
der Wohnungseigentimergemeinschaft, diese vertreten durch den
Verwalter. der sofortigen Zwangsvollstreckung in sein gesamtes
Yermdgen in einer notariellen Schuldurkunde zu unterwerfen.

§ 11
Wohnungseigentimerversammlung

(1) Angelegenheiten, Uber die nach dem Wohnungseigentumsgesetz
oder nach dem Inhalt dieser Teilungserklérung die Eigentlmer
durch BeschluB entscheiden kénnen, werden durch BeschluBfassung
in der Eigentimerversammlung geregelt.

Das Stimmrecht bestimmt sich nach den Miteigentumsanteilen.

(2) Ein Eigentimer kann sich in der Eigentimerversammiung nur
’ von einem VYerwandten gerader Linie, dem Ehegatten, einem ande-
ren Mitglied der Eigentimergemeinschaft oder durch den Verwal-
} ter vertreten lassen. Wird ein Eigentumer von dem Verwalter
vertreten, so ist der Verwalter von den Beschrankungen des § 25
Absatz 5. WEG befreit. der Verwalter darf insbesondere als
Vertreter von Eigentlmern in der EigentUmerversanmiung (ber die
Bestellung und Abberufung des Verwalters und Uber dessen Ent-
Tastung mitbestimmen. Fir Einberufung. Yorsitz und Nieder-
schrift gilt § 24 WEG.
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(3) In Abweichung von § 25 Absatz 3. WEG ist die Versammlung
unabhingig von der Anzahl der vertretenen Miteigentumsanteile
beschluBfahig.

§ 12
VerduBerung des Wohnungseigentums

Die VerduBerung des Wohnungseigentums bedarf nicht der
Zustimmung des Verwalters.

§ 13

Verwalter

(1) Zum ersten Verwalter wird bestellt:

Borger und Partner Grundbesitz-Management GmbH,
BornstraBe 5, 12163 Berlin.

Die Bestellung erfolgt bis zum 31.12.2000.

(2) Die Figentimerversammiung kann den Verwalter vorzeitig
abberufen, wenn ein wichtiger Grund vorliegt.

(3) Die Rechte und Pflichten des Verwalters ergeben sich aus
§ 27 WEG und den Bestimmungen dieser Teilungserkldrung.

Dariiber hinaus hat der Verwalter folgende Aufgaben und Befug-
nisse:

- mit Wirkung fir und gegen alle Wohnungseigentimer im Rahmen
seiner Verwaltungsaufgaben Vertrage abzuschlieBen und
sonstige Rechtsgeschafte und Rechtshandlungen vorzunehmen;

www.ohne-makler.net/expose/320699
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- im eigenen Namen.aber fir Rechnung der Wohnungseigentimer-
gemeinschaft Anspriche der Gemeinschaft auBergerichtlich und
gerichtlich geltend zu machen (ProzeBstandschaft):

- von den Wohnungseigentimern die nach den Bestimmungen dieser
Teilungserklarung an oder Uber den Verwalter zu zahlenden
Betrage einzuziehen und ggf. im eigenen Namen aber fur Rech-
nung der dbrigen Wohnungseigentlmer auBergerichtlich und
gerichtlich geltend zu machen (ProzeBstandschaft).

Im Ubrigen regelt das Rechtsverhdltnis zwischen der Wohnungs-
eigentimergemeinschaft und dem Verwalter der abzuschlieBende
Verwaltervertrag.

§ 14
Yerwaltungsbeirat

(1) Die Eigentimerversammlung kann einen Verwaltungsbeirat
wahlen. dessen Aufgaben sich aus § 29 WEG ergeben.

(2) Die Anzahl der Mitglieder des Verwaltungsbeirates legt die

Figentimerversammlung fest. Dabei darf auch die in § 29 Abs. 1

Satz 2 WEG festgesetzte Zahl von drei Mitgliedern Uberschritten
werden.

(3) Der Verwaltungsbeirat hat das Recht, in alle Bicher und
sonstigen Unterlagen des Verwalters einzusehen.
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§ 15
Salvatorische Klausel

Soliten eine oder mehrere Bestimmungen dieser Teilungserkldrung
ungultig sein, dann sollen die Ubrigen Bestimmungen dennoch
gelten.

Teil 1V
Grundbuchantrdge

Der Eigentimer stimmt den beizubringenden Lastenfreisteliungs-
erkldrungen, namlich Laschungsbewi11igungen, pfandhaftent-
lassungserkldrungen, Grundpfandrechtsvertei1ungserk1érungen der
betreffenden Glaubiger, mit dem Antrag auf VYollzug im Grundbuch
7U.

Der Eigentimer bewilligt und beantragt, in das Grundbuch ein-
zutragen:

1. Die Teilung gemaB Teil I und Teil I dieser Urkunde
in Verbindung mit der Bildung von Sondereigentum gemdB
Anlage I dieser Urkunde,

2 als Inhalt des Sondereigentums in Erganzung der Bestim-
mungen des Wohnungseigentumsgesetzes die in Teil 1II
enthaltenen Bestimmungen,

3. die Bildung von Wohnungs- und Teileigentumsgrund-
blichern.

Um VYollzugsnachricht an den Notar und fir den Beteiligten an
den Notar wird gebeten.

Die Antrdge sind nicht als einheitlich gestellt anzusehen.

www.ohne-makler.net/expose/320699
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Der Eigentumer ertei}t folgende

YVollmacht

Der Eigentimer bevollmdchtigt die

Notariatsangestellten Iris Tiedemann, Ingrid Wrede,
Renate Jaensch, dienstansdssig HeerstraBe 2. 14052 Berlin,

jeweils fir sich allein und unter Befreiung von den Beschran-

} kungen des § 181 BGB. Anderungen dieser Teilungserkldrung hin-
sichtlich aller ihrer einzelnen Teile zu notariellem Protokoll
zu geben, die Bewilligung zu dndern und Antrage zu stellen,
insbesondere soweit dies zur Klarstellung oder zur Behebung von
Beanstandungen des Grundbuchamtes erforderlich ist, sowie mog-

Tiche Schreibfehler dieser Urkunde zu berichtigen. |

Die Bevollmichtigten sind weiter berechtigt. Pfandverteilungs-.
Pfandhaftentlassungserklarungen, Léschungsbewilligungen und
-antrige sowie Rangricktritte etc. zu erklaren und entgegenzu-
nehmen.

Die Bevollmichtigten sind von jeglicher perséniicher Haftung
freigestellt. {

Der Wert des Grundstickes betragt DM 2.500.000,--.
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Das Protokoll ist  dem Erschienenen von dem Notar
genehmigt und eigenhdndig unterschrieben worden:

L % 5L —ss
e L TS s

www.ohne-makler.net/expose/320699
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Wohnung (Wohnungseigentum) ode
(Teileigentum):

Grundrisse

Anlage 1.7
UR Nr. ﬁ135/999

wot%é

Es werden folgende Miteigentumsanteile gebildet, wobei jeder Miteigentums-
anteil verbunden ist mit dem ihm zugeschriebenen Sondereigentum an einer
ran nicht Wohnzwecken dienenden Raumen

r Urkunde vom 22.10.1999

MEA MEA
Nr. Lage Flache 100.000stel 100.000stel
am Teileigentum  Wohnungseigentum

1 EG rechts 40.89 2.873
2 Yhs. 1. 0G links 59.99 4.215
3 Vhs. 1. 0G mitte 37.04 2.602
4 Vhs. 1. 0G rechts 92.53 6.501
5 Ghs. 1. 0G Tinks 45.77 3.216
6 Ghs. 1. 0G rechts 61.98 4.355
7 __¥hs. 2. 0G Tinks 63.52 4.463
8 Vhs. 2. 0G mitte 53.28 3.743
9 Vhs. 2. OG rechts 81.88 5.753
= 10 Ghs. 2. 0G Tlinks 46.08 3.238
3 11 Ghs. 2. 0G rechts 61.98 4.355
12 Vhs. 3. 0G links 64.20 4.511
— 13 Vhs. 3. 0G mitte 54.29 3.814
14 Vhs. 3. 0G rechts 83.56 5.871
i 15 Ghs. 3. 0G links 48,30 3.394
S 16 Ghs. 3. 0G rechts 64 .66 4.543
17 V¥hs. 4, 0G links 65.07 4. 572
18 Vhs. 4. 0G mitte 54.03 3.796
19  ¥hs. 4. 0G rechts 71.73 5.040
% 20 Ghs. 4. 0G links 59.64 4.190
21 Ghs. 4. 0G rechts 64.66 4,543

23 EG 147.00 10.362

24 Garage 23.00 20

25  Garage 41.00 30

100.000

www.ohne-makler.net/expose/320699
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Anlage II zur Urkunde vdm 22.10.1999

Nof

UR Nr. 746/1999

5 5
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BV MUHSAMSTRASSE 68 BERLIN-FRIEDRICHSHAIN
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PLANVERFASSER:
PARMAKERU FOUNTIS
DIPL.—ING. ARCHITEKTEN

THOMAS—MUNTZER-DAMM 54
14532 KLEINMACHNOW

TEL.: {033203) 257 §7

AUFTRAGGERER:
JORG KASPER
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‘ . Urkundenrolle Nr. 315 /2000

- einselitig beschrieben -

Verhandelt

zu Berlin am 25. August 2000

Vor dem unterzeichneten Notar

‘\‘ S ‘\\\‘\‘\‘\\\\\-‘O

Thomas Leyke

HeerstraBe 2, 14052 Berlin,

erschien heute

Herr Heiko Hintz e
geb. am 05.12.1964,
wohnhaft Fichendorffstrafe 11 in
66540 Neunkirchen.

/3

baws Soldan Bmdly Best.-Nr. 12476-00 Beurkundungsprotokoll (Form Not 1080 Bin - 986 -1X/99)
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Der Erschienene ist dem Notar persdnlich bekannt.

Der Notar befragte den Erschienenen nach einer Vorbefassung im Sinne
von § 3 Absatz 1. Ziffer 7 Beurkundungsgesetz. Nach Belehrung wurde

die Frage von dem Erschienenen vemeint.

Der Erschienene - nachsiehend , EigentUmer" genannt - ist EigentOmer
des in Berlin-Friedrichshain, MGhsamstraBe 68 belegenen, mit einem
Mietwohnhaus bebauten Grundstickes, eingefragen im Grundbuch des
Amtsgerichts Mitte von

Friedrichshain Blatt 1376 N.

Der Eigentomer hat in der notariellen Verhandlung vom 22.10.1999 - UR
Nr. 746/1999 des amtierenden Notars - den vorgenannten Grundbesitz in
Wohnungseigentum geméB § 8 WEG aufgeteilt. Die notfarielle Urkunde
vom 22.10.1999 lag bei der Beurkundung in Urschrift vor. Auf sie wird Be-
7ug genommen. Auf das Verlesen und BeifUgen dieser Urkunde zum

heutigen Protokoll wird verzichtet.
Der EigentUmer erkiart weiter:

(1) Die Aufteilung des Grundstlickes in Wohnungseigentum erfolgt in
Abweichung von der urspringlich erkldrten Aufteilung (Anlage | der Ur-
kunde vom 22.10.1999) nunmehr gemdaB der Aufstellung, die dieser Ur-
‘kunde als Anlage beigefUgt ist. Die Anlage lag bei der Beurkundung vor
und wurde von dem Notar verlesen und von dem Betelligten geneh-

migt.
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Die Aufteilung erfolgt nunmehr entfsprechend der - berichtigten - Be-
scheinigung des Bezirksamtes Friedrichshain von Berlin - Abteilung Bau-
und Wohnungswesen - Bauaufsichtsamt - vom 20.01.1999 - AZ.:824/98 -.

Die Abgeschlossenheifsbescheinigung nebst den dazu gehdrenden Pla-
nen lag bei der Beurkundung zur Einsicht vor. Darauf wird Bezug ge-
nommen. Der EigentUmer erkiéirt, daB ihm der inhalt der Abgeschlossen-
heitsbescheinigung bekannt sei und er auf das Verlesen verzichte.

Die Abgeschlossenheitsbescheinigung nebst den dazu gehdrenden Cri-
ginal-Aufteilungsplénen soli nicht als Anlage zu dem heutigen Protokoll
genommen werden.

Zu den zur Abgeschlossenheitsbescheinigung gehdrenden Aufteilungs-
planen stellt der Eigentimer klar, daB die Kiichen der Wohnungen Nr. 3,
Nr. 8, Nr. 13 und Nr. 18 keine TUren besitzen. Dies ist so auch in den zur
Abgeschiossenheifsbescheinigung gehérenden Aufteilungsplédnen wie-
dergegeben.

Der EigentUmer stellt zu der in der AufteilungsUbersicht (Anlage) in der
zwelten Spalte angegebenen, nach | links" und Jfechts” unterscheiden-
den Lagebeschreibung kiar, daB sich diese wie folgt versteht:

e im ErdgeschoB von der Hauseingangstir aus gesehen
| * inden dariber liegenden Geschossen vom Treppenanstieg aus
gesehen. |

Der EigentOmer stellt weiter klar, daB das Sondereigentum der Teileigen-
tumseinheit Nr. 23 sich im ErdgeschoB und in dem darunter liegenden j

Keller befindet. Im einzelnen wird insoweit auf den betreffenden zur Ab-
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geschlossenheitsbescheinigung gehérenden AufteilungsgrundriBplan

verwiesen.

(2) Teil Il (Begriffsbestimmungen) der Teilungserkldrung vom 22.10.1999
wird in § 1 bel der Bestimmung des Sondereigentums, und zwar dort un-

ter Ziffer 3. gedndert und wie folgt neu gefasst:

Hiernach gehdren zum Sondereigentum insbesondere:

Te w

2. ..

3. Alle TOren und Fenster der Wohnungen und alle Tischlerarbei-
ten, mit Ausnahme der WohnungseingangstUren und der Au-
Benfenster, wobei jedoch jeder Wohnungseigentimer zur re-
gelmdaBigen und einheitlichen Instandhaltung und Unterhaltung
der Wohnungseingangstiren und der AuBenfenster verpflichtet
ist und Anderungen dieser Fenster und Turen im Material und im
Farbanstrich des Mehrheitsbeschlusses der Gemeinschaft be-
dirfen. Die einheitliche Gestaltung des Gebdudes muB in je-

dem Fall sichergesteilt blelben.

(3) Grundbuchantrige

Der EigentUmer stimmt den von ihm beigebrachten Lastenfreistellungs-
erkldrungen, n&mlich Ldschungsbewiligungen, Pfandhaftentlassungser-
kiarungen, Crundpfandrechisverteilungserkldrungen der betreffenden

Gléubiger mit dem Antrag auf Vollzug im Grundbuch zu.

Der EigentUmer bewilligt und beantragt, in das Grundbuch einzutragen:
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1. Die Teilung gemaB Teil | und Teil il der notariellen Verhandlung
vom 22.10.1999 nach MaBgabe des Inhalts der heutigen Urkunde;

2. als Inhait des Sondereigentums in Ergénzung der Bestimmungen
des Wohnungseigentumsgesetzes die in Teil lll der Verhandlung

vom 22.10.1999 enthaltenen Bestimmungen;
3. die Bildung von Wohnungs- und TeileigentumsgrundbUchern.

Um Vollzugsnachricht an den Notar und an den EigentUmer wird gebe-

ten.
Die Anitré&ge sind nicht als einheitlich gestellt anzusehen.
Der Eigentumer erteilt folgende
Vollmacht :
Der EigentUmer bevolim&chtigt die

Notariatsangestellien Iris Tiedemann, Ingrid Wrede, Renate
Jaensch, dienstanséssig HeerstraBe 2 in 14052 Berlin,

jeweils fUr sich allein und unter Befreiung von den Beschrankungen des
§ 181 BGB, Anderungen dieser Teilungserkltrung hinsichilich aller ihrer
einzelnen Teile zu nofariellem Protokoll zu geben, die Bewiligung zu &n-
dern und Antraige zu stellen, insbesondere soweit dies zur Klarstellung
oder zur Behebung von Beanstandungen des Grundbuchamtes erfor-

derlich ist, sowie mégliche Schreibfehler dieser Urkunde zu berichtigen.
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Die Bevollmachtigten sind weiter berechtigt, Pfandverteilungs-, Pfand-
hoﬁenﬂossungserklért;ngen, Léschungsbewiligungen und -antréige so-

wie RangrUckiritte efc. zu erkldren und entgegenzunehmen.

Die Bevollm&chtigten sind von jeglicher persdnlicher Haftung freigestellt.

Von dieser Vollmacht kann nur vor dem beurkundenden Notar

Gebrauch gemacht werden.

Der Wert dieser Verhandlung wird mit DM 125.000,-- ongegeben.
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Das Protokoll ist dem Erschienenen von dem Notar vorgelesen, von dem  Beteiligten

genehmigt und eigenhéndig unfe\&ch\'e\ben worden:

\
.‘\—. '/_< .y é:(-

' ™
F ABAY

| J) / \ Vo Q(&w/ N

www.ohne-makler.net/expose/320699 Seite 44/56



Grundrisse

ﬁ
ligten
Anlage” pur Urkunde vom 25.,08,2000
UR Ny. [315/2000
N//
Ir)/
otar
Es werden folgende Miteigentumsanteile (MEA) gebildet, wobei
Jeder Miteigentumsanteil verbunden ist mit dem ihm zuge-
schriebenen Sondereigentum an einer Wohnung (Wohnungseigentum)
oder an nicht Wohnzwecken dienenden Riumen (Teileigentum):
N\
N
=
Miuhsamstr.68, 10249 Berlin/Friedrichshain
Nr Lage Flache |  MEA Teileigentum ~MEA Wohnungseigentum
I qm 100.000stel ~100.000stel
1 EGre 40,89 — 2.217
— 2 vhs.1.0Gli 59,99 4.215
. 3 |Vhs. 1.0G mi 37,04 — L 2.602
4 [Vhs.1.0Gre 92,53 6501
o 5 |Ghs.1.0Gli | 4577 2481
6 | Ghs.1.0Gre 61,98 S 3.360
—c= 7 |vhs.20Gli | 6352] o 3443
8 |Vhs.2.0G mi 53,28 o 2.888
S 9 |Vhs.2.0Gre 81,88 ‘ 4.438
10 [Ghs. 2.0G i 46,08 - 2.498 -
11 |Ghs. 2.0Gre 61,98 3.360
— 12 Vhs.3.0G i 64,20 ] 3480
13 |Vhs. 3.0G mi 54,29 2.943
14 |Vhs.3.0Gre | 8356 - 4530
15 |Ghs.3.0G i 48,30 2618
16 |Ghs.3.0Gre 64,66 = 3.505
17 |Vhs.4.0Gli | 6507 a.527
18 |Vhs. 4.0G mi 54,03 2,929
19 |Vhs.4.0Gre M7 3888
20 |Ghs.4.0Gli 59,64 - - 4.190
21 [Ghs.4.0Gre 64,66 S zss
22 b6 348,00 18864 | )
23 |[EGliund Keller| 147,00 7.968
24  |Garage Hofli 23,00 20 R
| 25 |Garage Hofre 41,00 30
Gesamt 1834,08 26.882 - 73.118
| | Summe MEA
. - ‘[7 - e 100.000
| |
4
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Anlage 1[ zur Urkunde vom 22.10.1999
UR Nr. 746/1999
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PLANVERFASSER:

PARMAKERLI  FOUNTIS
DIPL~ING. ARCHITEKTEN

THOMAS—MONTZER-DAMM 54
14532 KLEINNACHNOW
- TEL: (033203) 257 57

AUFTRAGCEBER:
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Die wortliche Ubereinstimmung der vorstehenden Fotokopie
mit der mir verliegenden Urschrift beglaubige ich hiermit.

Berlin, 28, Cit, 1909

f

Notar
(Th. Leyke}

R
\\é‘;\v_s.:-« i

o \x,..\_\:_
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