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Exposé

Haus in Grossostheim

Wohnen im lichtdurchfluteten, vollausgestatteten
Japandi Haus mit Garten und Kaminofen

Objekt-Nr. OM-320722
Haus

Vermietung: 2.400 € pro Monat
Mobil: 0162 7933093

Lehmgrubenweg la
63762 Grossostheim

Bayern
Deutschland
Baujahr 2001 Stellplatze 1
Etagen 3 Heizung Zentralheizung
Zimmer 5,00 Mietdauer min. 1
Wohnflache 120,00 m?2 Frei ab 01.11.2024
Energietrager Gas Mobilar Vollmobliert
Mietsicherheit 3.200 € Raucher Nein
Pauschalmiete 2.400 € pro Monat Geschlecht Keine Einschr.
Zustand renoviert Max. Personen 6
Carports 1 Haustiere Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Fur die Freunde des minimalistischen japanisch/skandinavischen (Japandi) Einrichtungsstils
ist unser Haus genau das richtige Domizil, um sich zu entspannen und rundum
wohlzuftihlen.

Das exklusiv moblierte 5-Zimmer Haus mit Garten verfligt tiber

¢ eine vollausgestattete Kuiche,

¢ ein lichtdurchflutetes Esszimmer,

* ein Wohnzimmer mit Kaminofen,

* 3 mit Boxspringbetten ausgestattete Doppel- bzw. Zweibettzimmer,
¢ ein grofies Bad mit Dusche und Badewanne und

* eine separate Gastetoilette im Eingangsbereich.

Das helle und lichtdurchflutete Reihenendhaus wurde kurzlich frisch renoviert und
ausgestattet. Es wurden nur hochwertigste Materialien wie Buche Echtholzparkett in den
SchlafrAumen und bodenbeheizte Fliesen in der Kiiche, Wohn- und Esszimmer verwendet.

Das Domizil befindet sich am ruhig gelegenen Ortsrand von Grofostheim mit ausreichenden
Parkméglichkeiten.

Der Hauseingang liegt im Erdgeschoss und kann barrierefrei betreten werden.

Der Essbereich mit offener, vollausgestatteter Kiiche ist grofziigig gestaltet und am 2,40m
langen Esszimmertisch aus Eichenholz kénnen bis zu 6 Personen bequem Platz nehmen. Ein
Hochstuhl fir IThre Kind bieten wir Ihnen bei Bedarf kostenfrei an. Von Essbereich aus gelangt
man Uber eine Seitenttlire direkt auf das Sonnendeck, welches zur Entspannung auf der
Sonnenliege einladt.

Das angegliederte Wohnzimmer ist mit einer Echtledercouch und -sessel und einem Flachbild-
TV ausgestattet. Zudem bietet es einen Holz-Kaminofen, der in kalteren Jahreszeiten fir eine
angenehme Wohlfiihlatmosphére sorgt.

Vom Wohnzimmer aus gelangt man direkt auf die Gartenterrasse, welche Sitzgelegenheiten ftr
6 Personen bietet.

Die 3 Schlafzimmer befinden sich in den oberen Stockwerken und kénnen jeweils als Doppel-
oder Zweibettzimmer genutzt werden. Fir einen erholsamen Schlaf sind alle Schlafzimmer mit
neuen Boxspringbetten und hochwertigen Taschenfederkernmatratzen in Hotelqualitat
ausgestattet. Auf bietet jedes Zimmer ausreichend Stauraum fir Ihre Kleidungsstiicke, zwei
Zimmer verfligen tiber einen Schreibtisch, an dem Sie entspannt Ihrer Arbeit nachgehen
kénnen.

Eines der Schlafzimmer bietet als Riickzugsort einen Balkon, der einen schénen Ausblick auf
dem Garten und ins Griine ermdéglicht. Im Obergeschoss befindet sich das gerdumige 3.
Schlafzimmer, welches in japanisch / skandinavischem Stil eingerichtet wurde. Ein
zusétzliches Babybett konnen wir Ihnen bei Bedarf kostenfrei zur Verfligung stellen.

In der ersten Etage befinden sich zudem das moderne Tageslichtbad, welches mit einer
Badewanne, Dusche, WC und zwei Waschbecken ausgestattet ist. Zur Aufbereitung Ihrer
Wiasche steht Ihnen eine Waschmaschine, ein Bligelbrett, ein Biigeleisen und ein
Waschestander zur Verfigung.

Das Haus ist mit einem Saugroboter ausgestattet, der fiir eine kontinuierliche Grundreinigung
der Fu3béden sorgt.

Ausstattung
Mietstaffel:
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1-2 Personen: 2.400 € / Monat (90 gm Wohnflache, 1 Schlafzimmer)
3-4 Personen: 2.800 € / Monat (105 gm Wohnflache, 2 Schlafzimmer)
5-6 Personen: 3.200 € / Monat (120 gm Wohnflache, 3 Schlafzimmer)

Der in der Anzeige gezeigte Preis gilt fiir die Miete durch 1-2 Personen mit 90gqm Wohnflache
und einem Schlafzimmer.

Reinigung und Nutzungseinschrankungen:
Es erfolgt eine wochentlicher Handtuchwechsel und alle 14 Tage ein Wechsel der Bettwasche.
Die Aufienanlagen werden durch den Vermieter betreut.

Das Rauchen im gesamten Haus und das Mitbringen von Haustieren ist nur nach
Ruicksprache gestattet.

Die Untervermietung der Mietrdume ist nicht gestattet.

Zur Hausreinigung kann auf Wunsch ein separater, 14-tagiger Reinigungsservice angeboten
werden.

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Lage
Die Wohnung liegt sehr ruhig am Ortsrand, wobei in Verbindung mit einem kleinen

Spaziergang alle Einkaufsmoglichkeiten, der historischen Marktplatz und die vielen
Sportstatten und im Sommer das Freibad erreicht werden kénnen.

Die Altstadt von Grof3ostheim beeindruckt mit ihrem historischen Charme und gut erhaltenen
Fachwerkhausern. In den Géasschen der Altstadt finden sich gemiitliche Cafés und
traditionelle Gasthauser, die zum Verweilen und Geniefen der regionalen Ktiche einladen.
Durch die Nahe zu Spessart und Odenwald ist Grof3ostheim "griin" umschlossen und
ausgedehnte Wanderungen oder Fahrradtouren sind ein Muss fiir alle Naturliebhaber.

Grof3ostheim ist eine Gemeinde mit Charme, die Ihren Buirgern viel zu bieten hat:
Kindergarten, Schulen, arztliche Versorgung, viele Freizeitaktivitaten fir Jung und Alt, Feste
wie das Bachgaufest, Markte und Konzerte, diverse Einkaufsmoglichkeiten in Supermérkten
aber auch Einzelhandelsgeschaften in der Altstadt, traditionell moderne Gastronomie fir
jeden Geschmack und vieles mehr. Unsere personlichen Freizeittipps haben wir Thnen in der
Ferienwohnung als kleine Ideensammlung hinterlegt.

Die gute Verkehrsanbindung von Grofostheim macht es zu einem idealen Ausgangspunkt, um
sowohl das bayerische Aschaffenburg wie auch das hessische Frankfurt zu erreichen. Ein
Auto bendétigen sie bei dieser Unterkunft nicht unbedingt, da eine gut frequentierte
Bushaltestelle in ca. 5 Minuten zu Fuf3 erreicht werden kann.

Zentrale Lage inklusive - in nur wenigen Gehminuten:

* Nachste Drogerie / Apotheke: 10 Minuten

¢ Historischer Marktplatz: 15 Minuten

* Nachster Supermarkt: 10 Minuten

* Nachste Bushaltestelle: 5 Minuten

* Freischwimmbad: 8 Minuten

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Offentliche Verkehrsmittel

www.ohne-makler.net/expose/320722 Seite 3/13



Galerie
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