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Exposé

Wohnung in Berlin

PROVISIONFREI Neubau im kinderfreundlichsten und
grunsten Kiezgebiet der Stadt

Objekt-Nr. OM-320727
Wohnung

Verkauf: 590.000 €

Ansprechpartner:
Wohnung Pankow

13156 Berlin
Berlin
Deutschland

Baujahr 2021 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 4 Zustand Neuwertig

Zimmer 3,00 Schlafzimmer 1

Wohnflache 79,26 m? Badezimmer 2

Energietrager Holzpellets Etage 1. OG

Hausgeld mtl. 510 € Heizung Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Die PROVISIONFREI familienfreundliche Wohnung befindet sich in einem modernen Neubau,
der Ende 2021 errichtet wurde. Hohe Bauqualitdt mit moderner Ausstattung,
Zentralheizungsraum und gut organisiertem Geldnde. Garten und Gebaude werden
regelmafig gepflegt.

- A+ Energiebewertung

- Geraumiger Keller, sichere Fahrradraume, grofer Aufzug

- Vodafone /Telekom-Glasfasernetz 1000 Mbit/s

- Spielplatz mit Sandkasten und Schaukel

Die Wohnung befindet sich auf der 1 Etage. Es hat eine Menge Licht wahrend des Tages, die
Zimmer sind hell. Aber dank der Jalousien und eine grof3e Isolierung Raumtemperatur ist
stabil. Die Wohnung braucht keine zuséatzliche Kiihlung im Sommer, auch in der Hitzewelle
bleibt es angenehm. Im Winter ist die Wohnung grofartig, um die Warme zu halten und
beheizte Fu3béden bieten Kontrolle tiber die Temperatur in jedem Zimmer.

Es gibt ein Hauptschlafzimmer, 2 Badezimmer, einen Raum fir ein Buro oder Kinder und ein

geraumiges Wohnzimmer mit angeschlossener Kiiche. Ein Balkon hat genug Platz, um
Pflanzen oder Blumen wachsen.

Ausstattung

Ausstattung
Fuf3bodenheizung Eichenparkett
CATGE Netzwerkkabel fiir 10Gbit LAN
Fliesen in der Kiiche und 2 Badern

Heizkorper mit externer Stromversorgung zum Trocknen/Heizen eines Badezimmers im
Bedarfsfall.

Holz-Oko-Fenster bieten flexible Positionen zur Steuerung des Luftstroms
Moskitonetz/Sonnenschutz an den Fenstern

moderne Holzjalousie im Wohnzimmer
Kiiche

Die moderne Nobilia-Kiiche geht bis zur Decke und bietet viel Stauraum. Die Arbeitsplatte und
der Kiichenkragen sind aus einem unzerstérbaren, steindhnlichen Dekton-Material gefertigt.
Die Kiiche folgt einem mafigeschneiderten Design, das eine grofie Sptile ermoglicht und den
Platz in den Ecken optimal ausnutzt. Die Gerate sind das Beste, was 2022 auf dem Markt
erhaltlich war - Induktionskochfeld, Backofen mit Pyrolyseunterstiitzung, Geschirrspiiler mit
einem zusatzlichen Regal fiir Besteck, Wasserhahn mit Bertihrungssensor, geraumiger
Kiahlschrank mit Gefrierfach.

Fugfiboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Fahrstuhl, Vollbad, Duschbad, Einbaukiiche, Gaste-WC

Sonstiges
Fur den Kaufer PROVISIONSFREI
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Lage

Der Lage ist ein Paradies fur Familien und wahrscheinlich der griinste Teil der Stadt mit
Baumkronen, die einen griinen Bogen tiber den Strafien bilden. Es gibt viele schone Strafien,
in denen man spazieren gehen kann. Mehr als 15 KiTas sind zu Fuf3 erreichbar, viele
Spielplatze, 3 tolle Parks und sogar ein kleiner Wald.

Supermarkte REWE, Edeka, Netto, Penny, Den's Biomarkt, Rossman und andere sind in der
Nihe. Das Gebiet wird von den Lieferdiensten Lieferando und Wolt abgedeckt. In der
Umgebung gibt es auch einige gute Restaurants.

Es gibt gute Verkehrsanbindungen mit Straffenbahnen und Bussen: 150, 250, M1 und so
weiter. Der nachstgelegene Bahnhof ist in 1-2 Minuten zu erreichen. In Pankow angekommen,
sind S- und U-Bahnen verfligbar. Auch die S-Bahn Schénholz ist tiber einen Parkweg zu
erreichen. Das nichstgelegene Einkaufszentrum ist das Rathaus Center Pankow (10 Minuten
mit der Straienbahn). Die Schénhauser Arcaden sind 20 Minuten mit der Strafienbahn
entfernt. Miles Carsharing kann direkt auf der Strafie geparkt werden, Freenow- und Sixt-
Zonen beginnen ein paar Strafien weiter. Es gibt auch immer Parkplatze in der Nahe, falls Sie
ein Auto besitzen. Die Autoanbindung ist ebenfalls gut, sowohl die A111 als auch die A114
sind schnell zu erreichen und IKEA ist nur 25 Minuten entfernt.

In nur 15 Minuten mit dem Fahrrad erreichen Sie die Felder auf3erhalb der Stadt und ein
kleines Naturschutzgebiet oder einen botanischen Garten mit Tieren.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Hof mit dem Spielplatz

Griine Strafien
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Galerie
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Galerie

Treppe und Fahrstuhl
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Wohnzimmer

Moderne Kiiche

www.ohne-makler.net/expose/320727 Seite 7/10



www.ohne-makler.net/expose/320727 Seite 8/10



Galerie

In der Nahe des Schlosspark:

www.ohne-makler.net/expose/320727 Seite 9/10



Grundrisse
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