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Exposé

Wohnung in Benningen am Neckar

Einzigartig! Provisionsfreie 3-Zi-Whg. frisch renoviert in
toller Lage!

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache

Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Hausgeld mtl.

3,00

73,21 m2

Luft- /Wasserwarme
10.000 €

165 €

www.ohne-makler.net/expose/320757

Objekt-Nr. OM-320757
Wohnung

Verkauf: 350.000 €

Ansprechpartner:
Jasmin Kaiser
Telefon: 0172 1773323

Lange Strafie 49

71726 Benningen am Neckar
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand Erstbez. n. Sanier.
Schlafzimmer 2

Badezimmer 1

Etage 2. OG

Stellplatze 1

Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Verkauf ohne Makler aus dem eigenen Bestand!

Wir verkaufen unsere wunderschoéne, frisch renovierte 3-Zimmer-Wohnung aus unserem
Bestand.

Die leerstehende Wohnung befindet sich im 2. OG eines Mehrfamilienhaus mit insgesamt 11
Parteien. Das Gebaude wurde im Jahr 1973 errichtet und seither gepflegt. Im Oktober 2024
wurde die Heizung (Hybridheizung Warmepumpe/Gas) erneuert, der Energieausweis steht in
Kiirze zur Verfligung. Das Haus befindet sich in einem sehr guten Zustand.

Die Wohnung selbst wurde im Jahr 2024 aufwendig renoviert. Die Wohnflache betragt ca.
73,21 m? und verteilt sich auf 3-Zimmer plus Balkon. In der gesamten Wohnung ist vollflachig
ein hochwertiger und moderner Vinylboden verklebt. Sowohl die Wande als auch die Decken
sind aufwendig glatt gespachtelt.

Die Wohnung wird tiber einen zentralen Flur betreten. Dieser hat Zugang zu allen anderen
Rdumen der Wohnung. Das Wohnzimmer ist mit rund ca. 21,09 m? der gré3te Raum sowie
das Herzstiick der Wohnung und ladt zu gemeinsamen Abenden mit Familie und Freunden
ein. Ein Highlight der Wohnung ist der grofztigige Balkon (rund 10,5 m?) mit schénem
Ausblick.

Das Badezimmer wurde, wie auch der Rest der Wohnung, kiirzlich frisch renoviert und dabei
mit groformatigen Fliesen (0,6 m x 0,6 m) ausgestaltet. Die bodentiefe Dusche und das
Waschbecken auf einer Holzplatte lassen keine Wiinsche offen und verleihen dem Badezimmer
ein modernes Design nach Neubaustandard.

Das separate Gaste-WC ist ebenfalls vom Flur aus zu betreten.

Zwei hell gestaltete Zimmer kénnen beide sowohl als Schlaf-, aber auch Kinder- bzw.
Arbeitszimmer genutzt werden. Ein praktischer Kellerraum gehort ebenfalls zur Wohnung. Ein
Stellplatz fiir 10.000 € rundet diese Wohnung optimal ab.

Die Wohnung ist aktuell nicht bewohnt und kann sofort bezogen werden.

ZAHLEN IM UBERBLICK

Kaufpreis Wohnung: 350.000 €

Stellplatz: 10.000 €

Ausstattung

- hochwertiger Vinyl in der gesamten Wohnung ohne Ubergénge

- Wande und Decken aufwendig glatt gespachtelt

- neue Elektrik in der gesamten Wohnung

- Badezimmer & Gaste-WC komplett neu

- alle Wasserleitungen erneuert

- neue Zimmerturen

- bodentiefe Dusche mit Walk-In-Glas

- Waschbecken aufgesetzt auf einer Holzplatte

- Wandfliefen grof3formatig 0,6m x 0,6m

- Flur mit Deckenspots beleuchtet

- separates Gaste-WC
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- Grof3zligiger Balkon mit schénem Ausblick
- Stellplatz
- Neue Heizungsanlage 2024

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Gaste-WC

Lage

Die Immobilie befindet sich in Benningen am Neckar, etwa 20 Kilometer nérdlich von Stuttgart
im Landkreis Ludwigsburg, Baden-Wirttemberg. Das Objekt liegt in einer ruhigen,
bevorzugten Wohngegend, nur wenige Gehminuten vom Ortskern sowie vom S-Bahnhof
entfernt.

Die Umgebung zeichnet sich durch eine hohe Lebensqualitat aus, mit zahlreichen
Grunflachen, einem gut ausgebauten Rad- und Wanderwegenetz sowie einer Vielzahl von
lokalen Geschaften, Restaurants und kulturellen Einrichtungen. Die Nahe zu den historischen
Stadten Marbach am Neckar und Freiberg am Neckar bietet zudem zahlreiche
Freizeitmoéglichkeiten und kulturelle Angebote.

Die Verkehrsanbindung ist durch die Nahe zur Bundesstrafie 27 und die gute Anbindung an
offentliche Verkehrsmittel (eigener S-Bahnhof) hervorragend, sodass sowohl Stuttgart als auch
andere Grof3stadte schnell und bequem erreichbar sind.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 74,00 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie
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Exposé - Galerie

Flur

Kiiche

www.ohne-makler.net/expose/320757 Seite 6/11



Exposé - Galerie
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Schoner Ausblick vom Balkon
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Galerie
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BALKON

Grundrisse
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Hafmngsbesdvsnlmmu\ gelten gemsﬂ den Verlragsbesﬂnmmgen der Datk-Team GmbH, Es wurde der IST-Zustand zum
g (Or ) bert] Umbau, Abriss, Sanlerungsmafinshmen ader Entfemen von 1 1-100
Enbaumabel, hﬁnnm sk:h ggf. Die Flid\amngahen andem, Hlerflr uhm\ehmm wirkelne Gewahr, Dle Auswelsung als o

thnﬂad\e erfnlgt mrbd'ualtlld'u des Vrthandmsehs eher Genehmigung zur Nutzung der Raume als Wahnraum gemat der
Nichtvarhandenseln der Genehmigung muss dle Flache zwingend als

Nmz— ader Gewerbeﬂid\e Zugeandnet werden, Eihe baurecmllche Uberpriifung fand nicht statt, Die Messtaleranz kanh bls zu
1,5% der Vermessungsflache betragen, 3
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