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Exposé

Buroflache in Bremerhaven

Buiro- oder Praxisraume in stilvollem Stadthaus

Baujahr
Etagen
Energietrager
Nebenkosten
Heizkosten

Summe Nebenkosten

Mietsicherheit

1935

Gas
200 €
220 €
420 €
7.740 €

www.ohne-makler.net/expose/320779

Objekt-Nr. OM-320779

Buroflache

Vermietung: 2.580 € + NK

Ansprechpartner:

Albrecht von Bernstorff

Wiener Strafie 4

27568 Bremerhaven

Niedersachsen
Deutschland

Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand

Biiro- /Praxisflache
Gesamtflache
Garagen

Heizung

ab Datum
01.02.2025
renoviert
112,00 m?
299,00 m?
1

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Wir vermieten Buiro-/Praxisrdume in einem stilvollen Haus. Die Raume befinden sich im
Erdgeschoss, verteilt auf vier helle Zimmer, die mit dem hochwertigen Parkettboden ein
ansprechendes Ambiente bieten.

Die geraumige Kiiche mit Zugang zum Balkon und das freundlich gestaltete Bad runden den
Komfort ab.

Die oberen Etagen des Gebaudes bieten wir als Wohnraum an. Bei Bedarf kann die
Nutzungsmoglichkeit der Raume im 1.0G als Praxis/ Burordume gepriift werden.

Die Wohnung im OG umfasst 112m?, die sich auf vier Zimmer verteilen. Sie ist mit Holzdielen
ausgestattet. Hier sorgen 2 Balkone, eine geraumige Kiiche und ein helles Badezimmer fir
hohen Wohnkomfort.

Das 2. Obergeschoss umfasst ebenfalls vier Zimmer, eine Kiiche mit Balkonzugang und ein
Tageslichtbad. Die Wohnung umfasst ca. 75m?.

Zusatzlich verfiigt das Haus tiber einen Vollkeller, welcher vom Treppenhaus zuganglich ist.

Parkmoglichkeiten ermdéglichen die Garage und ein Stellplatz auf dem Grundstiick.

Ausstattung

Die Anmietung umfasst das gesamte Haus mit Biliro/-Praxisrdumen und Wohneinheiten.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Duschbad

Lage

Das Objekt liegt in bevorzugter Lage in Bremerhaven-Mitte, direkt gegentiber der AMEOS-
Klinik und besticht durch seine hervorragende Verkehrsanbindung. Eine Vielzahl von
Annehmlichkeiten ist in unmittelbarer Umgebung vorhanden. Samtliche
Einkaufsméglichkeiten, Schulen, Kindergarten, Kitas, Spielplatze, Arzte sind leicht zu
erreichen.

Die Hochschule Bremerhaven ist nur wenige Minuten entfernt.

Das nahegelegene Viertel "Alte Bulirger" sowie diverse Restaurants und kulturelle Angebote
sorgen fir ein attraktives Umfeld.

Bremerhaven gehort zur Metropolregion Nordwest und zeichnet sich durch das maritime Flair
aus.

Mehrere Bushaltestellen befinden sich in unmittelbarer Nahe. Den Hauptbahnhof erreichen
Sie in 10 Minuten, das Kreuzfahrtterminal in nur 9 Autominuten. Die hervorragende
Autobahnanbindung ermdéglicht zudem schnelle Verbindungen nach Bremen und Cuxhaven.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf Strom

Endenergiebedarf Warme

www.ohne-makler.net/expose/320779

Energieausweis

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
178,40 KWh/(m?2a)
178,40 kWh/(m?2a)

Galerie

Aufienansicht
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Galerie

Hauseingang

Hauseingang
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Galerie

Buro/Praxis EG

Biiro/Praxis EG
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Exposeé - Galerie

Buro/Praxis EG

Flur Gl
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Exposé - Galerie
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Exposeé - Galerie

Treppenhaus
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Galerie

Zimmer 0OG1

Zimmer OGi
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Galerie
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Exposeé - Galerie

Zimmer OG2
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Treppenhaus
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Grundrisse
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Grundrisse

Schlafzimmer

Grundriss OG1
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Grundrisse
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Exposé - Anhédnge
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ENERGIEAUSWEIS . womgessuce

geméR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' B. August 2020

Giltig bis: 21.11.2032 Registriernummer: HB-2022-004320539 1
Gebdude
e e S e e
Adresse 1 Wiener Strafie 4
' - - | 27568 Bremerhaven - 1T i s s
Bw}lkﬁl!hlw:h » e | 1835
Baujahr Warmeerzeuger ** i 2000
_Anzanl der Wohnungen '"._'_”"____-_, ot gy i
Gebaudenutzfiache (A,) 3589 " | 01 nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittet | B P
memmm[mW’ | Erdges E
WWEWEIWW' Erdgas E ' RS RRLT ety kY L : ==
Ernsusrtare Energien lr Art: TTJmnmng =E T T
B el o o s | e
; Mderu:l'u.ng“ ¥ Fensterliftung [ Liftungsaniage mit Wirmerickgewinnung
g ey ___ !ZS:hachmh.nm [ Luftungsaniage ohne Warmerlickgewinnung
| Art der Kohlung * |”. Passive Kithlung [ Kohlung aus Strom
] O Qe e O _Kohiung aus Warme
inspoktionspfichtige Kimaaniagen® _Anzahl: 0 [ Nachstes Faligkeitsdatum der Inspekbon:
' Anlass der Ausstelung des iEI Neubau [] Modermisierung [ Sonstiges (fremwlig)
Q Evomaweions | Vermietung (Vorkaut  (Andenung | Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebdudes

Die energetische Qualitdt eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energlebedarfs unter Annahme von standardisierien Ranedbedingun-

gen oder durch die Auswertung des Energleverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfiiche dient die energetsche Gebdudenwtzfliche nach dem -

GEG, die sich in der Regel von den alipemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebanen Vergleichswerte sollen Uberschiagige Ver- |
. gleiche ermdglichen (Erlduterungen - slehe Seite 5). Tell des Energieausweises sind die Modernssierungsempfehlungen (Seite 4).
}{DﬂEwmuﬂwﬂmmwmEnnmhhdlmlm:EmMml.DhEan-
f auf Seite 2 dargestelt. Zusatzbehe Informationsn zum Verbrauch sind frenwillig.

lmmmmﬁwmmwmethaMsmmmumm}.mm

nisse sind auf Seite 3 dargestelt
Datenerhebung BedarlfVerbrauch durch O Eigentimer T Ausstelier
[ Dem Energieausweis sind zusdtziiche Informationen zur energetischen Quaktat beigefigt (frefwilige Angabe).

L P T o e e T L T PV e T TR T ST T T TR T ARIT LT

il b e e T

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

.- Energieausweise dienen ausschiieBlich der Information. nhmnswmmummmmmmm':
bezsichneten Gebaudeteil. Der Energleausweis st lediglich daflr gedacht, einen Gberschlfgigen Vergleich von Gebduden zu erméglichen.

Tt T R T TR e T T T T LT T > mp = o - . o RALET L TE mE  y T

Aussteller (mit Anschrift und Bendfsbezsschnung) Unterschrift des Aussteliors
Tim Holimann

Energisbenter E..

Hafensty. 3 J' %

27568 Brermerhaven

Ausstelungsdatum 21202

Datiem des angevendelen GEG, gegebenenlala dos angewendebon Anderungsgesetzes rum GEG
mur im Fallo des § 79 Absatz 2 Sotz 2 GEG einzulragen

- =

miaglch
bai Wiksrnmnatren Baujahr dor Ubaegabestation
EEmaankgon odor kombinlere Litungs- und Kimaankigen im Sinne des § 74 GEG

Hefgenmth Sofy AD, Erargat Pogt WPUSTIAS




ENERGIEAUSWEIS  w womgessuce

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom * 8. August 2020
Berechneter Energiebedarf des Gebiiudes Registriernummer: HB-2022-004320539 2
Energiebedarf

Trelbhausgasemissionen 430 kg CO.-Aquivalent fjm™a)

Endenerglebedarf dieses Gebliudes
1784 KWhi{m®a)

MR e | c | o | ¢ | F ISR

] 285 50 75 100 125 150 175
186,7 kWhi{m®-a)
Primérenerglebedarf dieses Gebiudes

Anforderungen gemat GEG

i O MmmnN'ﬂ'“mﬂm\'lm 10
Erimisencrgiebodarl T Verfahren nach DIN V 16509

| ke 1967 KWhim'a)  Anforderumgseen 1248  RWhI{ma) [ Regelung nach § 31 GEG (Medeligebliudeverfahron”)

T Vereintachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Tl Wkt 054 WIRFK) Ardorde nungseen OT0  WAR(m-K)

. Sonmaricher Wirmeschitz (bei Nevbau) O aingehatien
'_ Endenarglebadarfdiam Gebludes [Pﬂlchlangabe in Immnbillenartzelgan] 178,4 kWhi(m*a)
' Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien * | Vergleichswerte Endenergie *
: Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wirme- und
Kalteenergiebedarts auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG MEER)E | c lo el PTG
Antell der | .' ' F ] 53 by 128 150 'Iﬂ m 15 =280

Deckungs-  Plichterfil-

:, - E_“* .f% o / féf

- MaBnahmen zur Einsparung * .
Die Anforderungen zur Nutzung emeuerbarer Energien zur Deck- p T sr= i o rEay

ung des Wilrme- und Kilteenerglebedarfs werden durch eine Maf- i
© nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gems § 34 Absatz 2 j Erlﬂuterungan zum Bamhnungsvurfahren
. GEG erfillt. g 1
C ﬂ_"" : nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG A DIIBEE‘LMJ?;IIWMEWWH
§  sind eingehalten. | kénnen Insbesondera wegen standardisierter Randbedingungen erlau-
! 0 MaBnahme nach § 45 GEG in Kombination gemat § 34 Absatz 2 | bendie angegebenen VWerte keine ROckschilsse auf den tatsdchiichen
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um % | || Energieverbrauch. Dieausgewiesenen Bedarfswerte der Skalasindspe- |

unterschritten. Anted der Plichterflllung: % . | zifische Werle nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzfiache
O L ST S e S ey S SEr T e Tac e -Nﬁmwmmm&mmmw i

' sinho Fulinole 1 ol Seie 1 dos Enegeausweises

¥ nur bl Noubou scwie bel Modemizionung im Fal § 80 Absatz 2 0EG
¥ nur bel Nouba

*  EFH: Einfarndsonhaus, MPH: Mobipmsionhaus
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