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Exposé

Wohnung in Leinfelden-Echterdingen

Kernsanierte 3-Zimmer-Wohnung mit unverbaubarem
Ausblick ins Grune - Erstbezug, provisionsfrei

‘N

Objekt-Nr. OM-320788
Wohnung

Verkauf: 490.000 €

Ansprechpartner:
Birol Demir

Boblinger Strafie 29
70771 Leinfelden-Echterdingen
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 2024 Zustand Erstbez. n. Sanier.
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 2
Wohnflache 86,00 m?2 Badezimmer 1

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Diese grofiziigige 3-Zimmer-Wohnung mit 86 m? Wohnflache bietet modernen Wohnkomfort
und Uberzeugt durch einen traumhaften, unverbaubaren Ausblick ins Griine. Die Wohnung
wurde umfassend kernsaniert und prasentiert sich in hochwertiger Neubauqualitat. Sie eignet
sich ideal fir Familien oder Paare, die grofien Wert auf Qualitat, Komfort und eine idyllische
Umgebung legen. Der Verkauf erfolgt provisionsirei, sodass keine Maklergebiihren anfallen.
Details zur Wohnung:

Wohnflache: 86 m?

Zimmer:

2 Schlafzimmer, ideal fiir Familien, Gaste oder Homeoflice

1 groBziigige Wohnktiche mit Platz ftr einen Essbereich

Badezimmer: Modernes Badezimmer mit Badewanne und separater Dusche

WC: Separates Gaste-WC fur zusatzlichen Komfort

Bodenbelag: Hochwertiges Echtholzparkett in allen Wohnraumen

Aussicht: Wunderschoéner, unverbaubarer Blick ins Griine — eine Seltenheit in dieser Lage.

Kapitalanleger aufgepasst: Gerne bieten wir Ihnen eine kostenfreie Vermietung tiber 10 Jahre
an.

Energieeflizienzhaus 70

Ausstattung

Diese Wohnung wurde im Rahmen der Kernsanierung vollstdndig modernisiert:
Strom und Wasserleitungen: Komplett erneuert

Fenster: Moderne, energieefliziente Fenster fiir hervorragenden Schallschutz und
Warmedammung

Wande, Béden und Decken: In hochwertiger Neubauqualitédt tiberarbeitet
Fassade: Neu gedammt und gestrichen

Heizung: Hybridheizung mit Warmepumpe fiir Warmwasser und Gasheizung fiir maximale
Effizienz

Energieeffizienz: Teil eines KfW-Energieeflizienzhauses 70, was niedrige Energiekosten und
nachhaltiges Wohnen garantiert

Fugpiboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC

Sonstiges

Es kann zudem noch eine Garage oder ein Stellplatz mit ibernommen werden. Das ganze
Haus mit 5 Wohnungen steht aktuell leer, alle Wohnungen gehen jetzt in den Verkauf.

Energieeffizienzhaus 70
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Lage

Die Wohnung befindet sich in der Béblinger Strafe im beliebten Stadtteil Musberg von
Leinfelden-Echterdingen. Die Umgebung bietet eine perfekte Mischung aus urbanem Komfort
und naturlicher Idylle. Geschéafte des taglichen Bedarfs, Schulen und Kindergarten sind in der
Néahe, und die hervorragende Verkehrsanbindung ermdglicht eine schnelle Erreichbarkeit von
Stuttgart und der gesamten Region. Die Natur 1adt zu Spaziergdngen und Freizeitaktivitaten

ein — ideal fir Erholungssuchende.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,

Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 25,50 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Exposé - Galerie

Wohnzimmer mit Balkonzugang
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Exposeé - Galerie

Schlafzimmer mit Balkonzugang
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Exposeé - Galerie

Arbeits- oder Kinderzimmer
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Galerie

Bad mit Badewanne und Dusche
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Exposeé - Galerie

Treppenhaus
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