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Exposé

Doppelhaushalfte in Leopoldshohe

Neubau ! Traumhaft schone, moderne Doppelhaushalfte
in Leopoldshohe

Objekt-Nr. OM-320931
Doppelhaushalfte

Verkauf: 525.000 €

Ansprechpartner:
Waldemar Pick

Am Plaigraben 24 c+d
33818 Leopoldshohe
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 2024 Zustand Erstbezug
Grundstticksflache 292,00 m? Schlafzimmer 5
Etagen 3 Badezimmer 2
Zimmer 6,00 Carports 1
Wohnfldche 146,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Luft- /Wasserwarme Heizung Fufbodenheizung

Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Neubau ! Traumhaft schéne, moderne Doppelhaushélfte in Leopoldshéhe / Am Plaigraben 24
c+d

Auf einem 292 m2 grofiem Grundstiick, in Leopoldshoéhe, steht diese moderne, in jeder
Hinsicht qualitativ hochwertige, Stein auf Stein gebaute Doppelhaushalfte.

Das eindrucksvolle Doppelhaus wurde 2024 fertiggestellt und konsequent mit hochwertigen
Materialien und modernster Technik besttickt. Die komfortable

Wohnraumaufteilung mit ca. 146m2 tberzeugt durch helle, moderne, alltagstaugliche
Raumzuschnitte und ist komplett bezugsfahig.

Das Doppelhaus wurde als KFW Effizienzhaus 55 EE gebaut.

Das Haus wird tiber eine Warmepumpe beheizt, damit sparen Sie Energie, Geld und die
Umwelt wird geschont.

Profitieren Sie von der nahen Lage zur Bielefelder Innenstadt ( 15 Auto min.)
Ihr E-Auto laden Sie praktischerweise an die, schon vorhandene Wallbox.

Die gute Anbindung an die Nahe zur Innenstadt von Bielefeld und kurze Wege direkt ins
Grine laden zum Entspannen ein und sprechen absolut fir diese Lage.

Einkaufsmoglichkeiten, Grundschule und Kindergarten sind in unmittelbarer Ndhe und zum
Teil fuBlaufig zu erreichen.

Die Aufienanlage ist komplett fertiggestellt.

Technische Daten (Auszug):

- Baujahr 2024

- KfW 55 EE- Effizienzhaus.

- massive Bauweise: Stein auf Stein

- Fu3bodenheizung im gesamten Haus

- 3-fach verglaste Fenster

- elektrische Rollladen

- Doppelwaschtisch/Waschtisch & WC Keramik von Villeroy & Boch

- Badezimmerarmaturen von Hans Grohe

- Dusche in beiden Badezimmern und Eckbadewanne im Bad des Obergeschosses
- hochwertige Bodenbelage, und Vliestapeten, Bodenfliesen 120x120cm
- grofer uberdachter Carport

- Wohnflache ca. 146 m2 iber 3 Ebenen

EG: Wohnzimmer / Wohnkitiche, Biiro , Badezimmer, Hauswirtschaftsraum, Carport,
Terrasse, Abstellraum.

1. OG: 3 Schlafzimmer, Badezimmer.
DG: 1 Raum uber die gesamte Hauslange

Preis: 525.000 Euro (keine Maklerkosten)
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Diese Immobilie wird auch fiir den Kaufer provisionsfrei verkauft!!!

Daher bitte ich von Makler Kontakt JEDER ART abzusehen, sparen Sie Ihre und meine Zeit!!!
Es stehen beide Haushéilften zum Verkauf und der Kaufpreis bezieht sich auf EINE Halfte.
Kontakt: W. Pick

0176 20519096
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 42,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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4. Primarenergiebedarf:
39,2 kwWh/(m?a)
Die g ich auf An
Wesentliche Angaben fiir Anzeigen nach GEG §87
1. Artdes |
2 [21,8 kWh/(m?a)
3. Wesentliche Strom-Mix
4. Baujahr des Gebaudes 2022
5_Energieeffizienzklasse I
Die angsgebsnen Werte beziehen sich auf die Variante "Ausgangsfall”.
Nutzung von erneuerbaren Energien fir Warme-/Kalteerzeugung
MaBnahme Erzeuger durch|  Antell GEG|
gemaBGEG|  MaBnahme
gedeckter
Antell
MaRnahmen zur §45 15,0% 30.0% 200.0%
Einsparung von Energie
Gesamt § 10Abs. 2Nr. 200,0 %|
3
Di g Zur War
Voraussetzungen:
- MaBnahmen zur Einsparung von Energle
Erfilllung der EE-Klasse nach BEG - Ubersicht
MaBnahme Erzeuger Regenerativer Antell des|  Durch MaBnahme gedeckter|
Energatiigers L]
Warmepumpe Warmepumpe 1 100,00 % 66,98 %
Gesamt 66,98 %
EGN J411-1 Doppethaus DHH Ost Seite 7 von 34

www.ohne-makler.net/expose/320931

Seite 13/13



	Exposé
	Doppelhaushälfte in Leopoldshöhe
	Neubau ! Traumhaft schöne, moderne Doppelhaushälfte in Leopoldshöhe
	Objekt-Nr. OM-320931
	Doppelhaushälfte
	525.000 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung

	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie

