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Exposé

Bungalow in Bardowick

Bungalow mit Glasanbau nutzbar als Buro, privat oder
Gewerbeeinheit

Objekt-Nr. OM-320936
Bungalow

Verkauf: 865.000 €

Ansprechpartner:
Elfert

Bahnhofstrafie 7
21357 Bardowick

Niedersachsen
Deutschland
Baujahr 1973 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 1.163,00 m? Zustand Neuwertig
Etagen 1 Schlafzimmer 3
Zimmer 5,00 Badezimmer 2
Wohnflache 250,00 m? Garagen 1
Nutzflache 30,00 m? Stellplatze 6
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Dieser besondere Architekten Bungalow beindruckt mit seiner grofztigigen, lichtdurchfluteten
Wohnfldche von ca. 250 qm auf einem grofiziigigem Eigentumsgrundstiick von ca. 1163 qm
mit Garten und 6 Parkplatzen.

Der Holzstanderbau des Bungalows verbindet architektonische Raffinesse mit zeitlosem,
barrierefreien und behindertengerechten Wohnkomfort.

Eine stillvolle Modernisierung erfolgte seit 2017, zeitgleich mit dem Anbau des Glaskubus ans
Wohnhaus. Der elegante Wohn- und Essbereich mit einem elegantem Kaminofen, offener
einladende Tischlerkiiche. Die moderne Einbauktiche verfiigt tiber hochwertige Einbaugerate,
nebst einem schwarzen Side by Side Kiihlschrank. Die hochwertige Arbeitsflache sind aus
edler Volleiche hergestellt und lasst den grof3en Kiichentresen als Eyecatcher erstrahlen.
Designerheizkorper und farbige Fensterrahmen innen runden das gesamte Bild ab. Der Flur,
der in die hinteren Zimmer fiihrt sorgt mit grof3ztigigen Glaselementen fiir ein einmaliges
Raumgefiihl. Die drei Zimmer sind alle geoéffnet, was ohne grofen Aufwand wieder riickbaubar
ist und auf Wunsch durch uns ausgeftihrt wird. Ein Klimasplittgerat fiir den hinteren
Wohnraum sorgt fiir weiteren Komfort.

In dem angrenzende Masterbadezimmer finden Sie fiir entspannte Stunden einen Whirlpool,
eine stilvolle Ganzglas-Sauna, eine grof3zligige Walk-In-Dusche, Toilette und einen modernen
Waschtisch mit div. Tischlermobeln.

Das zweite Duschbad im Eingangsbereich mit einem Designerstandwaschbecken bietet Ihnen
und Ihren Géasten zuséatzlichen Komfort.

Der Eingangsbereich mit seiner 2,5 m hohen Glastiir lasst den Flur erstrahlen und fiihrt
direkt zur separaten Garderobe mit Einbauschranken, die geschickt die Waschmaschine und
Trockner verbergen.

Der Winkelbungalow aus dem Jahre 1973 wurde im Jahr 2017/ 2020 bis 2024 aufwandig
und hochwertig saniert. ( Erneuerung der Elektrik, Wasserleitung, dreifachverglaste Fenster in
RAL 7016, Gasheizung, Parket, durchgehender Fliesenboden, Badezimmer, AufSenjalousien in
Schlafbereich, Dachdammung, Photovoltaik mit Speicher, Stehpfalzdach,
Vorwerkteppichboden, alle Fenster sind mit MHZ Wabenplissees versehen, hochwertige
Ausstattung...

Der liebevoll angelegte Garten bietet Raum fur vielerlei Moglichkeiten. Geniefen Sie die Zeit
auf der an das Wohnzimmergrof3en angrenzenden Terrasse , die halb tiberdacht ist und von
einer 5 m langen, beleuchteten Markise zusétzlich beschattet werden kann. Zwei
Augienventilatoren ktiihlen die Terrasse im Sommer ab...Der Garten ist stillvoll beleuchtet und
ladt zu entspannten Grillabendende ein. Fuir weiteren Stauraum finden Sie eine grofziigige 30
gm Garage vor mit einem elektrischen Rolltor und einer Wallbox. Der Speicher der
Photovoltaikanlage und die Gasheizung haben hier auch gentigend Platz gefunden. Die Garage
bietet noch einen separaten Zugang zur anderen Gartenseite und einen direkten Zugang zu
einem 80 gqm grofen Glaskubus, welcher bei uns als Ausstellungsraumlichkeiten benutzt
worden ist, da wir selbststandig sind. Der Vorteil dieser Immobilie ist, die gewerbliche als auch
private Nutzung zu vereinen. Als alleinige private Nutzung bietet dieser Anbau alle
erdenklichen Gestaltungsfreirdiume mit einem Kaminofen und Heizung als zusatzliches Btiro,
Hobbyraum, Musikzimmer oder Wintergarten...keine Wiinsche bleiben unerfillt. Die
hochwertige Alupfostenriegelkonstruktion, die statisch grofie Fensterflichen mit einer Héhe
von 3,50 m realisieren lasst, gibt das Gefiihl der Freiheit...Diese stilvolle Immobilie bietet alles,
was man sich wiinscht und kann nach Absprache auch mit Mobiliar tibernommen werden.
Lassen Sie Ihren Traum von einem neuen Zuhause, in das Sie sofort einziehen werden wollen,
wahr werden und sehen Sie gerne Ihr neues Zuhause an.

Ausstattung
2 x Kaminofen
Whirlpool

Sauna

Walk- in- Dusche

www.ohne-makler.net/expose/320936 Seite 2/30



offene Kiiche mit grofem Tresen

Parket

Fliesenboden

Vorwerkteppichboden

Fensterrahmen innen und auf3en RAL 7016

HWR separat

2 Bader

barrierefrei

stufenloser Zugang komplett ums Haus

individuelle Nutzungsmoglichkeit, private Nutzung oder als Mischnutzung Privat und Gewerbe
hochwertige moderne Holzfassade und Stahlsandwichelementen
riesige Glasflachen

Photovoltaik mit Speicher

Wallbox

Géartnergarten

Kabelanschluf

Glasfaserkabel

Fupboden:
Parkett, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Sauna, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin, Barrierefrei

Lage

Die Immobilie befindet sich im attraktiven Ort Bardowick an der Ilmenau, der mit ca. 6200
Einwohnern, mit seinem Dom als Wahrzeichen und der sehr guten Infrastruktur und
geografischen Nahe zu Lineburg und Hamburg zu den TOP-Standorten zahlt. In weniger als
10 Autominuten erreichen Sie Ltiineburg. Samtliche Einkaufsmdéglichkeiten vom exklusiven
Fachhandel bis hin zu Bau- und Discountméarkten stehen in vielfaltiger Form zur Verfiigung.
Zwei Kindergarten, Grund- und Realschule, Arzte, Zahnartze, Apotheken, Bank, Sparkasse
sind im Ort kurzlaufig zu erreichen. Einen hohen Freizeitwert erhalt Bardowick durch sein
Naturbad und sein aktives Sport- u. Vereinswesen. Die sehr gute Anbindung zu der
Universitats- u. Hansestadt Liineburg und der Metropole Hamburg durch die A39 bzw. durch
Bus, Bahn und METRONOM machen die Lage des Objektes z.B. fur Berufspendler und
Kulturbegeisterte hochinteressant.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

www.ohne-makler.net/expose/320936 Seite 3/30



Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 128,30 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D
°
Galerie
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Galerie

s I ARS

Frontansicht

Eingang
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Flur hinterer Bereich

Schlafzimmer
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Galerie

Schlafbereich
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Galerie

0 o
ezimmer

Ankleid
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Galerie
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Galerie

==

Esszimmer / Eingangsbereich

Esszimmer
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Terasse

Auffahrt
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Galerie

Garten

1]

wiki

Garage
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Galerie

J

Seitenansicht Eingang

www.ohne-makler.net/expose/320936 Seite 13/30



Galerie

Wohn / Essbreich

Essbereich / Terasse
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Galerie

Wohnzimmer

_ - 2=

Wohnzimmer / Terasse
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Galerie

Haustir
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Galerie

Kuche

Kuche
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Galerie

Masterbad

Masterbad

www.ohne-makler.net/expose/320936 Seite 18/30



www.ohne-makler.net/expose/320936 Seite 19/30



Galerie

Whirlpool

Flur
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Galerie

Schlafzimmer

Blick in die hinteren Zimmer
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Galerie
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Galerie

Kuche

Eingangsbereich
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Gaste Dusche

Gaste Bad
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Galerie

Garten
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS < vomgesiuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Gliltig bis: 26.09.2034 Registriernummer: NI-2024-005343311 1
Gebaude
Gebaudetyp freistehendes Einfamilienhaus mit Gewerbeeinheit
Adresse Bahnhofstralle 7
21357 Bardowick
Gebaudeteil 2 Ganzes Gebaude
Baujahr Gebaude * 1973 ,2016
Baujahr Warmeerzeuger > * 2019
Anzahl der Wohnungen 1
Gebaudenutzflache (Ay) 250,0 m? ‘ [J nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fiir Heizung * Erdgas E, Holzpellets
Wesentliche Energietrager fir Warmwasser P Erdgas E
Erneuerbare Energien S Art:  Biomasse+PV Verwendung: Nutzwarme
Art der Liiftung ® ]X[ Fensterluftung [J Laftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
[0 Schachtliiftung [0 Luftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung
Art der Kiihlung 3 [J Passive Kihlung 0 Kihlung aus Strom
[0 Gelieferte Kalte [J Kuhlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen ° Anzahl: 0 Néachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des [J Neubau [J Modernisierung [ Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises ]X[ Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitét eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen lberschlagige Ver-
gleiche ermdglichen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

]X[ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

[0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch [J Eigentimer jZ[ Aussteller

[J Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitéat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen tberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers

Gebéaudeenergieberater (HWK) Andreas Eisenack 5
Staatl.gepr. Bautechniker Energieeffizienz 0(/
Am Kiippstein 33 E Experte .. Artl>
21407 Deutsch Evern
Ausstellungsdatum 27.09.2024

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Mehrfachangaben mdglich

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

o oawon
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ENERGIEAUSWEIS < vomgesiuce

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf
BT | c | D |
0 25 50 75 100 125
96,3
Anforderungen gemiR GEG ?
Primérenergiebedarf
Ist-Wert 96,3 kWh/(m?a) Anforderungswert 154,2 kWh/(m?-a)

Energetische Qualitat der Geb&udehiille H;'

Ist-Wert 0,41  W/(m*K) Anforderungswert

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [ eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Treibhausgasemissionen

! 16. Oktober 2023

Registriernummer: NI-2024-005343311

19,8 kg CO,-Aquivalent /(m?-a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

128,3  kWh/(m*a)

: Fo | R
150 175 200 225 >250

KWh/(m?-a)

Primarenergiebedarf dieses Gebaudes

0,56  W/(m?K)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung erneuerbarer Energien® [ fir Heizung

jX[ Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemaB § 71 Absatz 1 in
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG

[ Erfullung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfiillungsoptionen

O fir Warmwasser

nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG*

Hauslibergabestation (Warmenetz) (§ 71b)
Warmepumpe (§ 71c)

Stromdirektheizung (§ 71d)
Solarthermische Anlage (§ 71¢e)

Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)
Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)

Ooooooog

]X[ Erfiillung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im

Heizungsanlage fiir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,g)

Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG  Anteil Wir- Anteil EE®  Anteil EE®
mebereit- . der Einzel- aller 7
Art der erneuerbaren Energie stellung anlage Anlagen
Einzelfeuerstatten 10,0 % 100 % 10,0 %
Summe® 100 %
[ Nutzung bei Anlagen, fiir die die 65%-EE-Regel nicht gilt °
Art der erneuerbaren Energie Anteil EE "
%
%
Summe® %

[ weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage

siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
Mehrfachnennung méglich

EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen
Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen

oo s N
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Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
XX( Verfahren nach DIN V 18599

[0 Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren")
[ Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

128,3 kWh/(m?-a)

Vergleichswerte Endenergie *

ERlA e | c| o | e | FillE
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
SR > rS « x~
> @ O > N 2 &
RIS S8 & &F
o O 2883 é’*‘ -9 D
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Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasstfiir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren
konnen. Insbesondere wegenstandardisierter Randbedingungen erlau-
ben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. DieausgewiesenenBedarfswerteder Skalasind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Geb&audenutzflache
(Ay), die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

7 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

Summe einschlieRlich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage

9 Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-
gangsregelung unterfallen, gemaR Berechnung im Einzelfall

Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kalteenergiebedarf

®
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E N E RG I EAU S E IS fiir Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: NI-2024-005343311
Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent /(m?-a)
A+ ‘ A ‘ B ‘ © ‘ D E F G
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum o, Primér— Energie- Anteil A_nteil Klima-
von bis Energietrager energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung faktor
faktor- [kWh] [kWh] [kWh]
[J weitere Eintrage in Anlage
Vergleichswerte Endenergie °
Blal B |c| o | E| FINGEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten  Vergleichswerte  beziehen
r sich auf Gebadude, in denen Wa&rme fir Heizung und
§~O{§~Q{§ .-,;5‘5 Fo S S Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
qéo > & g?\‘g} é‘?{;‘f QQ\.Q@ Q@T;@\“’ wird.
Q“/\? ~Z\% Q*% ,\g}g} ';569@ ~§9§§ \\-é,b‘z’s Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
4>"’ g‘ Q‘,‘ ~Z‘®$° Q°§> é% So 'S%Go beheizten Geb&udes verglichen werden, ist zu beachten,
Q‘/& ‘3537 Q~;o(” &é\ q§f§ dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
O Q®§ ~2~<§ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb&duden mit
§§ $‘ (g? & ‘g;'z’ Kesselheizung zu erwarten ist.
N N

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (Ay) nach dem GEG, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines

Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

" siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottgenroth Software AG, Energieberater 12.4.3
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ENERGIEAUSWEIS < vomgesiuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: NI-2024-005343311 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind [J moglich ]X[ nicht moglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschatzte geschatzte Kosten
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- Amortisa- pro eingesparte
’ Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit maR- tionszeit Kilowattstunde
groBerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
[ weitere Eintrdge im Anhang
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Gebaudeenergieberater (HWK) Andreas Eisenack, Staatl.gepr. Bautechniker

Genauere Angaben zu den Empfehlungen ) )
Am Kilippstein 33, 21407 Deutsch Evern

sind erhaltlich bei/unter:

Ergédnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

" siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software AG, Energieberater 12.4.3



ENERGIEAUSWEIS < vomgesiuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngeb&ude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
,Gebaudeteil“ deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird darliber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf
und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch.

Primdrenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
bertcksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Priméarenergiefaktoren
auch die sogenannte ,Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitit der Gebaudehiille —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmeulbertragenden Um-
fassungsflachen (AuRenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuRRer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-

lich benétigte Energiemenge fur Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fiir die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Berlicksichtigung der Energieverluste zugefihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Luftung sichergestellt werden konnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Erfiillung

der 65%-EE-Regel — Seite 2
§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der

Inbetriebnahme in einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt werden,
grundsatzlich zu mindestens 65 Prozent mit erneuerbarern Energien betrie-
ben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdriicklich nur fiir neu eingebaute
oder aufgestellte Heizungen und Uberdies nach MaRgabe eines Systems
von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld "Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien” kann fiir Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG
bereits unterfallen, die Erfiillung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-

siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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schaler Erfiillungsoption ausgewiesen werden. Fiir Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fiir die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kdnnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten erneuerbaren
Energietrager aufgefihrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Warmebereitstellung des Gebaudes ausgewiesen werden.

Endenergieverbrauch — Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis der Ab-

rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So filhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale
bertcksichtigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung”
zu entnehmen.

Primédrenergieverbrauch — Seite 3
Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude ermittelten

Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager bericksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Geb&audes werden als aquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3
Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87

Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.



