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Exposé

Einfamilienhaus in Bruggen

Das andere EFH: ruhige, zentrale Sudlage, gemitlich
und hell ausgestattet, Technik up to date

Baujahr 1992

Grundstucksflache 673,00 m2

Etagen 3

Zimmer 6,00

Wohnflache 150,00 m?
Nutzflache 107,00 m?
Energietrager Luft-/Wasserwarme

www.ohne-makler.net/expose/321016

Objekt-Nr. OM-321016

Einfamilienhaus

Verkauf: 724.000 €

Am Grasweg 14
41379 Briiggen
Nordrhein-Westfalen

Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Garagen
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Objektbeschreibung

Willkommen zuhause! Unser Einfamilienhaus ist massiv gebaut (Porotonsteine) zeitgemasf
isoliert und verklinkert. Wir haben das Haus immer gepflegt und permanent unterhalten. Die
letzte grofere Unterhaltungsmafinahme war der Austausch der Gasheizung gegen eine
leistungsfahige Luft-/Warmepumpe im Méarz 2023. Die Haustur liegt in 6stlicher Richtung und
wird von einem kleinen Vorgarten und zwei Kugelahornbdumen umrandet. Vom Flur hinter
der Haustiir gelangt man rechts zunéchst ins Gaste-WC und daneben in das Esszimmer,
geradeaus ins gemtutliche Wohnzimmer (auf zwei Ebenen) und links in die geraumige Kiiche.
An die Kuiche schliesst sich aussen eine mit Glas tiberdachte Terrasse an. Dort hat man einen
geschiuitzten Freisitz um an der frischen Luft zu speisen oder zu grillen. Ideal im Friithjahr und
Herbst, wenn man geschiitzt draussen sitzen mochte, die offene Terrasse aber noch zu "frisch"
ist.

Der Blickfang im Flur ist neben der Holztreppe mit Metallstidben die nach oben fihrt, die
Frontseite des schicken Kachelofens mit der Tir zum befeuern des Ofens. Der Kachelofen ist
uber 3 Raume Kiiche, Flur, Wohnzimmer gebaut und bildet ein zentrales Element der
Wohnraumgestaltung im Erdgeschof3. Und er liefert als Zusatzheizung wohlige Warme an
kalten Tagen. An das Wohnzimmer schlief3t sich zum Garten nach Stiden eine Glasanbau an,
der einerseits den Blick freigibt in die Gartenanlage und andererseits das Gefiihl vermittelt,
man sitzt direkt im Garten. Abends, wenn es dunkel ist, verleiht die eingeschaltete
Gartenbeleuchtung dem gesamte riickwartigen Grundstiick eine Tiefe. Man schaut nicht nur
in die Dunkelheit, sondern in den beleuchteten Garten. Rechts neben dem Glasanbau fiihrt
eine Ture ins Freie auf die grof3zligige Terrasse, die teilweise tiberdacht ist. Dort kann man in
der Sonne chillen oder, an ganz heif3en Tagen, unter der Uberdachung Schatten finden.

Uber die Treppe im Flur gelangt man ins erste Obergeschofs mit 3 Schlafzimmern und zwei
Badern. Zwei Zimmer wurden als Kinderzimmer genutzt, dazu gehoért das "Kinderbad" mit
Dusche. Das Elternschlafzimmer hat einen direkten Zugang zum eigenen Bad mit Dusche und
Badewanne. Weiterhin befindet sich im Elternschlafzimmer ein geraumiger, begehbarer
Kleiderschrank mit einem wandhohen Spiegel aussen. Vom 1. Obergeschof fiihrt eine weitere
Treppe ins Dachgeschof3. Dort befindet sich ein zusatzlicher Raum, der als Biliro genutzt
wurde. Das Treppenhaus und der Biiroraum oben sind mit insgesamt 10 Dachfenstern
bestiickt (neben den Fenstern im Giebel), so dass viel Licht hereinkommt und alles sehr hell
ist. Licht, Warme und helle Gestaltung sind die pragnanten Kennzeichen des Hauses.

Das Haus ist komplett unterkellert und zweidrittel der KellerrAume sind wohnlich ausgebaut.
Die Boéden sind dort verfliesst und die Wande und Decken verputzt. Im Keller befindet sich
eine weitere Dusche und die Vorrustung fir den Einbau einer Sauna sowie ein weiteres WC.
Der Hauswirtschaftsraum hat Anschliisse fiir Waschmaschine und Trockner sowie eine
Arbeitskiiche. An der Westseite des Hauses ist eine Garage mit wall-box, die Platz bietet fiir 1
Auto, angebaut. Aus der Garage flihrt eine zusétzliche Treppe in den Keller. Riickwartig gibt es
eine Tur zur Terrasse des Hauses.

Ausstattung

Der Wohnbereich hat eine weif3 gestrichene Holzbalkendecke die eine gemiitliche Athmosphéare
im Wohn-und Esszimmer schafft. Der zentral gelegene Kachelofen unterstiitzt das an kalten
Tagen mit wohliger Warme. Es sind weif3 gestrichene Holzfenster eingebaut.

Die Alarmanlage, die die Aussenhaut des Gebdudes sichert, schreckt Einbrecher ab und
schiitzt das Haus in Abwesenheit. Die Anlage kann nachts auch vom Schlafzimmer aus scharf
geschaltet werden und gibt so auch im Schlaf ein sicheres Gefiihl.

Das Haus verfiigt Giber einen Glasfaseranschluss und ein hausinternes Netz mit 2 Routern
und naturlich W-Lan Zugriff.

In der Garage befindet sich eine wall-box mit 11 KW Ladekapazitat.

Es sind 2 Wasserkreislaufe im Haus installiert, einer fiir Trinkwasser und einer far
Brachwasser aus der Regenwasserzisterne im Garten. Damit werden z.B. die
Toilettensptilungen versorgt. Alle Wasserleitungen sind in Edelstahl und nicht in Kupfer
ausgefiihrt. Ein begehbarer Kleiderschrank im Elternschlafzimmer und 2 Bader im
Obergeschoss vermitteln persénlichen Komfort.

Im Marz 2023 ist eine neue Luft-/Warmepumpe eingebaut worden.
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Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage

Das Haus liegt in ruhiger Lage am oberen Rand des Ortskerns von Briggen in einer
Stichstrasse mit insgesamt 6 Hausern und reinem Anliegerverkehr. Man erreicht in 5 Minuten
fusslaufig das Hausarztzentrum und den Busbahnhof, sowie mehrere Lebensmittelgeschafte
und Drogeriemarkte. Ebenso ist man in ein paar Minuten im Ortskern oder im
Landschaftsschutzgebiet der Schwalm mit ausgedehnten Spazier- und Wandermaoglichkeiten.

Die Burggemeinde Briiggen hat ca. 16.000 Einwohner und liegt ganz im Westen in der Nahe
zur hollandischen Grenze mitten im Naturpark Schwalm-Nette. Von Briiggen aus ist man nach
ca. 5 km in Holland. Das kann man bequem mit dem Fahrrad erledigen oder im grof3en
Grenzwald ausgedehnte Wander-oder Fahrradtouren zu diversen Naturschénheiten machen.
Neben den Natur-und Freizeitmoglichkeiten gibt es ein reichhaltiges kulturelles Angebot und
insbesondere im Ortskern, rund um die Burg Briiggen, ein interessantes gastronomisches
Angebot. In Briiggen versteht man zu feiern und damit auch zu "leben".

Man erreicht von Briiggen aus tiber die B 221 in ca. 5 Minuten die Autobahn 52 und ist bei
normalem Verkehr in gut einer halben Stunde in Dtisseldorf.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 40,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie

Frontansicht mit Garage
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Sudansicht mit Garten
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Grundstiick von oben
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Im Garten
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Befeuerung Kachelofen im Flur
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Galerie
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Kachelkofen in der Kiiche
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Galerie

Kiiche mit tiberdachtem Freisitz

Freisitz an der Kiiche
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Esszimmer

Wohnzimmer mit Glasanbau
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Oberer Teil des Wohnzimmers
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Galerie

1. Kinderzimmer 1. OG

2. Kinderzimmer mit Hochbett
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Kinderbad

Dusche Kinderbad
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Elternschlafzimmer

Begehbarer Kleiderschrank
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Dop;;elwaschtisch und Dusche
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Galerie

Einbauschrank Flur, Treppe DG
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Exposé - Grundrisse

Grundriss Kellergeschof3

Grundriss Erdgeschof3
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Exposé - Grundrisse

Grundriss Obergeschof

Grundriss Dachgeschof’
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