
Baujahr 1980

Etagen 1

Zimmer 3,50

Wohnfläche 84,00 m²

Energieträger Öl

Preis Garage/Stellpl. 15.000 €

Hausgeld mtl. 415 €

Übernahme Nach Vereinbarung

Zustand saniert

Schlafzimmer 2

Badezimmer 1

Etage Höher als 5. OG

Garagen 1

Tiefgaragenplätze 1

Heizung Zentralheizung

   

Exposé
Wohnung in Tamm

Luxuriöse 3,5 Zimmer Eigentumswohnung in zentraler

Lage in Tamm

Objekt-Nr. OM-321087

Wohnung

Verkauf: 319.000 € 

71732 Tamm
Baden-Württemberg
Deutschland
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Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung

Die 84qm große, lichtdurchflutete Wohnung im 6. Stock befindet sich in einer ruhigen, aber
dennoch sehr zentralen Lage von Tamm Hohenstange.

Im Haus gibt es einen Aufzug, welcher auf jeder Etage, des erst kürzlich renovierten
Treppenhauses hält. 

In der Wohnung angekommen befindet man sich in einem hellen Eingangsbereich mit
genügend Platz für eine Garderobe mit Sideboard. Vom Flur kommt man in eine sehr moderne,
hochwertige Einbauküche mit E-Geräten, sowie einer integrierten Wasch-Trockner-
Kombination. Platz für eine gemütliche Essecke mit Ausblick über den Ort Tamm ist ebenfalls
gegeben.

Sowohl von der Küche, als auch vom Flur aus gelangt man in ein großes, helles Wohnzimmer
mit einem schönen Balkon. Auch hier wird man mit der traumhaften Aussicht belohnt.
Besonders schön sind die traumhaften Sonnenuntergänge.

Geht man den Flur entlang, kommt man an einem Abstellraum mit eingebauten Regalen
vorbei und kommt dann weiter in ein helles Kinderzimmer/Büro. Der Raum bietet genügend
Platz für einen großen Schreibtisch, oder für ein großzügiges Kinderzimmer.

Als nächstes kommt das WC mit Toilette und Waschbecken. Der Raum ist mit modernen/
zeitlosen Fließen gefliest.

Am Ende des Flurs befindet sich auf der rechten Seite das große, helle Schlafzimmer. Hier
wird man morgens von den ersten Sonnenstrahlen geweckt.

Vom Schlafzimmer aus über den Flur kommt man mit warmen Füßen in das Badezimmer mit
Fußbodenheizung und großer Badewanne mit Duschabtrennung. Die Fußbodenheizung
beginnt im Flur vor der Schlafzimmertür und führt ins Badezimmer. Das Badezimmer verfügt
noch über einen großen Handtuchheizkörper.

Die Wohnung wurde in den letzten Jahren regelmäßig modernisiert, so verfügt die Wohnung
über ein modernes Heizungsregulierungssystem, mit dem man die Heizungen per App
programmieren & steuern kann.

Jeder Raum ist ausgestattet mit 2 Messpunkten zur Temperaturmessung und einem
Hygrometer für die Messung der Luftfeuchtigkeit.

Die Wohnung besticht mit einer modernen, zeitlosen, weißen Holzdecke mit eingelassen Spots,
die in einigen Räumen gedimmt werden können. Die Böden im Flur, Küche, WC und Bad sind
aus Granit. Im Schlafzimmer, Kinderzimmer/Büro und Wohnzimmer wurde ein sehr
hochwertiges Laminat verlegt.

In der Tiefgarage befindet sich eine Garage mit elektrischem Garagentorantrieb, Beleuchtung
und Stromanschlüssen. Diese Garage ist sehr großzügig dimensioniert, so dass ein großer
PKW & ein Motorrad oder Fahrräder abgestellt werden können.

Garagen / Stellplatz Kaufpreis: 15.000.-€

Ausstattung

Highlights:

- Zentrale Lage und sehr gute Anbindungen

- Einmalige Fernsicht ins Grüne für schöne Abende

- Elektrischer Kamin im Wohnzimmer

- Mobile Klimaanlage im Wohnzimmer

- Großer Garagenstellplatz mit kurzen Wegen in die Wohnung

- Ein Energieausweis liegt vor und kann eingesehen werden
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Die Wohnung wird privat verkauft, so dass keine Maklergebühren beim Kauf anfallen!

Fußboden:

Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:

Balkon, Keller, Fahrstuhl, Vollbad, Duschbad, Einbauküche, Kamin

Sonstiges

Die Wohnung wird ohne Makler von privat verkauft.

Eine Provision wir bei Kauf aus diesem Grund nicht fällig!

Lage

Diese luxuriöse Wohnung befindet sich im attraktiven Wohngebiet Tamm-Hohenstange und
besticht nicht nur durch die hervorragende Ausstattung, sondern auch durch die erstklassige
Lage mit hervorragenden Anbindungen.

Auf die A81 gelangt man in wenigen Minuten in Richtung Stuttgart oder Heilbronn. Stuttgart
Zuffenhausen 16 km / Porsche AG.

Die Umliegenden Ortschaften, sowie Ludwigsburg, Bietigheim und Asperg sind in wenigen
Minuten zu erreichen.

Zahlreiche Einkaufsmöglichkeiten wie das Breuningerland, Supermärkte, Apotheken, Ärzte,
Post, Kindergärten und eine Grundschule sind fußläufig zu erreichen. Eine Bushaltestelle ist
ebenfalls nur 2 Minuten entfernt.

Mit dem Bus gelangt man in 10 Minuten zum Bahnhof Tamm und kann von dort aus bequem
mit der S-Bahn weiterfahren in Richtung Stuttgart oder Bietigheim.

Verschiedene Restaurants, Bäckereien und Cafés lassen kulinarisch keine Wünsche offen.
Hier ist für jeden Geschmack was dabei.

Der nahe gelegene Wald, sowie die zahlreichen erholsamen Grünflächen laden zum
entspannten spazieren gehen, joggen oder Fahrrad fahren ein. So bietet Tamm die perfekte
Kombination zwischen urbanen Leben und Erholung in der Natur.

Zusätzlich befindet sich im Innenhof ein sehr großzügig angelegter Spielplatz, der direkt von
den Anwohnerkindern genutzt werden kann.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Öffentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Erstellungsdatum bis 30. April 2014

Energieverbrauchskennwert 102,30 kWh/(m²a)

Warmwasser enthalten Ja

Exposé - Galerie

Wohnzimmer
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Exposé - Galerie

Wohnzimmer

 

Wohnzimmer
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Exposé - Galerie

Küche

 

Esszimmer mit Fernblick
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Exposé - Galerie

Ausblick Loggia

 

Kinderzimmer
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Exposé - Galerie

Eingangsbereich / Flur

 

Flur

 
Toilette
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Exposé - Galerie

Badezimmer mit Badewanne

 

Schlafzimmer
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Exposé - Galerie

Schlafzimmer

 

Tiefgaragenstellplatz
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Exposé - Grundrisse

Grundriss
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Anhänge

Energieausweis1. 
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Gültig bis: 17.06.2028

für Wohngebäude
2013

Registriernummer' BW-2018-001960231

(oder; "Registriernummer wurde beantragt am ...")

^ Gebäudetyp Mehrfamilienhaus

1 Adresse Ulmer Str. 27+29 , 71732 Tamm

1 Gebäudeteil ganzes Gebäude

1 Baujahr Gebäude^ 1980
Gebäudefoto
(freiwillig)1 Baujahr Wärmeerzeuger^" 1996

1 Anzahl Wohnungen 34 1
: Gebäudenutzfläche (A^,) 3578 m' IZl nach § 19 EnEV aus der Wohnfläche ermittelt

1 Wesentliche Energieträger für
I Heizung und Warmwasser®

Heizöl

Erneuerbare Energien Art: keine Verwendung keine

s Art der Lüftung/Kühlung IZI Fensterlüftung □ Lüftungsanlage mit Wärmerückgewinnung □ Anlage zur
□ Schachtlüftung □ Lüftungsanlage ohne Wärmerückgewinnung Kühlung

" Anlass der Ausstellung des
Energieausweises

□ Neubau □ Modernisierung IZI Sonstiges (freiwillig)
□ Vermietung/Verkauf (Änderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben über die energetische Qualität des Gebäudes
Die energetische Qualität eines Gebäudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsfiäche dient die energetische Gebäudenutzfiäche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnfiächenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergieichswerte sollen überschiägige Vergleiche ermöglichen
(Erläuterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehiungen (Seite 4).

□

13

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusätzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung BedarfA/erbrauch durch IZI Eigentümer □ Aussteller
□  Dem Energieausweis sind zusätzliche Informationen zur energetischen Qualität beigefügt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises
Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebäude oder den oben bezeichneten Gebäudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafür gedacht, einen
überschlägigen Vergleich von Gebäuden zu ermöglichen.

Aussteller

SenerCon GmbH
Dipl. Ing. Kristina Werner
Hochkirchstr. 11
10829 Berlin 18.06.2018

Ausstellungsdatum

^ Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Änderungsverordnung zur EnEV
Registriernummer (§ 17 Ab**'-
nachträglicti einzusetzen.
Registriernummer (§17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragsteilung einzutragen

(/nZliCiPL
Unterschrift des Ausstellers

■ Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der
; die Registriernummer ist nach deren Eingang—  3 Mehrfachangaben möglich bei Wärmenetzen Baujahr der Übergabestation



ENERGIEAUSWEIS
gemäß den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ■" 18.11.2013

für Wohngebäude

Berechneter Energiebedarf des Gebäudes
Registriernummer ^ BW-2018-001960231
(oder: "Registriernummerwurde beantragtem ...")

Energiebedarf
COj-Emissionen ^ kg/(m^a)

A+ 1 A I B I C I D I
0  25 50 75 100 125

E

150

F

175 200

Anforderungen genriäR EnEV

Primärenerqiebedarf

Ist-Wert kWh/(m^a) Anforderungswert

Energetische Quaiität der Gebäudehülle Hj(

Ist-Wert ■'W/(m^-K) Anforderungswert

Sommerlicher Wärmeschutz (bei Neubaut

kWh/(m^a)

W/(m^K)

□  eingehalten

Für Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

□ Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

□ Verfahren nach DIN V 18599

□ Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

□ Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebäudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] kWh/(m='-a)

Angaben zum EEWärmeG 5
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wärme- und
Kältebedarfs auf Grund des Erneuerbare-Energien-
Wärmegesetzes (EEWärmeG)

Art:

%

Deckungsanteil: %

%

Ersatzmaßnahmen ® sfe-
Die Anforderungen des EEWärmeG werden durch die
Ersatzmaßnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWärmeG
erfüllt.

□ Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWärmeG verschärften
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

□ Die in Verbindung mit § 8 EEWärmeG um %
verschärften Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

Verschärfter Anforderungswert
Primärenergiebedarf:

Verschärfter Anforderungswert
für die energetische Qualität der
Gebäudehülle Hj':

immm
kWh/(m=a)

W/(m=iK)

yergieichswerte Endenergie

i A+ I
0  25

A I B I C I
50 75 100

D  I
126

^ '
^ J'^ -

4^ 0

#■.?
A c

E
150

F
175 200 225 >250

•V

0
69 o>

Erläuterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lässt für die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
führen können. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben
die angegebenen Werte keine Rückschlüsse auf den tatsächlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebäudenutzfiäche (Am), die im
Allgemeinen größer ist als die Wohnfläche des Gebäudes.

^ siehe Fußnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises ^ siehe Fußnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises ^ freiwillige
Angabe ''nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV ® nur bei Neubau
° nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWärmeG ^ EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS für Wohngebäude
gemäß den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ̂ 18.11.2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebäudes

Energieverbrauch
sa

Registriernummer ̂ BVy-2018-001960231

(oder; "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Endenergieverbrauch dieses Gebäudes

102,3 kWh/(m= a)

a| b | c | d | e |
0  25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

t 112,5 kWh/fm^'-a)

Primärenergieverbrauch dieses Gebäudes

Endenergieverbrauch dieses Gebäudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 102,3 kWh/(m='-a)

Verbrauc

Zeitt

von

iserfassun

aum

bis

ig - Heizung und

Energieträger ̂

Warmw

Primär

energie
faktor

'asser

Energieverbrauch
[kWh]

Anteil

Warmwasser
[kWh]

Anteil Heizung
[kWh]

Klima

faktor

01.01.2015 31.12.2015 Heizöl EL 1.1 310610 106796 203814 1,13

01.01.2016 31.12.2016 Heizöl EL 1,1 324110 91115 232995 1,1

01.01.2017 31.12.2017 Heizöl EL 1,1 384790 95276 289514 1,1

Vergleichswerte Endenergie

I A I B I 0 I
0  25 50 75 100 125

E

150

/J" . /J«S» V

F

175

^cr

# 4

200 225 >250

js sf

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
Gebäude, in denen die Wärme für Heizung und Warmwasser
durch Heizkessel im Gebäude bereitgestellt wird.
Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwärme
beheizten Gebäudes verglichen werden, ist zu beachten, dass hier
normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch
als bei vergleichbaren Gebäuden mit Kesselheizung zu erwarten
ist.

Erläuterungen zum Verfahren
Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs Ist durch die Energiesparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Gebäudenutzfläche (An) nach der Energieeinsparverordnung, die Im Allgemeinen größer ist als die Wohnfläche des Gebäudes.
Der tatsächliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebäudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich ändernden
Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

%

'' siehe Fußnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises ^ siehe Fußnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises ® gegebenenfalls
auch Leerstandszuschläge, Warmwasser- oder Kühlpauschale In kWh EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS für Wohngebäude
gemäß den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ̂ 18.11.2013

Empfehlungen des Ausstellers
Registriernummer ̂ BW-2018-001960231

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

_ S

Empfehlungen zur kostengünstigen Modernisierung

Maßnahmen zur kostengünstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind 0 möglich □ nicht möglich
1 Empfohlene Modernisierungsmaßnahmen

1

Nr.
Bau- oder

Anlagenteile
Maßnahmenbeschreibung in

einzelnen Schritten

empfohlen

in
Zusammenhang

mit größerer
Modernisierung

als
Einzel
maß

nahme

(freiwillige

geschätzte
Amortisa
tionszeit

ngaben)

geschätzte
Kosten pro
eingesparte

Kilowatt-
stun( .

Endenergie

1 Außenwand gg. Außenluft Verbesserung der Fassadendämmung auf
EnEV-Standard prüfen

□ 0

2 Fenster
Erneuerung der Fenster mit
Wärmeschutzverqlasunq

□ 0

3 Kellerdecke
Dämmung der Kellerdecke bzw. der
Kelleraußenwände

□ 0

4 Heizung Erneuerung der Heizanlage mit
Brennwerttechnik prüfen

□ 0

5 Warmwasserbereitung Einbau einer Solaranlage für Warmwasser
Raumheizunq

□ 0

□ weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt
jHinweis: Modernisierungsempfehlungen für das Gebäude dienen lediglich der Information.

Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz für eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen
sind erhältlich bei/unter:

SEnerCon GmbH

; Ergänzende Erläuterungen zu den Angaben Im Energieausweis (Angaben freiwillig)
Vorgangsnummer: 31260
Die Gebäudenutzfläche (An) ist nicht gleichzusetzen mit Wohnfläche oder der Nettogrundfläche. Ist die
Gebäudenutzfiäche (An) nicht bekannt, ist sie nach den Regeln der Energieeinsparverordnung bei Wohngebäuden mit
bis zu zwei Wohneinheiten mit beheiztem Keller pauschal mit dem 1,35fachen Wert der Wohnfläche, bei sonstigen
Wohngebäuden mit dem 1,2fachen Wert der Wohnfläche angesetzt worden.

'' siehe Fußnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises ^ siehe Fußnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
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ENERGIEAUSWEIS für Wohngebäude
gemäß den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ■■ jsl 8.11.2013

Erläuterungen

Angabe Gebäudeteil - Seite 1

Bei Wohngebäuden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemäß dem Muster nach Anlage 6 auf den
Gebäudeteil zu beschränken, der getrennt als Wohngebäude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe "Gebäudeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird darüber informiert, wofür und In welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthält Seite 2 (Angaben zum
EEWärmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primärenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebäudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Wärmegewinne usw.) berechnet. So lässt sich die energetische Qualität
des Gebäudes unabhängig vom Nutzerverhaiten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rückschlüsse auf den
tatsächlichen Energieverbrauch.

Pnmjrenergiebedarf - S^ite 2

Der Primärenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebäudes ab.
Er berücksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte "Vorkette"
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils
eingesetzten Energieträger (z.B. Heizöl, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energienutzung. Zusätzlich können die mit dem
Energiebedarf verbundenen COj-Emissionen des Gebäudes freiwillig
angegeben werden.

Energetische Q u ailtät der Gebäude hülle -Se ite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die wärmeübertragende
Umfassungsfläche bezogene Transmissionswärmeveriust
(Formelzeichen in der EnEV: H^'). Er beschreibt die durchschnittliche
energetische Qualität aller wärmeübertragenden Umfassungsflächen
(Außenwände, Decken, Fenster etc.) eines Gebäudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Wärmeschutz. Außerdem stellt die
EnEV Anforderungen an den sommerlichen Wärmeschutz (Schutz vor
Überhitzung) eines Gebäudes.

Endenerqlebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regein berechnete,
jährlich benötigte Energiemenge für Heizung, Lüftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und Ist ein Indikator für die
Energieeffizienz eines Gebäudes und seiner Aniagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebäude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Berücksichtigung
der Energieveriuste zugeführt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Lüftung
sichergestellt werden können. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zum EEWärmeG - Seite 2

Nach dem EEWärmeG müssen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Wärme- und Kältebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEWärmeG" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterfüllung abzulesen. Das Feld "Ersatzmaßnahmen" wird
ausgefüllt, wenn die Anforderungen des EEWärmeG teilweise oder
vollständig durch Maßnahmen zur Einsparung von Energie erfüllt
werden. Die Angaben dienen gegenüber der zuständigen Behörde als
Nachweis des Umfangs der Pflichterfüllung durch die Ersatzmaßnahme
und der Einhaltung der für das Gebäude geltenden verschärften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch -SeiteS

Der Endenergieverbrauch wird für das Gebäude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Gebäudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch für die Heizung wird
anhand der konkreten örtlichen Wetterdaten und mithilfe von

Klimafaktoren auf einen deutschiandweiten Mittelwert umgerechnet. So
führt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schiechteren Beurteilung des Gebäudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualität des
Gebäudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Rückschluss auf den künftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht möglich; insbesondere können
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie

von der Lage der Wohneinheiten im Gebäude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhängen.
Im Fall längerer Leerstände wird hierfür ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch
über eine Pauschale berücksichtigt: Gleiches gilt für den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkühlung. Qb und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle "Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Primärenergieverbrauch - Seite 3

Der Primärenergieverbrauch geht aus dem für das Gebäude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primärenergiebedarf wird er
mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energieträger berücksichtigen.

Pflichtangaben für Immobilienanzeiqen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, In Immobilienanzeigen die In § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafür erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 unii^

Die Vergieichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte für grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebäudes mit den Vergleichswerten anderer Gebäude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefähr die Werte für die
einzelnen Vergleichskategorlen liegen.

^ siehe Fußnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises


