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Exposé

Erdgeschosswohnung in Obertraubling

1,5 Zimmer nahe Regensburg incl. Keller und TG-
Stellplatz

Objekt-Nr. OM-321108
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 164.500 €

93083 Obertraubling

Bayern
Deutschland
Baujahr 1993 Ubernahme sofort
Zimmer 1,50 Badezimmer 1
Wohnflache 41,00 m? Tiefgaragenplatze 1
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung

Hausgeld mtl. 213 €

www.ohne-makler.net/expose/321108 Seite 1/8



Objektbeschreibung

Dieses von uns angebotene Apartment liegt im Erdgeschoss einer gepflegten Wohnanlage in
Obertraubling. Zur Wohnung gehoéren ein Kellerabteil und ein Duplexparker in der Tiefgarage.

Man betritt das Apartment tiber einen zentralen Flur, von dem aus sich die Wohnung
erschlieft. Im innenliegenden Bad ist die Waschmaschine untergebracht.

Der Flur und der Wohn- und Schlafbereich ist mit Laminat belegt. Von hier aus gelangt man
auf die nach Osten orientierte Terrasse samt zugeordnetem Gartenbereich.

Die Kiiche hat ein Fenster und ist im Kaufpreis enthalten.

Ausstattung

In 2024 wurde die Wohnung durch Fachfirmen renoviert. Es wurden Fenster mit hoher
Warmedammung und Fliegengitter eigebaut.

Die Heizkoérper in Wohnraum und Kiiche wurden erneuert. Der Laminatboden Im Wohnraum
und Flur wurde erneuert.

Fuf3boden:
Laminat

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Einbaukitiche

La ge
Obertraubling liegt in Bayern im Regierungsbezirk Oberpfalz und gehort zum Landkreis

Regensburg. Obertraubling, Piesenkofen, Niedertraubling, Gebelkofen, Oberhinkofen und
Scharmassing haben sich 1972 zur Grof3gemeinde Obertraubling zusammengeschlossen.

Die Gemeinde Obertraubling ist eine moderne Kommune, die in den letzten Jahrzehnten eine
aufstrebende Entwicklung nahm. Unmittelbar am stidlichen Stadtrand von Regensburg
gelegen, wird Sie vor allen Dingen als Wohnsitzgemeinde geschatzt.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 86,00 KkWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Blick ins Bad - Wanne
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Blick ins Bad Toilette

Blick vom Flur in den Wohnraum
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Grundriss mit Terrasse

Links Flurttr, rechts Ktiche
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Galerie

Wohnraum Blick von der Kiiche

Kuche
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Anhange

1. Energieausweis
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Energieausweis

gemald den 88 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

techem
e

fiir Wohngebaude
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Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes J @
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Energieverbrauchskennwert
Dieses Gebdude:
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Energieverbrauch fiir Warmwasser: X enthalten | nicht enthalten
| Das Gebaude wird auch gekulhlt; der typische Energieverbrauch fiir Kiihlung betragt bei zeitgemalRen Geréten etwa
6 kWh je m? Gebaudenutzflache und Jahr und ist im Energieverbrauchskennwert nicht enthalten.
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
: ! Anteil | Energieverbrauchskennwert in kWh/(m?2- a)
Zeitraum | ! s B . o
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Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebaude, in denen die Warme fiir Heizung und Warm-
wasser durch Heizkessel im Gebédude bereitgestellt wird.
Soll ein Energieverbrauchskennwert verglichen werden,
der keinen Warmwasseranteil enthélt, ist zu beachten, dass
auf die Warmwasserbereitung je nach GebaudegrofRe 20 -
40 kWh/{m?2.a) entfallen kdnnen.
Soll ein Energieverbrauchskennwert eines mit Fern- oder
Nahwérme beheizten Geb&udes verglichen werden, ist zu
beachten, dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % gerin-
gerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden
mit Kesselheizung zu erwarten ist. )
7 -
Erlauterungen zum Verfahren
Das Verfahren zur Ermittlung von Energieverbrauchskennwerten ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzfléche (A,) nach Energieeinsparverordnung. Der tatséchliche Verbrauch einer Woh-
nung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebe-
nen Energieverbrauchskennwert ab. )
-

1) EFH - Einfamilienh&user, MFH - Mehrfamilienhauser
25693
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