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Exposé

Burohaus in Bad Aibling

Wohnen und Arbeiten unter einem Dach mitten in einem
ruhigen Wohngebiet

Objekt-Nr. OM-321135
Burohaus

Verkauf: 1.790.000 €

Ansprechpartner:
Manfred Seidel
Mobil: 0171 4252702

83043 Bad Aibling

Bayern

Deutschland
Baujahr 1992 Buro-/Praxisflache 400,00 m?2
Etagen 2 Gesamtflache 400,00 m?
Energietrager Gas Stellplatze 10
Ubernahme sofort Heizung Zentralheizung

Zustand gepflegt
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Objektbeschreibung

Ideal fiir ein ruhiges Gewerbe wie Praxis, Kanzlei, Unternehmensberatung, IT, Buirobetrieb,
Versandhandel, usw.

Alternativ kann das gesamte Gebaude gewerblich genutzt werden.

Das Gebaude in Massivbauweise wurde in 2 Bauabschnitten erstellt, das Ursprungsgebaude
im Jahr 1980 , der Gewerbeanbau erfolgte im Jahr 1992.

Die attraktiven und hellen Burordume befinden sich im Erdgeschoss des Wohn- und
Biirohauses in einem ruhigen Wohngebiet in Bad Aibling, mit separaten Zugangen fur die
private Wohnung und fiir die Gewerbeeinheit. Weitere Bliro- und Lagerflachen befinden sich
im Tiefparterre des Hauses.

Dieses Biiro ist in der Aufteilung sowie Gestaltung gut durchdacht und bietet einen
Buirovorraum fiir Empfang bzw. als Wartebereich, ein grofieres mit eingebauten flexiblen
Raumteilerwinden ausgestattetes Biiro, praktisch abtrennbar in einzelne Arbeitsbereiche, und
zwei bis vier kleinere Bluirordume (auch als Einliegerwohnung verwendbar), einen gréfieren
Raum mit Kiichenzeile und Garderobe sowie einer Damen- und Herren-Toilette.

Die privaten hellen Wohnraume befinden sich im 1.0G und wurden im Jahr 2014
modernisiert, das weitlaufige Wohnzimmer bietet Loft-Charakter durch den imposanten
Sichtdachstuhl.

Die grof3e Kiiche mit gemauerter Kiichenzeile und kleinem Ostbalkon bietet gentigend Raum
fiir einen riesigen und gemiitlichen Ef3bereich.

Uber das Schlafzimmer gelangt man auf einen kleinen Stidbalkon mit Blick in den Garten mit
dem umliegenden parkdhnlichen Baumbestand.

Das Gebaude ist voll unterkellert und bietet mit 7 weiteren Raumen ausreichend beheizbaren
Stauraum und Lagerflachen, oder die Moglichkeit einen Hobbyraum nach eigenen
Beditirfnissen einzurichten. Durch die erhohte Lage des Gebaudes sind fast alle RAume des
Souterrains mit Tageslicht durchflutet.

Der traumhafte Garten liegt direkt am vorbeiflieBenden Muihlbach, eine grofie teiltiberdachte
Westterrasse ladt ein zum Arbeiten im Freien, die Sauna im Gartenhaus sorgt auch im Winter
fiir Wohlftihlmomente.

Auf dem Grundstiick befindet sich ein Carport fur 2 Stellplatze, sowie zusatzliche
Parkmoglichkeiten fiir mind. 10 Fahrzeuge im Innenhof und vor dem Gebaude.

Ausstattung

Die Burordume sind mit Teppichboden ausgestattet, in der Kiiche und der sanitaren
Einrichtung sind Fliesen verlegt. Eine Gas-Zentralheizung im ganzen Objekt sorgt fiir
behagliche Warme.

Schneller Telefon/Internetanschluss tiber 1000MBit/s Kabelanschluss, sowie KAT7
Verkabelung an die Arbeitsplatze vorhanden, ebenfalls im Souterrain zum Arbeiten am PC
oder fiir den Server.

Ein Fahnenmast fur Ihre eigene Werbung steht zur Verftigung.

Dartiber hinaus ist eine Photovoltaikanlage mit 8,6 kWp vorhanden. Diese wurde im
Frithsommer 2010 installiert und verfiigt tiber eine Laufzeit von 20 Jahren.

Fugiboden:
Parkett, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Sauna, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin
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La ge
Das Objekt befindet sich im familienfreundlichen ruhigen Ortsteil Willing, die
Ortsumgehungsstraf3e von Bad Aibling ist nach einer Minute erreicht.

Zum Bahnhof ,Bad Aibling“, mit einer guten Verbindung nach Rosenheim und Mtuinchen, sind
es nur ca. 3 Minuten mit dem Auto.

Ein Nahversorgungszentrum mit Supermarkt, Getrankemarkt, Apotheke, Backerei,
Bekleidungsgeschaft uvm., liegt ebenfalls nur etwa 5 Autominuten entfernt.

Auch (Fach-) Arzte, Krankenhauser, diverse Schulen und Kindergarten sind in der direkten
Umgebung zu finden.

Sehr gute Anbindung an die A8 Salzburg-Miinchen

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,

Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch Strom 10,00 kWh/(m?2a)
Endenergieverbrauch Warme 98,03 kWh/(m?a)

Galerie

Ansicht Zufahrtseite
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Galerie
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Wohnzimmer mit viel Platz
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Galerie

Viel Platz in der Kiiche

o
il &

gemtitliche Essbereich
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Galerie

Schlafzimmer mit Stidbalkon
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Galerie

Gewerberaume
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Galerie

Gewerberaume

Gewerberaume
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Galerie

WETCTR,
S ST S0 CHUR : ﬂ“.’mw

Géwerbekiiche uhd Toﬂeften

riesiger Garten
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Galerie

Saunahauschen im Garten
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Grundrisse
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Grundriss Erdgeschof3
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Grundrisse

Raum 2
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Grundriss Souterrain
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