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Exposé

Einfamilienhaus in Neckargemund

Besondere Immobilie, Blickfanger mit Marchenhaus
Charakter

r‘n‘l»:«’uqn grdsien | |

Baujahr 1993

Grundstucksflache 110,87 m2

Etagen 3

Zimmer 5,00
Wohnflache 109,60 m?
Nutzflache 35,02 m?
Energietrager 01

www.ohne-makler.net/expose/321166

Objekt-Nr. OM-321166

Einfamilienhaus

Verkauf: 370.000 €

69151 Neckargemund
Baden-Wiirttemberg

Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Stellplatze

Heizung

Nach Vereinbarung
saniert

2

2

1

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Dieses, nicht unter Denkmalschutz stehende, Fachwerkhaus wurde mit viel Liebe zum Detail
von 1993-1995 bis auf die Grundmauern zurtickgebaut, erweitert und originalgetreu mit
Natursandstein und Fachwerk wieder aufgebaut.

EG: Essbereich mit Vollholz-Eckbank, Auszieh-Tisch und Stiihle, Kiiche mit hochwertiger
Vollholz-Einbaukiiche, Fuf3bodenheizung, Kaminofen

1.0G Wohnbereich, Tageslicht-Bad (mit Toilette und Badewanne), Abstellraum, Zimmer
2.0G Zimmer, Hauptschlafzimmer, Tageslicht-Bad (mit Toilette und Dusche)

Keller mit Technikbereich (Heizung/ Oltanks), Waschkiiche/Werkraum, Abstellraum
diverse Einrichtungsgegenstiande kénnen mit erworben werden

Frei ab 01.03.2025

Ausstattung

diverse Einrichtungsgegenstdnde die z.T. auf den Bildern zu sehen sind, kénnen mit erworben
werden.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbaukiiche, Kamin

Lage

Neckargemitind, Ortszentrum des schénen Ortsteils Waldhilsbach

Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Kindergarten, Grundschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 177,80 KWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Galerie

BREE -T-

EG Essbereich EG Bauernschrank

EG Treppenhaus, Kamin
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Galerie

EG Kamin

EG Kiichel

www.ohne-makler.net/expose/321166 Seite 5/16



Galerie

EG Kiichela

EG Kiichelb
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Galerie

1.0G Wohnenl1

1.0G Wohnenla
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1.0G Zimmerl

1.0G Zimmerla
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Galerie

1.0G Bad

offenes Treppenhaus
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Galerie

2.0G Schlafen1

2.0G Schlafenla + Duschbad 2.0G Schlafen 1b
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Galerie

2.0G Duschbad

2.0G Zimmer
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Exposé - Grundrisse

Grundriss KG
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Exposé - Grundrisse

Grundriss EG
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Exposé - Grundrisse

Grundriss OG
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Exposé - Grundrisse

Grundriss DG
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS < wonngesuce

gemalk den §§ 16 ff. Energiesinsparverordnung (EnEV)

Gultig bis: 29.04.2024 1
Gebaude

Gebdudetyp freistehendes Einfamilienhaus |

Adresse " Schulstrasse 18, 69151 Neckargemiund ‘

Gabiudatell | Haupthaus I
Baujahr Gebdude 1983 - |

B |
Baujahr Anlagentechnik " | 1983 ]

Anzahl Wohnungen 1 |

Gebiudenutzfiiche (A,) 1354 m? [
Erneuarbare Energien

Liiftung [ I

Anlass &-ar Aussull.ung 11- Neubau [ Modermisierung = Sonstiges (freiwillig) i
des Energieausweises 0 Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitidt des Gebdudes

Die energefische Qualitst eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfes unter standardisierten
Randbedingungen oder durch die Ausweriung des Energleverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die
energetische Gebaudenutzfidche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wehnflachenangaben
unterscheidet. Die angegebenen WVergleichswerte sollen (Oberschldgige Vergleiche ermdglichen (Erldutarungen -
siehe Seite 4).

¥ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage wvon Berechnungen des Energiebedarfs erstelll Die Ergebnisse
sind auf Selte 2 dargestellt. Zusatziiche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig

[1 Der Energleausweis wurde auf der Grundlage wvon Ausweriungen des Energleverbrauche erstellt. Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargesielit

Datenerhebung BedarfVerbrauch durch ¥ Eigentiimer | Ausstelar

1 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energelischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe)

- Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

|

Der Energieauswels dient lediglich der Information. Dle Angaben im  Energieausweis beziehen sich auf das =

gesamte \Wohngebaude oder den oben bezeichnelen Gebdudeleil Der Energieauswels isl lediglich dafir gedacht,
. glnen Gberschldgigen Vergleich von Gebauden zu ermoglichen

- T ——
Aussielier RAFAEL KOMARSKL, DIPL -ING, (B4

Rafael Konarski, Dipl.-Ing. (FH) L o
Freler Architekt & Gebdudeenergieberater (HWK) ! D a1 .

Dammweg 46 4

68123 Heidelberg #4301
Datum

' Mehrfachangaben maglich

Hoagesath Bobweia, Eneipichster 1555 80 7
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.l Energiebedarf

ENERGIEAUSWEIS . wosmgessuc

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Adresse, Gebiudetall b
Berechneter Energiebedarf des Gebiudes Sehmtsivasoe 18, 08161 Nockargemind 2 }
Haupthaus -

CO,-Emissionen "' 554 kg/(m*a)

Endenergiebedarf dieses Gebiudes
177,8  kWhl/(m*-a)

B

0 50 100 150 200 250 300 350 >400

2034 kWhi(m-a)
Primarenergiebedarf dieses Gebdudes
("Gesamtenergieeffizienz")

Anforderungen gem48 EnEV * Filr Energiebed nungen verwe n

Primarenergiebedarf
Ist-Wert 2034 KWhiim®a) Anforderungswert  131,0 kWhim?-a) ]ﬂ erfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

! [1 Verfahren nach DIN V 18599

i i li [ Gel I
IstWert 0,58 WI(mM*K) Anforuuu:;gmn 0,56 Wim*K) [l Vereinfachungen nach § 8 Abs. 2 EnEV
Sommerlicher Neubau [1 eingehalten
— ‘I
Endenergiebedarf
Jahrlicher Endenergiebedarf in kKWh/{m®-a) fir
Energietrager A S Hilfsgerste @ Gesamt in kWh/(m?a)
Heizol EL 138,4 342 1728
Strom-Mix 5,2 52

ErsatzmaBnahmen
Anforderungen nach § 7 Nr. 2 EEWl#rmeG
[ Die um 15% verscharften Anforderungswerte sind
eingehalten.
Anforderungen nach § 7 Nr. 21. V. m. § 8 EEWrmeG
Die Anforderungswerte der EnEV sind um % verscharft
Primarenergiebedarf
Verscharfler Anforderungswert KWh/{m*a) I
Transmissionswarmeverlust H'y
Verschérfier Anforderungswert Wi(m*K)
— sl l
G

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fur die Berechnung des Energlebedarfs zwel alternative Berechnungsverfahren zu, die im Einzelfall zu
unterschiedlichen Ergebnissen fuhren kbonnen. Insbesondere wegen slandardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werle
keine Rockschiusse auf den tatsdchlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte sind spezifische Werte nach der EnEV pro

Quadratmeter Gebaudenutzfiache (A,).

I
Y freiwillige Angabe “ bel Neubau sowle bel Modernisierung Im Falle des §18 Abs. 1 Satz 2 EnEV
' nur bel Neubau im Falle der Anwendung von § 7 Nr. 2 Emeuerbare-Energien-Warmegesetz U ggf. einschiieBlich Kihlung

5 EFH: Einfamillenhduser, MFH: Mehrfamilienhauser
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ENERGIEAUSWEIS « wetgobiuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Adresse, Gobludateil
Erfasster Energleverbrauch des Gebiiudes :ﬂmre 18, 69151 Neckargemtind

Energieverbrauchskennwert

0 50 100 150 200 250 300 350 >400

Energieverbrauch fur Warmwasser: [ enthalten 1 nicht enthalten

(1 Das Geb4ude wird auch gekUhlt; der typische Energieverbrauch fiir Kiihlung betragt bei zeitgemaken Geraten
etwa 6 kWh je m* Geb4audenutzflache und Jahr und ist im Energieverbrauchskennwert nicht enthalten.

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Energietrager Zeitraum Energie- Anteil Kiima- Energieverbrauchskennwert in kWhi(m*a)
verbrauch Warm- faktor {zeitlich bereinigt, klimabereinigt)
[kWh] wasser
von bis [k\h] Heizung Warmwasser Kennwert
Durchschnitt
* s

==
Vergleichswerte Endenergiebedarf
. [ e emitelen Vegechswere penenen son
- auf Geb&ude, in denen Warme fir Heizung und
250 >
_0 S0 081 'J?‘QQ_ ---_300 359 Ll Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereit-
_ gestellt wird.

(_é’ & s;s" & %‘ é‘%“: § 'y Soll ein  Energieverbrauchskennwert verglichen  werden,
f qp é% G.g: éﬁm o & 6:{:: der keinen Warmwasseranteil enthalt, ist zu beachten,
(8” ,G_z' ‘ﬁg&g, ;?c? @?f PRt dass auf die Warmwasserbereitung je nach Gebaude-

& & Q§ ﬁg {-%Ié? groflie 20 - 40 kWh/(m® a) entfallen konnen.
& & = &E §§ Soll ein Energieverbrauchskennwert eines mit Fem- oder
ch. Qz-g' Nahwarme beheizten Gebaudes verglichen werden, ist
- & é}' zu beachten, dass hier normalerweise ein um 15 - 30 %
2 1) geringerer  Energleverbrauch als bel vergleichbaren

Gebduden mit Kesselhelzung zu erwarten ist.
_
Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung von Energieverbrauchskennwerten (st durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte sind spezifi-
sche Werle pro Quadratmeter Gebaudenutzfidche (A) nach der Energlesinsparverordnung. Der talséchliche Verbrauch einer Wohnung oder
eines Gebsudes weichl Insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich é&ndernden Nulzerverhaltens vom angegebenen

Energieverbrauchskennwert ab.
-

1 EFH-Elnfamilienhauser, MFH-Mehrfamilienhauser

Hotigenroth Boftware, Energlebonslor 18666 807
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| ist jedoch nicht mdglich; insbesondere kbnnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil

Ve aran—

ENERGIEAUSWEIS « wongebiuce

gemdl den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erlduterungen 4

Energiebedarf — Seite 2
Der Energiebedarf wird in diesem Energieausweis durch den Jahres-Primarenergiebedarf und den Endenergie-

bedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage
der Bauunterlagen bzw. gebiudebezogener Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedingungen
(z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So ldsst sich die energetische Qualitst des Geb&udes unabhangig vom Nutzerverhalten
und der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen standardisierfer Randbedingungen erlauben die angegebenen
Werte keine Riickschiiisse auf den tatséchlichen Energieverbrauch.

Prim#renergiebedarf — Seite 2
Der Primarenergiebedarf bildet die Gesamtenergieeffizienz eines Gebdudes ab. Er beriicksichtigt neben der End-

energie auch die so genannte "Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetz-
ten Energietrager (z.B. Heizol, Gas, Strom, emeuerbare Energien etc.). Kleine Werte signalisieren einen geringen
Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz und eine die Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.
Zusitzlich kénnen die mit dem Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebaudes freiwillig angegeben
werden.

Energetische Qualitéit der Gebdudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende Umfassungsfliche bezogene Transmissionswarme-
verlust (Formelzeichen in der EnEV: HY). Er ist ein MaR fir die durchschnittiche energetische Qualitat aller warme-
Ubertragenden Umfassungsflachen (AuRenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Kleine Werte signali-
sieren einen guten baulichen Wérmeschutz. AuBerdem stellt die EnEV Anforderungen an den sommerlichan
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebéudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jdhrlich bendtigte Energiemenge fir Heizung,
Liftung und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet
und ist ein MaR fir die Energieeffizienz eines Gebadudes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die
Energiemenge, die dem Gebdude bei standardisierten Bedingungen unter Bericksichtigung der Energieveriuste
zugefuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige
Loftung sichergestellt werden konnen. Kleine Werte signalisieren einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz.

Die Vergleichswerte fir den Energiebedarf sind modellhaft ermittelte Werte und sollen Anhaltspunkte fir grobe Ver-
gleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten erméglichen. Es sind ungefahre Bereiche ange-
geben, in denen die Were fir die einzelnen Vergleichskategorien liegen. Im Einzelfall konnen diese Werte auch
aulterhalb der angegebenen Bereiche liegen.

Energieverbrauchskennwert — Seite 3
Der ausgewiesene Energieverbrauchskennwert wird fir das Gebdude auf der Basis der Abrechnung von Heiz- und

ggf. Warmwasserkosten nach der Heizkostenverordnung undfoder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten
ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen Wohn- oder
Nutzeinheiten zugrunde gelegt, Uber Klimafaktoren wird der erfasste Energieverbrauch fir die Heizung hinsichtiich
der konkreten 6rtlichen Wetterdaten auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet So flhren beispielsweise
hohe Verbrduche in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebdudes. Der |
Energieverbrauchskennwert gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungsanlage.
Kleine Werte signalisieren einen geringen Verbrauch. Ein Ruckschluss auf den kinftig zu erwartenden Verbrauch |

|

sie von deren Lage im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und vom Individuellen Verhalten abhangen.

Gemischt genutrte Gebéude
Fur Energieausweise bel gemischt genutzten Gebduden enthalt die Energieeinsparverordnung besondere Vorga-

ben. Danach sind - je nach Fallgestaltung - entweder ein gemeinsamer Energieausweis fir alle Nutzungen oder
zwei getrennte Energieausweise fur Wohnungen und die ubrigen Nutzungen auszustellen; dies ist auf Seite 1 der
Ausweise erkennbar (ggf. Angabe "Gebdudeteil”).

Hobgenioth Sofware Eneigiaberate: 16508 80T



O weitere Empfehlungen auf gesondertemEatl_

Modernisierungsempfehlungen zum Energieausweis

geméR § 20 Energieeinsparverordnung (EnEV)

Gebdude

oo o Sehulsy 18 TR—— ] IH zung/ S

Adresse OISR . Spug 1 freistehendes Einfamilienhaus
69151 Neckargem(nd Gebaudekategorie

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Malnahmen zur kostenginstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind - }{_mdgli-c_h. [ nicht méglich
Empfohlene Modernisierungsmafnahmen

Nr. | Bau- oder Anlagenteile MaRnahmenbeschreibung

1 Dach Aufsparrend4dmmung von oben (mit Neueindeckung), 12cm

2 | Keller Seitenbau, Warmedammung von unten, 10cm

Kellerdecke, Warmed&mmung von unten, 4cm
3 Heizung | Zentralheizung mit Brennwert-Kessel (Heizdl EL)
4 Heizung Zentralheizung mit Luft-Wasser-Warmepumpe (Strom) + elektrischer Heizstab

(Strom)

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

,I .Beispielhafter Variantenvergleich (Angaben freiwillig)

\
|

k

[-:

. Ist-Zustand Modernisierungsvariante 1 l Modernisierungsvariante 2
. Modemisierung T ]
gemal Nummern e ':r:;___1 e _— hed
Priméarenergiebedarf
203,4 169,0
| [kWh/(m=a)] = W — N
- Einsparung gegeniilber |  —  — 1
' Ist-Zustand [%] e A% g
" Endenergiebedarf ' o e 1
[KWh/(m?-a)] 177_’_5 ,_1_4_6'% o . . _i_ss,a e Ll
Einsparung gegentber | ——— _— " _ |
Ist-Zustand [%] R i O hien Fa" - !
CO,-Emissionen e i
554 46,0 : .
bgma) ! e
Einsparung gegenlber .
dstzustand ) | |"0" o
Ausstelier,
RAFAEL KONARSKI, DIPL-ING. (FH)
! FREIER ARIEH T EKT
Rafael Konarski, Dipl.-Ing. (FH) D A NoM-W E G 46
Freier Architekt & Gebaudeenergieberater (HWK) B f.l-;/, . EIDEL
Dammweg 46 >
69123 Heidelberg - 30042014 i
Datum Unterschrift des Ausstellers

tig ,E ator 18500 B.0.7



