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Exposé

Erdgeschosswohnung in Hamburg
Sanierte Erdgeschosswohnung mit Terrasse

Objekt-Nr. OM-321190
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 369.000 €

Ansprechpartner:
Ann-Christin Buchwald

Salbeiweg 56
22337 Hamburg

Hamburg

Deutschland
Baujahr 1968 Ubernahme sofort
Etagen 1 Zustand Erstbez. n. Sanier.
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 2
Wohnflache 71,00 m? Badezimmer 1
Nutzflache 20,00 m? Etage Erdgeschoss
Energietrager Fernwirme Heizung Zentralheizung

Hausgeld mtl. 282 €
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Objektbeschreibung

Diese Wohnung liegt in einem Mehrfamilienhaus aus dem Baujahr 1968, das Teil einer Anlage
mit 5 Hausern mit insgesamt 32 Wohnungen ist.

Ausstattung

Diese attraktive 3-Zimmer-Erdgeschosswohnung tiberzeugt durch ihre moderne Ausstattung,
die nach einer umfassenden Sanierung bereitsteht.

- Wohnraume: Die Wohnung verfligt tiber einen neuen, pflegeleichten Vinylboden, der in allen
Raumen verlegt wurde und eine warme, einladende Atmosphare schafft. Die frisch
durchgefiihrten Malerarbeiten sorgen fiir ein helles und freundliches Wohnambiente.

- Kiiche: Die neue Einbaukiiche ist modern gestaltet und bietet ausreichend Stauraum sowie
hochwertige Gerate, die das Kochen zum Vergniligen machen. Sie ist funktional und ideal fiir
alle, die gerne Zeit in der Kiiche verbringen.

- Badezimmer: Das neue Bad ist stilvoll und funktional eingerichtet.

- Terrasse und Garten: Die Wohnung bietet eine grof3zuigige Terrasse, die direkt vom
Wohnbereich zugénglich ist. Hier kénnen Sie entspannen und die frische Luft geniefen. Der
dazugehorige Garten 1adt zu Freizeitaktivitaten im Freien ein und bietet ausreichend Platz fir
individuelle Gestaltungsmoglichkeiten.

Fugfiboden:
Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Einbaukitiche

Lage

Der Salbeiweg liegt im charmanten Stadtteil Ohlsdorf, der im Norden Hamburgs angesiedelt

ist. Diese ruhige und griitne Wohngegend zeichnet sich durch eine angenehme Nachbarschaft
und eine hohe Lebensqualitat aus. Ohlsdorf ist bekannt flir seine naturnahe Umgebung, die
sowohl Erholung als auch Freizeitmdéglichkeiten bietet.

Die Lage des Salbeiwegs profitiert von einer hervorragenden Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr. Die U-Bahn-Station Ohlsdorf ist nur wenige Minuten entfernt und ermdglicht eine
schnelle Verbindung zur Hamburger Innenstadt sowie zu anderen Stadtteilen. Auch
verschiedene Buslinien sind in der Nahe und bieten zusatzliche Mobilitat.

In der Umgebung finden Sie eine Vielzahl von Einkaufsmoglichkeiten, darunter Supermarkte,
Fachgeschafte und Wochenmaérkte, die eine bequeme Nahversorgung gewdhrleisten. Fiir
Familien gibt es mehrere Schulen und Kindergarten, die eine gute Bildung und Betreuung
bieten.

Infrastruktur: )
Lebensmittel-Discount, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 119,70 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie
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Galerie

Flur

Schlafzimmer
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Exposeé - Galerie

Arbeitszimmer

Badezimmer
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ohnzimmer 2
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Anhange

1. Energieausweis
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A

ENERGIEAUSWEIS firWohngabiude

geman den §§ 16 ff. Energ|ee[nsparverordnung (EnEV)vom’  18. November 2013

Gilltig bis: 17.10.2028 Registriernummer * HH-2018-002282322 1
Gebdude

Gebaudetyp Mehrfamilienhaus

Adresse Kerbelweg 14 - 18 / Salbeiweg 54-56, 22337 Hamburg-Ohlsdorf

Gebaudeteil Gesamtes Gebaude 13325423 1

Baujahr Gebaude * 1968

Baujahr Warmeerzeuger ** 1968 / 1968

Anzahl Wohnungen 32

Gebaudenutzflache (Ay) 3.493.2 m? X nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fiir

Heizung und Warmwasser ° Kraft-Warme-Kopplung, regenerativ

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:

Art der Liftung / Kiihlung X Fensterluftung O Ldftungsanlage mit Warmeriickgewinnung O Anlage zur
O Schachtliftung O Liaftungsanlage chne Warmerlickgewinnung Kuhlung

Anlass der Ausstellung O Neubau O Modernisierung O Sonstiges

des Energieausweises X( Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben Uber die energetische Qualitit des Gebiudes

Die energetische Qualitidt eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Oberschlagige Vergleiche ermégli-
chen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

0O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.
Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X( Eigentiimer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamie Wohngebéude oder den oben bezeichneten Geb&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht,
einen Oberschlagigen Vergleich von Geb&uden zu ermoglichen.

Aussteller: z B R U NATA
METRONA

BRUNATA Warmemesser Hagen GmbH & Co. KG 6—& :. ! l;
: > { af A,L

i.A. Dipl.-Ing. (FH) Steen Thorsen
Doberaner Weg 10, 22143 Hamburg 18.10.2018

Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

' Datum der angewendsten EnEY, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV % Bai nicht rechtzeitiger Zuteilung
der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren
Eingang nachtraglich einzusetzen. 2 Mehrfachangaben moglich * bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation



ENERGIEAUSWEIS fir Wohngobuds

geman den §§ 16 ff. Energleemsparverordnung EnEV) vom'  18. November 2013

Berechneter Energiebedarf des Gebiudes

Energiebedarf

Anforderungen geméR EnEV *

Primérenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m?*-a) Anforderungswert

Energetische Qualitit der Gebaudehiille H;"
Ist-Wert W/(m*K)  Anforderungswert

Registriernummer 2 HH-2018-002282322 2

CO,-Emissionen * ka/(m?-a)

125 150 175 200 225 >250

Fiir Energiebedarfsherechnungen verwendetes Verfahren

kWhi/(m?-a) [0 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

O Verfahren nach DIN V 18589

WHm?K) [1 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [J eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebiudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEW&rmeG °

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Wérme-und Kiltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
Energien-Wirmegesetzes (EEWirmeG)

Art: Deckungsanteil: %
%

%

ErsatzmaRnahmen ©

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWarmeG erfiillt.

0 Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verschériten Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

[0 Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um %
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

Verscharfter Anforderungswert

Primarenergiebedarf: kWh/(m?®-a)

Verscharfter Anforderungswert

fur die energetische Qualitat der

O Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Vergleichswerte Endenergie

Sises | c| o | e | FO§
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung l&sst for die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
nissen fihren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werie keine Ruckschlisse auf den tatsdchlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Geb#udenutzfldache (A,), die im
Allgemeinen grofer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

Gebaudehille Hy' Wi(m*K)
! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises ? siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises * freiwillige Angabe
* nur bei Neubau sowie bai Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV 5 nur bei Neubau

® nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&armeG 7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS v

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom " 18. November 2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes

Energieverbrauch

0,0 kWh/(m*-a)

Registriernummer 2 HH-2018-002282322 3

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

119,7

Primédrenergieverbrauch dieses Geb3udes

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

KWh/(m?-a)
F e
175 200 225 >250

119,7 kWh/(m?-a)

Zetaum Energietrager ° ;”en:;;" Energieverbrauch War?rﬁzifsser Anteil Heizung Klima-
von bis fildae [kWh] TKWh] [kWh] faktor
01.12.2014 30.11.2017 | Kraft-Warme-Kopplu... 0,00 1164911 162588 1002323 1,09
Vergleichswerte Endenergie
| o | £ | Fill

Erlduterungen zum Verfahren

100 125 150 175

>250

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebdude, in denen Wiarme fiur Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- cder Nahwarme
beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzfidche (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen groler ist als die
Wohnflache des Gebzudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Geb&udes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

3

siehe Fulinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser-oder Kithlpauschale in kWh

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS oo

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom'  18. November 2013

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer * HH-2018-002282322 4
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
MaBnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X méglich O nicht maéglich
Empfohlene Modernisierungsmafnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
A 4 " ! geschatzte
au- oder MaRnahmenbeschreibung in in als Kosten pro
Nr. Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- g:;%f:ﬁ;?? eingesparte
mit gréRerer malk- P Kilowatt-
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie
1 | AuRenwand Aufgrund Ihrer Angaben empfiehlt es O X
sich, die Dammung lhrer
AuRenwande zu prifen. Eine mégliche
MaRnahme kann sein: Erhdhung der
Dammdicke auf ca. 14 cm,
Warmeleitfahigkeitsgruppe WLG 035.
Priifen Sie bitte auch, ob je nach
baulicher Situation (Fachwerkh&user,
Klinkerfassaden, 2-schalige Fassaden,
denkmalsgeschitzte Hauser mit
Stuckfassaden, etc.) diese Mafnahme
sinnvoll bzw. umsetzbar ist.
2 Dach/oberste Aufgrund lhrer Angaben empfiehlt es i x(
Geschossdecke sich, die Ddmmung lhres Daches /
der obersten Geschoftdecke zu
prufen. Eine mégliche MaRnahme

K weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fur das Geb&ude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
erhiltlich beifunter:

Ergédnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

Die Berechnung und Empfehlung erfolgt ohne Durchfiihrung eines Vororttermins durch den Aussteller und ausschlieRlich
aufgrund der vom Kunden zur Verfiigung gestellten Angaben zum Objekt und zum Energieverbrauch. Daten zum
Energiebedarf und der Gebaudesubstanz liegen dem Aussteller nicht vor und wurden nicht geprift.

Far die Feststellung von Umfang und Wirtschaftlichkeit moglicher Modernisierungsmafinahmen empfehlen wir einen
Vororttermin mit einem ortsans&ssigen Energieberater.

GEBAUDENUTZFLACHE:
Ist die Gebaudenutzflache nicht bekannt, wird sie vereinfacht aus der beheizten Wohnfliche berechnet.

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises % siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieauswaises



ENERGIEAUSWEIS fir Wohngebéude

gemars den §§ 16 ff. Energleemsparverordnung EnEV)vom '

Empfehlungen des Ausstellers

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

18. November 20

Registriernummer *

13

HH-2018-002282322

- Fortsetzung -

4

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
geschatzte
NF Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als sschitrte Kosten pro
: Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- g/-\mortisa— eingesparte
mit groRerer maf- ot Kilowatt-
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie

kann sein: Erhéhung der Da&mmdicke
von Schragdéchern bzw. obersten
Geschossdecken auf ca. 16 cm und
von Flachdachern auf 18 cm, jeweils
mit Warmeleitfahigkeitsgruppe WLG
035

3 Kellerdecke/
unterer
Gebaudeabschluss

Aufgrund lhrer Angaben empfiehlt es
sich, die Dammung lhres unteren
Gebaudeabschlusses zu prifen. Eine
mdgliche Malknahme im Falle von
unbeheizten Kellerrdumen kann sein:
Erhéhung der Dammdicke bei
Kellerdecken auf ca. 9 cm,

Warmeleitfahigkeitsgruppe WLG 028,

Hinweis: Modemisierungsempfehlungen fur das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

siehe Fullnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUSWEIS w o

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom " 18. November 2013

Erlduterungen

Angabe Geb&udeteil ~ Seite 1

Bei Wohngeb&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises geméalt dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebéudeteil zu beschrinken, der getrennt als Wohnge-
ba&ude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil* deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird darUber informiert, woftr und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2
(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergie-

bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebsudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
litdt des Gebdudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Riickschiusse auf den tatséchlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf —Seite 2
Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-

b&udes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte ,Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B.
Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zuséatzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO2-Emissionen des Gebaudes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitit der Gebiudehiille —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die wéarmelbertragende
Umfassungs flaichebezogene Transmissionswéarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: H"). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmelibertragenden Umfas-
sungsflachen (AuRenwande, Decken, Fenster etfc.) eines Ge-
b&udes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuBerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebaudes.

Endenergiebedarf —Seite 2

Der Endenergie bedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge fur Heizung, Laftung
und Warmwasserbereitungan. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fur die Energieeffizienz eines Geb&udes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Geb&ude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zuge-
fuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung sicher-
gestellt werden konnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

" siehe Funote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Angaben zum EEWdrmeG - Seite 2

Nach dem EEW&rmeG missen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kaltebedarfs nuizen. In dem Feld ,Angaben zum EEW&rmeG*
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfiillung abzulesen. Das Feld
.ErsatzmaRnahmen" wird ausgefiillt, wenn die Anforderungen
des EEW&rmeG teilweise oder vollsténdig durch Manahmen
zur Einsparung von Energie erfilllt werden. Die Angaben
dienen gegeniitber der zustandigen Behérde als Nachweis
des UmfangsderPflichterfilllung durchdie ErsatzmalRnahmeund
der Einhaltung der fiir das Gebdude geltenden verschérften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fur das Geb&ude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Geb&udes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fir die Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebdudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
b&udes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Ruckschluss auf den kiinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebéude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuelien
Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall l&ngerer Leerstdnde wird hierfiir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch Ober eine Pauschale beriicksich-
tigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiithlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
+Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Priméarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrdger beriick-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen — Seite 2 und 3
Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die

in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fur grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebdudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefdhr die Werte flr die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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( BERECHNUNGSUNTERLAGEN )

zur Ausstellung eines Energieausweises auf Basis des Energieverbrauchs
geméB Energieeinsparverordnung (EnEV)

Ubersicht Eingabedaten J

Objekt

Gebaudetyp:
Stralte:

PLZ / Ort:
Gebaudeteil:
Nutzflache:

Anzahl Wohneinheiten:

Energieverbrauch

Energietrager:
Einheit:
Energieinhalt:

Mehrfamilienhaus

Kerbelweg 14 - 18 / Salbeiweg 54-56
22337 Hamburg-Ohlsdorf

Gesamtes Gebaude 13325423 1

3493,20 m?

berechnet aus der Wohnflache: 2911,00 m?
Verhéltnisfaktor: 1,20

32

Kraft-Warme-Kopplung, regenerativ
kWh
1,00 kWh / KWh

Abrechnungs- | Abrechnungs- Verbrauch Heizung Warmwasser
beginn ende kWh kWh kWh % kWh %
01.12.2014 | 30.11.2015 424315 424315 370852 87,4 53463 12,6
01.12.2015 | 30.11.2016 367107 367107 310830 84,7 56277 15,3
01.12.2016 30.11.2017 373489 373489 320641 85,9 52848 14,1
Klimakorrektur
basierend auf ortsgenauen Klimadaten des Deutschen Wetterdienstes
Postleitzahl fur Klimakorrekturdaten: 22337
Ort: Hamburg
Leerstinde
- keine -
L Ergebnisse J

Energieverbrauchskennwert

Abrechnungszeitraum:
Kennwert:

01.12.2014 - 30.11.2017
119,7 kWh/(m? a)

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.36

Gebdude: Kerbelweg 14 - 18 / Salbeiweg 54-56, 22337 Hamburg-Ohlsdorf



