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Ohne-mak]ermt fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Feldkirchen

Neuwertige und schone 3-Zimmer-Wohnung in sehr
guter Lage (provisionsfrei)

Objekt-Nr. OM-321204
Wohnung

Verkauf: 559.000 €

Ansprechpartner:
Frau K.
Mobil: 0152 53472739

85622 Feldkirchen

Bayern

Deutschland
Baujahr 2017 Zustand Neuwertig
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 2
Wohnflache 83,00 m? Badezimmer 2
Nutzflache 6,00 m? Etage 1. OG
Energietrager Fernwarme Tiefgaragenplatze 1
Preis Garage/Stellpl. 26.900 € Heizung Fufbodenheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

In ruhiger und zentraler Lage von Feldkirchen bei Miinchen wohnen Sie in einer modern
geschnittenen Wohnung in einem energiesparenden KfW-Effizienzhaus 70 (Baujahr 2017) mit
attraktivem Wohnumfeld. Die grof3zligige 3-Zimmer-Wohnung (tiber 83 qm) im 1. Obergeschoss
(mit Aufzug) ist nach Stiden ausgerichtet und bietet viel (Frei-)Raum. Perfekt fir Familien oder
zum Arbeiten von Zuhause aus. Die lichtdurchflutete Wohnung ist sehr ansprechend
ausgestattet, mit hellen Parkettbéden, weifen Kunststoff-Fenstern mit Rollladen,
geschmackvollem Bad mit Badewanne und Dusche sowie FufSbodenheizung in allen
Wohnraumen. Das Badezimmer, die Kiiche und der Flur verfiigen tiber moderne und
ansprechende Fliesen. Die Wohnung wird kostengtinstig durch Geothermie beheizt. Vom nach
Stden ausgerichteten tiberdachten Balkon (ca. 7 qm) mit hochwertigem Gelander hat man
einen schénen Blick in die umliegenden Garten. Abgerundet wird dieses Raumangebot mit
einem Kellerabteil und einem Einzel-Tiefgaragenstellplatz.

Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorziigen dieser Wohnung und vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin!

Ausstattung

- grof3ztigiger Wohn-/Ess-/Kochbereich

- grofler sonniger Stdbalkon (7 qm)

- praktischer und durchdachter Grundriss

- Fenster mit Dreifach-Isolierverglasung

- hochwertiges Edelstahl-Balkongelander mit satinierter Glasfallung
- kostengtinstige Geothermie-Beheizung

- angenehme Fufbodenheizung mit Einzelraumthermostaten in der kompletten Wohnung
- alle Wohnrdume mit hochwertigen Parkettboden (Buche)

- Kiiche und Flur modern und ansprechend gefliest

- edle Fliesen in WC und Bad

- Das grof3e Bad ist mit bodentiefen Dusche und Glas-Duschabtrennung, Badewanne,
Waschbecken und WC ausgestattet

- Sanitar-Markenfabrikate

- Anschluss fiir Waschmaschine und Trockner in der Wohnung (Abstellraum)

- separates Gaste-WC und Abstellraum

- weifie Kunststofffenster mit Rollladen

- weifie Zimmertiren mit Edelstahldriicker

- Personenaufzug

- eigener Einzel-Tiefgaragenstellplatz und Freiflachenstellplatze direkt vor der Haustiire
- Lademoglichkeit fiir Elektro-Auto bereits vorhanden

- separates Kellerabteil (6 qm) mit Stromanschluss und Lichtauslass

- Telekommunikation und superschnelle Internetverbindung

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen
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Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Fahrstuhl, Gaste-WC

La ge
Die helle Wohnung in Feldkirchen bei Miinchen besticht durch seine zentrale und ruhige
Sudlage.

Die aufstrebende Vorstadtgemeinde Feldkirchen liegt im 6stlichen Landkreis Miinchen, nur ca.
2 km von der Messestadt in Miinchen Riem und somit von der Stadtgrenze Miinchen entfernt.

Feldkirchen tiberzeugt durch seine verkehrsgiinstige Lage und hat direkten Anschluss an die
Autobahn A 94, tber die Sie die Messestadt sowie den Mittleren Ring (ca. 10 km) in wenigen
Minuten erreichen. Durch die A 99 sind Sie an mehrere Autobahnen auf3erhalb Miinchens
angebunden. Zum Flughafen fahren Sie in ca. 30 Minuten.

Zur eigenen S-Bahnstation Feldkirchen gelangen Sie bequem zu Fuf3 (10 min) oder mit dem
Fahrrad, diese liegt nur ca. 750 Meter von der Wohnung entfernt. Von hier aus benétigen Sie
mit der S-Bahn nur 19 Minuten in die Miinchener Innenstadt.

Zur nachsten U-Bahn (U2 Messestadt Ost) gibt es von Feldkirchen aus eine direkte Bus-
Anbindung. An der Messestadt Ost steht auf3erdem ein Park and Ride Parkhaus zur
Verfiigung. In 7-mintitiger Busfahrt bietet die Messestadt Ost mit ihrem Einkaufszentrum
"Riem Arcaden" Einkaufsmoéglichkeiten, die weit Giber den tdglichen Bedarf hinaus gehen.

Alle Geschéafte des taglichen Bedarfs (z.B. Supermarkte, Backer, Metzger, Obst und Gemdtise,
Apotheke, etc.) lassen sich bequem am Ort oder kurzer Distanz erledigen. Nur unweit der
Wohnung befindet sich ein Supermarkt. Zahlreiche Arzte stellen die gesundheitliche
Versorgung sicher. Kindergarten, Kinderkrippen, Spielplatze sowie Grundschulen befinden
sich unmittelbar im Ort.

Feldkirchen hat mit seiner hervorragenden sozialen Infrastruktur fir Familien jeden Alters
viel zu Bieten. Durch die 6rtlichen Vereine und Initiativen ist ein reichhaltiges kulturelles,
sportliches und gesellschaftliches Angebot vorhanden. In der Gemeinde gibt es vielfaltige und
moderne Sportanlagen, der Heimstettner See ist in niachster Nahe.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 61,30 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Wohnen / Essen
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Bad

Dusche
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Balkon
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Exposé - Grundrisse
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Grundriss

www.ohne-makler.net/expose/321204 Seite 8/8



	Exposé
	Wohnung in Feldkirchen
	Neuwertige und schöne 3-Zimmer-Wohnung in sehr guter Lage (provisionsfrei)
	Objekt-Nr. OM-321204
	Wohnung
	559.000 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse

