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Exposé

Einfamilienhaus in Hemmingen

Beste Lage - Zweifamilienhaus - Wilkenburg

Objekt-Nr. OM-321213
Einfamilienhaus

Verkauf: 687.000 €
Mobil: 01575 7962223

30669 Hemmingen

Niedersachsen

Deutschland
Baujahr 1975 Zustand gepflegt
Grundstticksflache 900,00 m? Schlafzimmer 6
Etagen 2 Badezimmer 3
Zimmer 9,00 Garagen 2
Wohnflache 260,00 m?2 Carports 1
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Wer es grofzligig braucht, wer Meesegisten eine messenahe Unterkunft bieten méchte oder
wer fur sich allein sein will...

Dieses Haus in Hemmingen Wilkenburg bietet nicht nur reichlich Platz fiir zwei oder drei
Generationen mit 3 Wohneinheiten, zwei Garagen sowie einen Carport. Es gewahrt Ruhe,
separates Wohnen und moderne Flexibilitat gepaart mit Komfort und finanziellen
Moglichkeiten.

Der an das Wohnzimmer grenzende, wenig einsehbare Wintergarten kommt einer Oase gleich.
Das Erdgeschoss verftigt iiber vier modern designte Raume. Die Wohneinheit im Souterrain
(Raumhohe: 2,25 m) tiberzeugt durch eine grof3ziigige, helle Gestaltung und ein Kaminzimmer
(separater Eingang zum Carport). Der mit dem Erdgeschoss verbundene, optional zu
separierende Wohnbereich mit eigener Zugangstiir im Dachgeschoss (komplett neu isoliert und
eingedeckt) ladt mit einer Loggia zum Ausruhen mit Blick tiber die Dacher ein. Das
Dachgeschoss sowie das Erdgeschoss und dartber hinaus die Souterain-Wohnung lassen sich
separiert bewohnen (eigene Eingange). Die Ausstattung des Hauses haben die Eigentiimer
zeitgemasf gehalten (Parkett, helle, dezente Wandbekleidung). Das Dach wurde vor Kurzem wie
bereits beschrieben erneuert. Die Gasheizung (Brennwert) stammt aus dem Jahr 2010. Der
Garten verzichtet weitgehend auf eine grofie Graslandschaft und gewahrt stattdessen ein
naturnahes Leben Erlebnis im und am Teich (Sonnenplatze).

Das gesamt Haus macht einen sehr gepflegten Eindruck.

Ausstattung

Fuf3boden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Wintergarten, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Pool / Schwimmbad,
Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Lage

Hemmingen - Wilkenburg liegt am 6stlichen Rand des Calenberger Landes stuidlich von
Hannover. Es sind nur 8 km bis zum Stadtzentrum und nur 4 km zum Maschsee oder
Messegeldnde. Ostlich erstreckt sich die Leinemasch mit dem Naturschutzgebiet , Alte Leine®.
In der Wilkenburger Gemarkung liegen mehrere durch Kiesabbau entstandene Teiche, wie
zum Beispiel Schragesee, Steinfeldsee. Auflerdem entspringt in Wilkenburg der Seniebach.
Uber die L 389 bestehen radwegbegleitende Strafienverbindungen nach Hannover - Wiilfel und
Arnum (hier Anschluss an die Bundesstrafe 3) sowie sowie nach Hemmingen — Westerfeld
und Hannover — Déren und tiber die K 222 nach Harkenbleck. Buslinien der RegioBus
Hannover GmbH verbinden Wilkenburg mit dem hannoverschen Stadtbahnnetz, das ganz neu
vom Endpunkt Hemmingen komfortabel mit dem Zentrum Hannover innerhalb weniger
Minuten zu erreichen ist. Schulen, Arzte und Einkaufsméglichkeiten befinden sich in der
Nahe.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 88,60 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

Wohnzimmer 27 qm Parkett
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Bad EG
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Galerie

Kiiche EG
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Schlafzimmer 3 EG
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Galerie

OG Blick Balkon
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Galerie

Kuche OG

Waschkiiche Souterrain
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Dusche Souterrain WC Souterrain
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Schlafzimmer Souterrain

Schlafzimmer 2 Souterrain
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Raum 2 Souterrain

Raum Sicht Souterrain
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