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Exposé

Einfamilienhaus in Alfter

Individuelles Einfamilienhaus mit Pultdach auf groRem
Grundstuck in Alfter-Oedekoven/RESERVIERT

Objekt-Nr. OM-321216
Einfamilienhaus

Verkauf: 759.000 €

53347 Alfter
Nordrhein-Westfalen
Deutschland
Baujahr 2003 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 1.518,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 3 Schlafzimmer 4
Zimmer 6,00 Badezimmer 1
Wohnflache 160,00 m?2 Carports 1
Nutzflache 239,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Gas Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Von privat verkauft wird ein dreistdckiges, junges und individuelles Architekten-Haus in
zentraler, begehrter Lage von Alfter-Oedekoven.

Auf dem 1518 m? grof3en Grundstiick befindet sich das moderne und gepflegte
Einfamilienhaus mit Pultdach (Grenzbebauung; Wiese angrenzend), erbaut im Jahr 2003.

Die Grundstiicksgesamtflache setzt sich aus 478m? Gebaude- und Freiflache, sowie 1040m?
unmittelbar angrenzenden, eingezaunten Gartenland zusammen.

Ein Gartenhaus fiur Gartengerate und Gartenmoébel, eine grofie Wiese und ein alter
Baumbestand bieten zahlreiche Nutzungs- und Gestaltungsmoglichkeiten fiir Familien und/
oder Tierliebhaber.

Uber ein gesichertes Tor lasst sich der untere Teil des Gartengrundstiicks befahren.

Durch den wettergeschititzten Hauseingang betritt man den hellen, lichtdurchfluteten
Eingangsbereich mit integrierter Garderobe und Zugang zum Gaste-WC und zur Kiche.

In den eigentlichen Wohn- und Essbereich gelangt man durch eine Glastiire, die schon vom
Flur einen wundervollen Blick durch ein Rundloch im Mauerwerk in den gepflegten Garten
ermoglicht.

Das Wohnzimmer, ausgestattet mit einem modernen Kaminofen, ladt zu gemitlichen Stunden
ein.

Mittels einer 2-fltigeligen Tture, integriert in der grof3en bodentiefen Fensterfront, lasst sich der
gerdumige Balkon mit Bangkirai Holz Bodenbelag betreten.

Ebenfalls befindet sich im EG der Essbereich sowie die grofztigige, offene Kiiche.

Die hochwertigen Elektrogerate wurden im Jahr 2022 /2023 erneuert.

Uber das offene Rundtreppenhaus gelangt man in die beiden weiteren Etagen.

Im OG befindet sich das mit einer Dusche, Badewanne und WC ausgestattete Bad sowie drei
weitere, gemttliche Zimmer und eine zusétzliche begehbare Ankleide mit Zugang zum
Dachboden.

Das UG umfasst eine Waschkitiche, Vorratsraum mit Nebeneingang, Haustechnikraum sowie
einen zusatzlichen Wohnraum mit grof3er Fensterfront und direktem Zugang zu Terrasse und
Garten.

Eine detaillierte Objektbeschreibung kann bei Interesse gerne als PDF zur Verfiigung gestellt
werden.

Alle Angaben und Inhalte sind ohne Gewéhr. Irrtum und Anderungen sind vorbehalten.
Ausstattung

Die Immobilie verftigt tiber eine gehobene Ausstattung, welche kaum Wiinsche offen lasst.
Der gepflegte Einfahrtsbereich besteht aus einem Carport mit Stellplatz und Hauseingang
sowie einem weiteren PKW-Stellplatz und einem mit Granit eingerahmten Beet. Hinter dem
Gartentor mit Mtillabtrennung aus Zink-Stahl abschliefbar flihrt ein Abgang zum

uberdachten Fahrradstellplatz, Nebeneingang und zur Terrasse mit grof3ztigigem Garten.

Eine Alarmanlage inkl. Kameratiberwachung bietet neben teilweise abschliefbaren Fenstern
ein zusatzliches Sicherheitsgefiihl.

Der Stromverteilerschrank im UG ist mit ca. 40 Automaten sowie CEE-Anschluss und FI-
Schalter ausgestattet.

Die grofien Rolladen im Wohnzimmer, Esszimmer, Kinderzimmer sowie Wohnraum UG sind
elektrisch ausgefiihrt, alle anderen Rolladen sind bereits zur Elektrifizierung vorbereitet.

www.ohne-makler.net/expose/321216 Seite 2/22



Zahlreiche Schuko-Steckdosen sorgen in allen Bereichen fiir direkte Stromanbindung.
Die Gastherme mit 160L Warmwasserspeicher wurde im Mai 2023 komplett erneuert.

Das Haus wurde im Jahr 2017 nochmals mit einem Isolieranstrich im Farbton Vanille mit
grau abgesetzt versehen, Carport und Dachtiiberstand sind in grau ausgeftihrt.

Das Pultdach verfiigt zusatzlich tiber eine Blech-Doppelsteg-Verkleidung im Bereich zwischen
den beiden Dachhalften.

Ein Dachspeicher sorgt fur zusatzlichen Stauraum fiir Saisonartikel etc. und dient auch als
Zugang zur SAT-Anlage auf dem Dach.

Das OG wurde in den drei Schlafzimmern mit einer Balkendecke in weif3 lasiert ausgeftihrt.
Vom Eltern-Schlafzimmer aus gelangt man in die grofe Ankleide mit Fenster.

Ein zweizligiger Kamin bietet die Moglichkeit, ergdnzend zum WZ auch im UG-Wohnraum
einen Kaminofen zu installieren.

Der gesamte Garten ist mit LED-Beleuchtung sowie Outdoor-Steckdosen versehen.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Lage

Herzlich Willkommen in Alfter-Oedekoven!

Ideal zwischen den Stadten Bonn und Kéln, mitten im schénen Rheinland gelegen mit direkter
Nahe zur Bonner Stadtgrenze. Ein- und Zweifamilienhduser pragen die unmittelbare
Umgebung der Immobilie.

Details:

-Naturnahes Wohnen: Das Naherholungsgebiet Kottenforst befindet sich in fuf3laufiger
Entfernung (ca. 15 Min).

-Gute Verkehrsanbindung: Die Stadt Bonn ist in wenigen Minuten mit dem Auto erreichbar.
Autobahnanschliisse A565 (4 km entfernt) und A555 (7 km entfernt) gewahrleisten eine
optimale Anbindung an die Region.

-Offentliche Verkehrsmittel: Eine Bushaltestelle der Linie 843 befindet sich in unmittelbarer
Nihe zum Objekt. Die S-Bahn-Station der Linie S23 (Alfter-Impekoven) erreichen Sie ebenfalls
zu Fuf (circa 5 min). Von hier aus betragt die Fahrzeit bis Bonn circa 11 Minuten und bis
nach Rheinbach circa 20 Minuten.

-Infrastruktur: Mehrere Supermarkte, Backereien und sonstige Geschéfte fiir den taglichen
Bedarf bieten eine exzellente Grundversorgung in unmittelbarer fuflaufiger Nahe.

Diverse Arztpraxen, Apotheken, mehrere Betreuungseinrichtungen fiir Senioren,
Bankinstitute, Cafés, Gaststatten runden das Infrastrukturangebot von Alfter ab.

-Bildungseinrichtungen: Mit mehreren Kindertagesstatten, einer Grundschule in fuf3laufiger
Entfernung (circa 9 Min) sowie einem Gymnasium bietet der Ortsteil Oedekoven eine vielfache
Auswahl an bildungs- und sozialférdernden Einrichtungen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 159,79 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

Carport mit Hauseingang
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Galerie

Blick auf Ruickseite rechts
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Galerie

Rechte Seite zum Garten

Blick von Wiese nebenan
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T 2.

Terrasse mit Balkon bei Nacht
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Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer

N

Wohnzimmer Kaminofen
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Galerie

WZ Blick Richtung Essbereich
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Essbereich

A
Rundtreppenhaus aus EG Sicht
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Blick von Kiiche aus

77

Essbereich Blick Kiiche
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Kiiche Blick Essbereich + WZ

Essbereich Blick Treppenhaus
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Flur Eingangsbereich EG

Gaste-WC im EG
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Galerie

o I
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Galerie

Zimmer 1 OG
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Zimmer 2 OG

Blick von Zimmer 2 in 1

www.ohne-makler.net/expose/321216 Seite 17/22



Elternschlafzimmer
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Ankleide begehbar

Rundtreppenhaus UG
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Waschktiche

Haustechnik-Raum
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Galerie

Wohnraum UG
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Galerie

Gartenland Blick zum Haus
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