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Exposé

Bungalow in Mannheim

Eineinhalbgeschossiger Bungalow, Mannheim Kafertal/
Gartenstadt,

Objekt-Nr. OM-321301
Bungalow
Verkauf: 455.000 €

68305 Mannheim
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 1972 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 379,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 2 Schlafzimmer 2
Zimmer 6,00 Badezimmer 1
Wohnflache 165,00 m? Garagen 1
Nutzflache 42,00 m? Stellplatze 2
Energietrager 01 Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Einseitig angebauter Einfamilienhaus Bungalow mit 1 1/2 Wohngeschossen in traumhafter
Sud/ Sudostlage. Im Hochparterre (Erdgeschofl) finden sich auf ca. 108 qm 4 1/2 Wohnraume
plus Kiiche, Tageslichtbad mit WC, Wannenbad und Dusche und ein separates Gaste-WC. Das
Untergeschof3 (Souterrain) hat durch die eineihalbgeschossige Bausweise tiberirdische Fenster
und bietet eine teilausgebaute Wohnraumreserve von nochmals 59 qm, in 2 oder 3 Radumen.
Auch alle Anschltisse fur ein weiteres Badezimmer sind im UG vorhanden. Die zusatzliche
Nutzflache im UG betragt ca. 49 gqm (Heizungsraum, Kellerraum, Oltanks). Heizérper sind in
allen nicht- Nutzraumen vorhanden, auch im ausbaufahigen Teil des Souterrains.

Ausstattung

Das Haus verfuigt tiber eine tiberdurchschnittliche, tw. luxeriése Ausstattung. dazu zahlen:
Garage gedammt mit elektrisch bedienbarem Tor im UG, elektrische Vollmarkise auf der
Terasse, offener, voll funktionsfahiger Kamin im Wohnzimmer, Fenster/ Rolladenschlosser,
Kellerbar/ Partyraum im UG (zum Wohnraum umgestalltbar), Mamorbéden im Eingangs- und
Kaminbereich, selbstschaltende Auf3enbeleuchtung.

Der Essbereich ist zum Wohnzimmer hin offen. Zwischen Kiiche und Essbereich befindet sich
ein Raumteiler mit Durchreiche, der entfernt werden kann. Dann ergibt sich ein grofier offener
Bereich von mehr als 50gm.

Heizungsanlage und Dach wurden erneuert.

FugBboden:
Teppichboden, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Einbauktiiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Das Haus hat eine schoéne grofie Stidterasse und einen wundervoll angelegten Ziergarten -
eine Oase der Ruhe! fldeal fiir alle die Garten moégen ohne damit zu viel Arbeit haben zu
wollen.

Lage

Das Objekt liegt auf einem riickwartigen Grundstiick, absolut ruhig in Mannheim Kéafertal
Nord/ Gartenstadt. Der Blick nach vorne ist durch einen Lasteneintrag im Grundbuch beim
Nachbarn nicht verbaubar (Bebauungsverbot fiir Nachbar). Dadurch ist der bei vegleichbaren
Objekten haufig festzustellende Umbauungseffekt nicht gegeben. Das Objekt hat rundum
Gartenblick. Die Zufahrt erfolgt tiber einen grundstiickszugehorigen eigenen Zufahrtweg, der
auch als Stellplatz fuir 1 - 2 Fahrzeuge genutzt werden kann. OPNV Zugang besteht an 3
Stellen, 2 x Bus, je 200 Meter Entfernung und Strafienbahn, 700 Meter Entfernung. Zur
hohren Wohnqualitat tragen auch die diversen Einrichtungen im ndheren Umfeld bei:
Artzehaus, Lebensmittelladen, Discounter, gute Restaurants - alles in Lauf- bzw. sehr kurzer
Fahrentfernung.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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Grundrisse
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