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Exposé

Erdgeschosswohnung in Hamburg

Luxuriose 4,5-Zimmer-Eigentumswohnung mit Garten
und zwei Terrassen in HH-Wellingsbuttel

Objekt-Nr. OM-321324
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 1.250.000 €

22391 Hamburg
Hamburg
Deutschland

Baujahr 2015 Ubernahme Nach Vereinbarung

Etagen 3 Zustand Neuwertig
Zimmer 4,50 Schlafzimmer 3

Wohnflache 158,00 m? Badezimmer 2

Nutzflache 1.250,00 m? Etage Erdgeschoss
Energietrager Gas Tiefgaragenplatze 1

Preis Garage/Stellpl. 45.000 € Heizung Fufsbodenheizung
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Objektbeschreibung

Bitte keine Makleranfragen!
Ob als Kapitalanlage oder fur die private Nutzung.
Im schoénen Alstertal:

Exklusive 158 m2 Eigentumswohnung in Hamburg-Wellingsbtittel mit Garten und zwei
Terrassen.

Willkommen in einer der begehrtesten Wohngegenden Hamburgs:

Diese aufergewohnliche Luxuswohnung im Herzen Wellingsbtittels vereint modernes
Wohndesign mit h6chstem Komfort und bietet ein unverwechselbares Wohnambiente. Inmitten
eines ruhigen und grinen Umfelds gelegen, besticht die Wohnung durch ihre grof3zligige
Raumaufteilung, hochwertige Ausstattung und den direkten Zugang zu einem eigenen Garten.

Ausstattung

Raumaufteilung: Beim Betreten der Wohnung wird sofort die lichtdurchflutete Grof3ztigigkeit
der Rdume sptirbar. Der offene, weitldufige Wohnbereich mit bodentiefen Fenstern erméglicht
einen atemberaubenden Blick auf die umliegende Natur und fihrt direkt auf eine der beiden
grofiziigigen Terrassen. Der stilvolle Ethanol-Kamin sorgt flir eine behagliche Atmosphére und
ist perfekt fur ein gemutlichen Abend.

Die moderne, offene Kiiche mit Kochinsel ist mit exklusiven Geriten von renommierten
Herstellern ausgestattet und bietet viel Platz ftr kulinarische Kreationen. Der angrenzende
Essbereich 14dt zu gemeinsamen Mahlzeiten mit Familie und Freunden ein.

Das Hauptschlafzimmer bietet nicht nur Ruhe und Erholung, sondern auch direkten Zugang
zur Hauptterrasse (Westen) nach hinten in den Garten — ideal fir einen entspannten Start in
den Tag. Ein luxuritéses Badezimmer mit Badewanne, ebenerdiger Dusche mit hochwertigen

Armaturen und fugenlosem italienischem Keramikspachtelboden sorgt fiir ein Spa-dhnliches
Erlebnis in den eigenen vier Wanden.

Zwei weitere Schlafzimmer/Buro/Géastezimmer sowie ein hochwertiges Gaste-Bad
vervollstdndigen das Raumangebot. Jedes Zimmer besticht durch clevere Raumlésungen, edle
Materialien und moderne Technik, die keine Wiinsche offen lassen.

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Fahrstuhl, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC,
Kamin

Sonstiges

Garten und Terrassen:

Besonders hervorzuheben ist der direkte Zugang zum eigenen, privaten Garten. Die
terrassenartige Gestaltung bietet vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten, ob fiir entspannende
Stunden in der Sonne, Grillabende oder als Ruickzugsort fiir Ruhe und Erholung. Auf den
beiden Terrassen, die sich ideal fiir Outdoor-Events oder einfach zum Entspannen eignen,
haben Sie jederzeit einen direkten Blick in die griine Umgebung.

Zusatzlich gehort zur Wohnung ein Tiefgaragenstellplatz, der Ihnen einen komfortablen und
sicheren Parkplatz bietet. Ein Aufzug fihrt Sie direkt von der Tiefgarage vor IThre Wohnung.

Alle Rdume sind, fur zuséatzlichen Komfort, mit einer Fubodenheizung und einer
Wohnraumliftung ausgestattet.

Auferdem gehort ein Kellerraum zu der Wohnung.

Zusammenfassung:
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Wohnflache: 158m2
Garten mit Alleinnutzungsrecht (im Grundriss rot): 387m2 davon Sudterrasse: 19m2
Westterrasse: 31m2

Kellerraum: 25m2,
1x Tiefgaragenstellplatz

Gemeinschaftskeller (Gerateraum)

Diese exklusive Wohnung in Hamburg-Wellingsbittel stellt eine perfekte Kombination aus
Luxus, Natur und urbanem Leben dar. Sie ist der ideale Riickzugsort far alle, die das
Besondere suchen.

Bei der Miete handelt es sich um eine Indexmiete, die noch nie Angehoben wurde.

Zusatzlich gehort zur Wohnung ein Tiefgaragenstellplatz, der Ihnen einen komfortablen und
sicheren Parkplatz bietet. Ein Aufzug fiihrt Sie direkt von der Tiefgarage vor Ihre Wohnung.

Alle Raume sind, far zusatzlichen Komfort, mit einer FuSbodenheizung und einer
Wohnraumliftung ausgestattet.

Augplerdem gehort ein Kellerraum zu der Wohnung.

Zusammenfassung:

Wohnfldche: 158m2

Garten mit Alleinnutzungsrecht (im Grundriss rot): 387m2 davon Sudterrasse: 19m2
Westterrasse: 31m2

Kellerraum: 25m2,
1x Tiefgaragenstellplatz

Gemeinschaftskeller (Gerateraum)

Diese exklusive Wohnung in Hamburg-Wellingsbiittel stellt eine perfekte Kombination aus
Luxus, Natur und urbanem Leben dar. Sie ist der ideale Riickzugsort far alle, die das
Besondere suchen.

Bei der Miete handelt es sich um eine Indexmiete, die noch nicht Angehoben wurde. Die
Kiindigungsfrist wegen Eigenbedarfsanmeldung liegt bei drei Monaten.

Lage

Die Wohnung befindet sich in einer, der attraktivsten Lagen im Stadtteil Wellingsbtittel, einem
ruhigen und griinen Wohngebiet im Nordosten Hamburgs. Hier wohnen Sie umgeben von
Alstertal und Vorstadtvillen, genief3en aber gleichzeitig die Ndhe zur Innenstadt. In faunf
Gehminuten erreichen Sie die S-Bahn Station Wellingsbtittel. In die Innenstadt fahren Sie mit
dem Auto und der Bahn ca. 25 Minuten.

In direkter Umgebung finden Sie verschiedene Arzte, Therapeuten, Apotheken, Cafés,
Restaurants, eine Backerei und einen Supermarkt vor. Auf3erdem gibt es einige Grin- und
Parkanlagen, Modegeschéfte, Fitnessstudios, Kindergarten, Grundschulen, Gymnasien sowie
regelmafige Wochenmarkte.

Der Alsterwanderweg liegt nur 5 Gehminuten entfernt

Das Alstertaler Einkaufszentrum (AEZ) ist mit dem Auto in 6 min zu erreichen.
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Galerie

Eingangsbereich

Esszimmer
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Galerie

Wohnzimmer

Kuche
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Kuche

Gastebad
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Vollbad

Vollbad
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Vollbad

Zimmer 1
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Galerie

Zimmer 3
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Galerie

Westterrasse

Sudterrasse
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Exposé - Grundrisse

Alleiniges Sondernutzungsrecht Garten
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Grundrisse
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Grundrisse
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