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Exposé

Doppelhaushalfte in Hamburg
DHH ## 555 qm Grundstuck ## Bestlage von Billstedt

Objekt-Nr. OM-321331
Doppelhaushalfte

Verkauf: 680.000 €

Ansprechpartner:

Cong Nguyen

Mobil: 0152 33504302

Annaberg

22119 Hamburg

Hamburg

Deutschland
Baujahr 1958 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 555,00 m? Zustand modernisiert
Zimmer 5,00 Schlafzimmer 4
Wohnflache 120,00 m? Badezimmer 3
Nutzflache 65,00 m? Garagen 2
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

#### Bitte keine Makleranfragen!!! ##### Auch keine "Immo-Agenturen"”

Willkommen! Dieses schone Rotklinker-Doppelhaushélfte wartet auf Sie als neuen Eigentiimer.
Das Haus verfuigt tiber eine Flache von ca. 120 gqm und hat einem sonnigen Grundstiick von
ca. 555gqm. Gartenliebhaber kénnen sich hier verwirklichen. Im Erdgeschoss befinden sich der
grof3e Wohnbereich mit offener Kiiche und ein Vollbad. Im ersten Stock erwartet Sie ein
weiteres Bad und drei Zimmer. Hier bietet sich viele Gestaltungsmoglichkeiten an. Momentan
sind insgesamt 3 Schlafzimmern. Es besteht jedoch die Moglichkeit das Esszimmer zum
Schlafzimmer zu nutzen. Fur gentigend Stauraum stehen Ihnen ein Vollkeller als auch ein
Spitzboden zur Verfliigung. Ihre PKWs parken sie bequem in der eigenen Doppelgarage. Der
schoéne Garten ladt zum Verweilen und Gestalten ein.

Vor dem Haus befindet sich eine ruhige Wohn- und Spielstrafle, welches vor 2 Jahren neu
angelegt worden war.

Ausstattung

Das Haus wurde in 2021-2023 stetig modernisiert.

- Stromleitungen wurden komplett erneuert.

- Boden und Wande wurden ebenfalls erneuert.

- Neue dreifach-isolierte Fenster im Erdgeschof3 und Keller eingebaut.
- Elektrische Rollldden im Erdgeschofs nachgertistet.

- Die drei Bader wurden komplett erneuert inkl. Strom, Fliesen, Ausstattung und Armaturen.
- Neue und moderne Gaszentralheizung eingebaut.

- Granit EBK mit Siemensgerite wurden neu eingebaut.

- Zwei Kellerraume wurden zu Gastezimmern umgebaut.

- Doppelgarage modernisiert.

- Video-Sicherheitsanlage am Haus installiert.

Fuf3boden:
Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbaukiiche, Gaste-WC

Sonstiges

Energie-Ausweis wird momentan erstellt und wird nachgereicht.

Lage

Die Gegend ist eine kleine Oase. Ruhig wohnen in der Grof3stadt.

Die U-Bahn und Billstedt Einkaufszentrum ist in wenigen Minuten

zu Fuf3 erreichbar. Dort befindet sich alle Geschafte des taglichen Bedarfs.

Der 16,8 qm grofie Stadtteil Billstedt, im Osten Hamburgs, wurde 1927 aus den Gemeinden
Ojendorf, Schiffbek und Kirchsteinbek zusammengefasst. Heute leben hier knapp 70.000
Einwohner. Billstedt ist wasserreich, vier Gewasser winden sich durch den Stadtteil. Die

namensgebende Bille fliet unauffallig stidlich der Bergedorfer Straf3e entlang. Entlang der
Glinder Au und des Schleemer- und Jenfelder Baches erstrecken
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sich Billstedts Grunstreifen, an denen es sich wunderbar spazieren gehen 143t. Der riesige
Ojendorf Park ist ca. 20 min zu Fuf entfernt.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Galerie

Wohn und Esszimmer
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Wohn und Esszimmer 2

Kueche
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Galerie

Treppe ins OG

OG Zimmer 1
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Galerie

OG Zimmer 2

Bad EG Waschbecken
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Galerie

Bad EG WC

Doppelgarage
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Galerie

- Garageneingang
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Grundrisse
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Ke“eraeschoss

A0

Zentralhalzungen
Oifeuerungsaniagen
herry O kiwitt
zentralheizungs- u. lGftungsbaumalste
2 hamburg 73 « am kroog
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Grundrisse
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Grundrisse
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