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Exposé

Wohnung in Dusseldorf

2025 Gut geschnittene 2-Zimmerwohnung in ruhiger
zentraler Lage

Objekt-Nr. OM-321337
Wohnung

Vermietung: 680 € + NK

Ansprechpartner:
Herr Kugler

40468 Duisseldorf
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1954 Mietsicherheit 2.000 €
Etagen 2 Ubernahme ab Datum
Zimmer 2,00 Ubernahmedatum 01.01.2025
Wohnflache 51,25 m? Zustand gepflegt
Energietrager Gas Schlafzimmer 1
Nebenkosten 120 € Badezimmer 1
Heizkosten 50 € Etage 2. OG
Summe Nebenkosten 170 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung
Diese gut geschnittene 2-Zimmer-Wohnung liegt im 2.0Obergeschof eines Mehrfamilienhauses.

Das Haus ist komplett warmegedammt und die Fenster sind mit einer Isolierverglasung
ausgestattet. Geheizt wird uiber eine Gaszentralheizung mit Gas-Brennwerttechnik.

Ausstattung

Die Wohnung ist mit einem Laminatboden versehen. Die Wande in der gesamten Wohnung
sind mit Raufaser tapeziert. Das Wannenbad verfiigt tiber ein Fenster. An den Wohnraum
grenzt ein Balkon an, dieser 14dt zum Entspannen ein. In der Diele ist eine Sprechanlage fir
die Klingel vorhanden. Auf3erdem gehoért ein Keller zu der Wohnung.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad

La ge
Das Wohnhaus liegt in einer ruhigen Sackgasse. Offentliche Verkehrsmittel und

Einkaufsmoéglichkeiten fiir den taglichen Bedarf sind in der Nahe fulaufig erreichbar. Die
Autobahn und der Flughafen sind schnell zu erreichen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 90,90 KkWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Nein
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Wannenbad

Kuche
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Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Galerie

Schlafzimmer
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