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Exposé

Buroflache in Frankfurt - Nieder-Eschbach

Einzelburos fur lhre Vision - Ideal fur Freiberufliche,
Praxen, Selbststandige und Start-ups!

Baujahr 1994
Etagen 4
Energietrager Gas
Nebenkosten 69 €
Heizkosten 42 €

Summe Nebenkosten 101 €
Mietsicherheit 897 €

www.ohne-makler.net/expose/321345

Objekt-Nr. OM-321345

Buroflache

Vermietung: 299 € + NK

Ansprechpartner:

JAM - Immo Invest GmbH

Telefon: 0151 58818715

Berner Str. 71

60437 Frankfurt - Nieder-Eschbach

Hessen
Deutschland

Ubernahme
Zustand

Etage
Buro-/Praxisflache
Gesamtflache
Garagen

Heizung

Nach Vereinbarung
renoviert

1. OG

19,22 m?

27,34 m?

68

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Sie starten gerade durch, moéchten sich professionalisieren oder suchen ein ruhiges
Arbeitsumfeld? Bei uns finden Sie nicht nur einen Arbeitsplatz, sondern eine rundum sorglose
Loésung fur Ihr Business!

Unsere Einzelbtiros bieten Ihnen:

- Exklusivitat: Ihr eigener Raum, perfekt fiir konzentriertes Arbeiten.

- Gemeinschaft: Nutzen Sie moderne Gemeinschaftsflaichen wie Flur, Kiiche und WCs - ideal
fir den kleinen Austausch zwischendurch.

- Flexibilitat: Burogrofien von 19,22 m? bis 42,86 m? - je nach Bedarf kénnen Sie auch
mehrere Buiros anmieten oder verbinden.

- Rundum-Sorglos-Paket: Adresse, Internet, Telefon, Briefkasten — alles ist vorbereitet, sodass
Sie direkt loslegen kénnen!

Ein Gebadude mit Charakter

Das Gebaude wurde in den Neunzigerjahren von der Nestlé Pensionskasse mit viel Liebe zum
Detail errichtet und bietet héchsten Komfort:

- Drei Gebaudeteile und zwei Aufzlige fiur besten Zugang

- Tiefgarage und Kellerraume

- Drei Vollgeschosse und ein Staffelgeschoss mit grof3ztigiger Dachterrasse
Perfekte Lage in Frankfurt-Niedereschbach

Die Burogemeinschaft befindet sich in der Berner Str. 71 im 1. OG, zentral im Gewerbegebiet
Niedereschbach — optimal angebunden und dennoch ruhig.

Machen Sie sich keine Sorgen um lange Vorbereitungen — kommen Sie vorbei, ziehen Sie ein,
und starten Sie durch. Bei uns arbeiten Sie flexibel und in angenehmer Atmosphare.

Lassen Sie uns Ihre néachste Erfolgsgeschichte beginnen!
Ausstattung

- Moderne Biuro-/Praxisflachen

- Flexible Raumgestaltungsmoglichkeiten

- Grof3e Fensterfronten fur viel Tageslicht

- Offenbare Fenster fiir nattirliche Beliiftung
- Auienliegender Sonnenschutz

- Barrierefreier Zugang fur Rollstuhlfahrer

- EDV-Verkabelung tiber Bodenkanale

- Serverraum vorhanden

- Trennwande nach Vereinbarung

- Decken verputzt und gestrichen

- Verkabelungsort: Doppel- / Hohlraumboden
- Verkabelung: CAT 5
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- Kithlung durch Klimasplitgerate
- Nattirliche Be- und Entliiftung
- Tiefgarage mit 68 Stellplatzen

Fupboden:
Parkett, Laminat, Teppichboden, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Fahrstuhl, Gaste-WC, Barrierefrei

Lage

Die Immobilie befindet sich im Gewerbegebiet Nieder-Eschbach, dass eine ausgezeichnete
Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel und Autobahnen (A5 und A661) bietet. In
unmittelbarer Nahe finden sich verschiedene Geschéfte, Aldi, Lidl, IKEA, Restaurants und
weitere Annehmlichkeiten, die den Arbeitsalltag erleichtern.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch Strom 50,00 KkWh/(m?2a)
Endenergieverbrauch Warme 110,00 kWh/(mz?2a)

Galerie

Aufienansicht
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Galerie

Treppenhaus
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Exposé - Grundrisse
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