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Exposé

Erdgeschosswohnung in Munchen

Hadern "grune Oase ohne Gartenarbeit" sehr helle,
schone EG-Wohnung mit Sud-Terrasse

Objekt-Nr. OM-321428
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 649.000 €

Ansprechpartner:
Privater Anbieter
80689 Miinchen
Bayern
Deutschland
Baujahr 1974 Zustand gepflegt
Etagen 1 Schlafzimmer 1
Zimmer 2,00 Badezimmer 1
Wohnflache 73,50 m? Etage Erdgeschoss
Energietrager Ol Heizung Zentralheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Diese grof3zligige 2-Zimmerwohnung bietet auf 73 qm mit einer schénen Stid-Terrasse viel
Lebensqualitat. Das Wohn- und Esszimmer verftigt tiber Parkett, welches dem Raum eine
elegante und gemiutliche Atmosphare verleiht. Die grofen Fenster auf zwei Seiten versorgen
den Raum mit viel Licht. Das Schlafzimmer hat ebenso ein grofies Fenster. Das Tageslichtbad
hat eine Badewanne, welche zum Entspannen einladt. Die Kiiche verfligt tiber eine grofie,
helle und freundliche Einbaukiiche und bietet einen wunderschénen Ausblick in den griinen
Innenhof. Ein ca. 33 gqm grofier Hobbykeller mit Tageslicht bietet viel Raum fiir Hobbys und
Freizeit. Idyllisches Wohnen im Grunen durch einen hohen Anteil am
Gemeinschaftsgrundstiick, das aber selbst nicht gepflegt werden muf3. Samtliche Arbeiten im
Haus und Garten werden vom Hausmeisterservice und Gartner iitbernommen.

Ausstattung

Fugfiboden:
Parkett, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Keller, Vollbad, Einbauktiche

Lage
Die Wohnung befindet sich in einem Haus mit nur 4 Wohneinheiten in guter und ruhiger Lage
in Kleinhadern nahe Laim im Westen Muinchens.

Die Umgebung ladt zu erholsamen Spaziergiangen und Radltouren entlang der Fluf3landschaft
der Wurm ein.

Auch bieten sich Ausfliige in eines der schonsten Urlaubsgebiete Bayerns, das 5 Seenland ein.
In der Nahe befinden sich der SchloSpark Nymphenburg, der idyllische Westpark, das
Klinikum Grofhadern sowie das wunderschéne Westbad mit Salzwasser-Auf3enbecken und
weitlaufiger Saunalandschaft.

Es ist eine sehr gute Infrastruktur vorhanden. Alle wichtigen Einrichtungen des taglichen
Bedarfs wie Supermarkte, Apotheken, Arzte, Tankstellen usw. befinden sich in der Nahe.

Die Bushaltestellen Richtung Schlof Nymphenburg, Pasing, Laim oder Grof3hadern sind in
der Nahe und zu Fuss erreichbar.

Die U5 in Laim und die U6 in Grofhadern sind in wenigen Haltestellen mit dem Bus
erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 104,00 KkWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Nein
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