Deutschlands Immobilienportal

Ohnqe—-rr{ak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Bungalow in Laboe

Neuwertiger Bungalow strandnah in Laboe

Objekt-Nr. OM-321448
Bungalow

Verkauf: 789.000 €

Ansprechpartner:
S. Kus

24235 Laboe
Schleswig-Holstein
Deutschland

Baujahr 1971 Zustand Neuwertig

Grundstticksflache 563,00 m? Schlafzimmer 1

Zimmer 3,00 Badezimmer 1

Wohnflache 131,00 m? Garagen 1

Nutzflache 65,00 m? Stellplatze 3

Energietrager Gas Heizung Fufbodenheizung
Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Diese Immobilie ist im Jahr 2015 vollstiandig und mit sehr wertigen Materialien kernsaniert
worden. Sie beziehen gefiihlt einen Neubau und kénnen sich ohne einen Pinselstrich direkt in
den - aufgrund der bodentiefen Schiebefenster - lichtdurchfluteten Raumen wohlftihlen. An
beiden Seiten des Hauses schlieflen sich zwei grof3ziigige Terassen an, auf denen Sie - je nach
Uhrzeit - von morgens bis abends die Sonne oder aber auch den Schatten geniefen kénnen.
Aufgrund der Lage in "zweiter Reihe" innerhalb einer Sackgasse ist das Grundstiick nicht
einsehbar, so dass véllige Ruhe zum Entspannen herrscht. In allen mit Eichenholzdielen
ausgelegten Raumen und gefliesten Badern ist FuBbodenheizung verlegt, welche die gelassene
und sehr wohnliche Atmospére in kalten Wintermonaten abrundet. Die offene Wohnktiche mit
mittiger Kochinsel und Blick auf dem Kamin unterstiitzt den offenen Charakter dieser
Immobilie.

Das Dach und die Gasheizung wurden 2014 erneuert.

Die Wohnflache setzt sich zusammen aus 101 gm Wohnflache Haus + 9 gqm Géasteanbau
(Sauna / Biuiro) + 30 gqm und 33 gqm (= 63 / = 21 qm) Terasse.

Die Garage sowie der angrenzende Abstellraum (Fahrrader etc.) haben eine Nutzflache von 25
gm.

Der Keller von 42 gqm Nutzflache ist teilweise beheizt und in jedem Raum mit Kellerfenstern
versehen.

Ausstattung

Die Immobilie ist mit viel Liebe zum Detail in 2015 kernsaniert worden. Die gehobelten
Eichendielen und die bodentiefen Fenster sind nur ein Beispiel hierfiir. Erst im letzten Jahr
wurde eine zweite Terasse mit sehr hochwertigem Ipe Holz gebaut und schlief3t sich direkt an
die Kiiche und den Essbereich an. Im Sommer stellt sich ein "Cabriofeeling” ein, wenn alle
Fenster im grof3zligigen Ess- und Wohnbereich geodffnet sind, da die beiden Terassen sich
unmittelbar und auf derselben Ebene wie der Wohnbereich anschliefen.

Fugpiboden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin, Barrierefrei

Sonstiges

Vor Besichtigung bitte ich um vollstéindige Ubermittlung der persénlichen Daten (Name,
Anschrift, Mobilnummer etc.).

Von Makleranfragen bitte ich abzusehen.

Die Immobilie wird kurzfristig frei. Der Termin ist sehr flexibel zu gestalten. Die Immobilie
wird aufgrund Umzugs abgegeben und kann bei Bedarf auch mit Mobiliar erworben werden.
Maklercourtage fallt nicht an.

Lage
Die Immobilie liegt zentral in Laboe. Fuplaufig erreichen Sie simtliche Geschéfte des taglichen

Bedarfs, egal ob Restaurants, Supermarkte oder Arzte. Der Strand und die Hafen sind nur 10
Gehminuten entfernt.

Das Ostseebad Laboe liegt am Eingang der Kieler Forde. Im Sommermonaten haben Sie nicht
selten bis spéat in den Abend Sonne und kénnen die zahlreichen Sonnenunterginge noch nach
21:00 Uhr geniefen. Das Ostseebad erstreckt sich mit kilometerlangen Sandstridnden entlang
der Kieler Férde und bietet insbesondere Wassersportlern - egal ob Segler oder Surfer -
abwechslungsreiche Moglichkeiten. Aber auch Golfer kommen im nur wenige Kilometer
entfernten Kitzeberg auf ihre Kosten. Die Landeshauptstadt Kiel erreichen Sie in ca. 15
Minuten mit dem Pkw oder nutzen im Sommer die Fahre, welche unmittelbar vor der Tur
ablegt.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 120,80 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Frontansicht
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Ei.ngang
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Schlafzimmer
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| Bad

Wohnzimmer mit Terasse 1
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Galerie

Wohnzimmer

Esssbereich
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Ktiche von Neff mit Dunstabzug

Essbereich mit Kamin
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Galerie

Essbereich

Biro
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Terasse 1

Terasse 1
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Galerie

Terasse 2

Gastezimmer / Sauna / Biiro
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Sommerabend
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Grundrisse

Grundriss (ohne Terasse 2)
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