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Ohnqe—-rr{ak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Dusseldorf
4-Zimmer Whg in 3. Etage Einbaukuche (Option Mdbliert)

v 4

Objekt-Nr. OM-321468
Wohnung

Vermietung: 1.400 € + NK

Ansprechpartner:
Tim T.

40599 Dtisseldorf
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1967 Ubernahme ab Datum
Etagen 3 Ubernahmedatum 01.01.2025
Zimmer 4,00 Zustand modernisiert
Wohnflache 97,00 m? Schlafzimmer 3
Energietrager Gas Badezimmer 2
Nebenkosten 390 € Etage 3. 0G
Heizkosten 80 € Heizung Etagenheizung

Summe Nebenkosten 470 €
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Objektbeschreibung

4-Zimmer familienfreundliche Wohnung in Duisseldorf-Reisholz.

Unsere 97qm Wohnung liegt in der 3. Etage ohne Aufzug, wo Sie dank der hohen Lage
lichtdurchflutete Zimmer, hervorragende Ausblicke ins Griine sowie Privatsphare genief3en.

Die Wohnung hat eine ausgezeichnete Aufteilung mit drei Schlafzimmern, die sich alle als
Eltern-, Kinder- oder Arbeitszimmer eignen. Das Wohn/Esszimmer mit Balkon ist gerdumig
und hell.

Ein Highlight der Wohnung ist die wunderschoéne, glanzend weifle Einbaukiiche mit Siemens-
Geraten, Induktionsherd, Backofen in praktischer Schulterhéhe, Gefrier-Kiihlkombi sowie
hochwertigen leise-schliefenden Schubladen. Ein hochwertiger Wasserfilter ist eingebaut -
kein Schleppen von Wasserflaschen notig!

Im weif3 gefliesten Badezimmer gibt es eine Dusche, Waschbecken und WC, jedoch keine
Badewanne. Zusatzlich steht ein modernes, weif gefliestes Gaste-WC im Eingangsbereich zur
Verfiigung.

Die Boden sind mit hochwertigem Laminat bzw. im Bad mit Fliesen verlegt. Die Fenster sind
doppel- bzw. dreifach verglast.

Im Wohnzimmer, in der Kiiche sowie in zwei der drei Schlafzimmer sind die Wande glatt
verputzt und sehen deshalb besonders modern und schlicht aus.

Hinter dem Haus liegt ein grofier eingezdunter Gemeinschaftsgarten, den Sie vom
Kiichenfenster aus sehen kénnen. Der Garten ist mit Grillecke, Schaukeln und einer Wiese
ausgestattet. Er bietet sich fiir Spieleabende und Kindergeburtstage perfekt an. Die
Gartenpflege tibernimmt eine Firma (anteilige Kosten bereits in Nebenkosten enthalten).

Ausstattung

** Option: Vollmoébliert inkl. Strom und Internet **

Fuar 230 € mehr pro Monat kénnen Sie die Wohnung vollmoébliert mieten - das heif3t Betten far
5 Personen mit Bettwasche, Kleiderschranke, voll ausgestattete Kiiche mit allen Utensilien,

Esstisch und Sofas - die meisten (aber nicht alle) Mobel, die jetzt auf den Bildern zu sehen
sind.

WLAN und Stromkosten inklusive. (Gesamtpreis 2100 € pro Monat).

** Wenn erwiinscht, iibernehmen Sie beim Einzug gerne einzelne Mobel (z.B. grofie
Kleiderschranke, Verdunklungsrollo, Beleuchtung). Das erleichtert den Umzug. Preis nach
Absprache.

** Es handelt sich um eine familienfreundliche Hausgemeinschaft mit nur 4 Wohnungen. Jede
Wohnung hat eine eigene Etage. Das Treppenhaus wird durch eine Reinigungsfirma sauber
gehalten.

Fugpiboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Bei ernsthaftem Interesse bitte eine Anfrage mit aussagekraftigen Informationen tiber das
Immobilien-Portal schicken.

Wir werden uns baldmoéglichst mit Ihnen in Kontakt setzen und ggf. einen
Besichtigungstermin vereinbaren. Bitte haben Sie Verstindnis daftir, dass wir manchmal erst
am Abend oder am néchsten Tag antworten werden.

Wir freuen uns darauf, von Ihnen zu horen.
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Lage

Die direkte Umgebung der Wohnung ist gekennzeichnet von schénem Baumbestand,
gepilegten Einfamilienhdusern, einer Kirche sowie einem privaten Gymnasium.

Kindergarten, Grundschulen und weiterflihrende Schulen sind alle fuBlaufig erreichbar.
Aber auch wenn Sie oder Ihre Kinder taglich in andere Stadtteile zur Schule oder Arbeit
fahren, gibt es hervorragende Anbindungen mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln. Die Strecke
zum S-Bahnhof Reisholz betragt lediglich 600 Meter (6-7 Minuten zu Fufl). Von dort aus
erreichen Sie den Dusseldorfer Hauptbahnhof in 9 Minuten.

Busse und Schnellbusse wie die 785, M1, M3, 730, 835 und 789 fahren von Reisholz aus in
die verschiedensten Richtungen wie Heinrich-Heine-Allee, Wersten, Bilk, Eller, Holthausen,
Benrath, sogar Grafenberg, Langenfeld und Monheim am Rhein ganz ohne Umstiege.

In der Nahe finden Sie diverse Freizeitmoglichkeiten, die zu Fuf und mit Fahrrad gut
erreichbar sind, beispielsweise Schloss Benrath, Schlosspark Eller, Superfly, die Eissporthalle
Benrath sowie der beliebte Freizeitpark Niederheid mit Seilbahn, Pferdehof und Grillplatzen.

Bis zum Rheinufer in Benrath ist es nur eine 5-Mintitige Autofahrt. Dort kénnen Sie beim
Sonnenuntergang in Ruhe spazieren oder zuschauen, wie die Rheinschiffe leise vorbeifahren.

Von der Wohnung aus erreichen Sie folgende Einkaufsmoglichkeiten sehr schnell zu Fuf3:
Lidl (500m)

Aldi Std (650m)

Edeka Zur Heide (700m)

Postfiliale (450m)

Haustierbedarf Fressnapf (400m)

ATU Unger (400m)

Die nachste Apotheke ist 850m entfernt.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Endenergiebedarf 159,90 kWh/(m?2a)
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Galerie

Schlafzimmer 1
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Schlafzimmer 1 Kleiderschrank ‘

Schlafzimmer 2
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Galerie

Einbauktiche

Duschbad (keine Wanne!) Gaste WC
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Galerie

Schlafzimmer 3 (kleines)

Balkon, Ausblick Kirch
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Galerie

Gemeinsamer Garten hinter Haus

www.ohne-makler.net/expose/321468 Seite 9/9



	Exposé
	Wohnung in Düsseldorf
	4-Zimmer Whg in 3. Etage Einbauküche (Option Möbliert)
	Objekt-Nr. OM-321468
	Wohnung
	1.400 € + NK



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Sonstiges
	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie

