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Exposé

Praxis in Waltrop

Buro und Praxisraume - im Herzen von Waltrop

Objekt-Nr. OM-321517
Praxis

Vermietung: 1.650 € + NK

Ansprechpartner:
Keteven Kuklin

Telefon: 0176 47315060
Mobil: 0176 47315060

Leveringhduserstr. 78
45731 Waltrop
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1970 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 2 Zustand modernisiert
Energietrager Gas Etage Erdgeschoss
Nebenkosten 150 € Btiro- /Praxisflache 160,00 m2
Heizkosten 150 € Gesamtflache 160,00 m?
Summe Nebenkosten 300 € Stellplatze 4
Mietsicherheit 3.300 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

**Beschreibung der Praxis-/Buroflache:**

Die angebotene Praxis- bzw. Biiroflache prasentiert sich in einem **sauberen und ordentlichen
Zustand** und ist damit **sofort bezugsfertig**. Die RAumlichkeiten tiberzeugen durch eine
**moderne Ausstattung** und eine **optimale Raumaulfteilung**, die vielfaltige
Nutzungsmaoglichkeiten bietet.

Mit ihrem **hellen und freundlichen Ambiente** eignet sich die Flache hervorragend fiir eine
**Arztpraxis**, sei es fur Allgemeinmedizin, Spezialpraxen oder therapeutische Zwecke.
Gleichzeitig bietet die Flache ideale Voraussetzungen fir ein **Buro**, das von
**Rechtsanwalten, Steuerberatern, Versicherungsagenturen** oder ahnlichen
Dienstleistungsunternehmen genutzt werden kann.

Ein besonderes Highlight ist die **gute Erreichbarkeit**, sowohl fiir Kunden als auch fiir
Mitarbeiter. Ausreichend **Parkmoglichkeiten** sind in der Nahe vorhanden, und die
Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend.

**Merkmale auf einen Blick:**

- *Saubere, gepflegte Raumlichkeiten** mit ansprechendem Design

- **Flexible Nutzungsmoglichkeiten** fiir Praxis oder Biiro

- **Gute Verkehrsanbindung** und Parkmdglichkeiten

- Sofort einsatzbereit

Diese Flache bietet Ihnen den idealen Rahmen, um Ihre beruflichen Ziele zu verwirklichen —
ob in der Gesundheitsbranche oder in beratenden Dienstleistungen.

Ausstattung

Fuf3boden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Gaste-WC

Sonstiges

Impressum:

Name des Unternehmens
Dortmunder Wohnen Verwaltungs GmbH
Eingetragener Firmensitz
Markischestr. 72, 44141 Dortmund
Fertreten durch

Ketevan Kuklin-Kavsadze
Kontaktinformationen
info@dortmunderwohnen.de
Registereintrag

Eintragung im Handelsregister.

Registergericht: Amtsgericht Dortmund
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Registernummer: 35331
Aufsichtsbehorde
IHK zu Dortmund, Markische Str. 120, 44141 Dortmund

Lage

**Lagebeschreibung — Leveringhauser Straf3e 78, Waltrop**

Die Praxis-/Buroflache befindet sich in einer **zentralen und gut angebundenen Lage** in
Waltrop, an der Leveringhauser Strafle 78. Waltrop ist eine charmante Stadt im Kreis
Recklinghausen, bekannt fiir ihre **gute Lebensqualitat** und die Nahe zu den umliegenden
Stadten des Ruhrgebiets.

Die Immobilie liegt in einem **gut erreichbaren und frequentierten Bereich**, der sowohl fir
Patienten als auch fir Kunden eine ideale Zuganglichkeit bietet. In der direkten Umgebung
finden sich **Einzelhandelsgeschéafte**, **Restaurants** und **Dienstleistungsunternehmen**,
was die Attraktivitat des Standorts zusatzlich steigert.

**Verkehrsanbindung:**

- **Offentliche Verkehrsmittel:** Bushaltestellen befinden sich in fuBlaufiger Niahe, sodass die
Immobilie auch ohne Auto gut erreichbar ist.

- #*PKW:** Die Leveringhduser Straf3e bietet eine hervorragende Anbindung an die
umliegenden Verkehrswege, wie die A2 und die B235, die schnellen Zugang zu Stadten wie
Dortmund, Recklinghausen und Minster erméglichen.

- *Parkmoglichkeiten:** Ausreichend Stellplédtze sind in der Ndhe vorhanden, was fur
Besucher und Mitarbeiter gleichermafien von Vorteil ist.

Die Kombination aus einer **zentralen Lage**, einer **angenehmen Umgebung** und einer
**hervorragenden Erreichbarkeit** macht diesen Standort besonders attraktiv — ideal fur eine
Arztpraxis, ein Beratungsbtiro oder andere Dienstleistungen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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