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Deutschlapds Imrpobilien Qtjtal
fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Praxis in Waltrop

Buro und Praxisraume - im Herzen von Waltrop

Baujahr

Etagen

Energietrager
Nebenkosten
Heizkosten

Summe Nebenkosten

Mietsicherheit

1970

Gas
150 €
150 €
300 €
3.300 €

www.ohne-makler.net/expose/321517

Objekt-Nr. OM-321517

Praxis

Vermietung: 1.650 € + NK

Ansprechpartner:
Dimitrii

Telefon: 0155 60576267
Mobil: 0155 60576267

Leveringhduserstr. 78

45731 Waltrop
Nordrhein-Westfalen
Deutschland

Ubernahme
Zustand

Etage
Buro-/Praxisflache
Gesamtflache
Stellplatze

Heizung

Nach Vereinbarung
modernisiert
Erdgeschoss
160,00 m?

160,00 m?

4

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

**Beschreibung der Praxis-/Buroflache:**

Die angebotene Praxis- bzw. Biiroflache prasentiert sich in einem **sauberen und ordentlichen
Zustand** und ist damit **sofort bezugsfertig**. Die RAumlichkeiten tiberzeugen durch eine
**moderne Ausstattung** und eine **optimale Raumaulfteilung**, die vielfaltige
Nutzungsmaoglichkeiten bietet.

Mit ihrem **hellen und freundlichen Ambiente** eignet sich die Flache hervorragend fiir eine
**Arztpraxis**, sei es fur Allgemeinmedizin, Spezialpraxen oder therapeutische Zwecke.
Gleichzeitig bietet die Flache ideale Voraussetzungen fir ein **Buro**, das von
**Rechtsanwalten, Steuerberatern, Versicherungsagenturen** oder ahnlichen
Dienstleistungsunternehmen genutzt werden kann.

Ein besonderes Highlight ist die **gute Erreichbarkeit**, sowohl fiir Kunden als auch fiir
Mitarbeiter. Ausreichend **Parkmoglichkeiten** sind in der Nahe vorhanden, und die
Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend.

**Merkmale auf einen Blick:**

- *Saubere, gepflegte Raumlichkeiten** mit ansprechendem Design

- **Flexible Nutzungsmoglichkeiten** fiir Praxis oder Biiro

- **Gute Verkehrsanbindung** und Parkmdglichkeiten

- Sofort einsatzbereit

Diese Flache bietet Ihnen den idealen Rahmen, um Ihre beruflichen Ziele zu verwirklichen —
ob in der Gesundheitsbranche oder in beratenden Dienstleistungen.

Ausstattung

Sie kénnen jederzeit iber Whats App unter der angegebenen Nummer einen Termin zur
Besichtigung der Immobilie vereinbaren.

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Gaste-WC

Sonstiges

Impressum:

Name des Unternehmens
Dortmunder Wohnen Verwaltungs GmbH
Eingetragener Firmensitz
Markischestr. 72, 44141 Dortmund
Fertreten durch

Ketevan Kuklin-Kavsadze
Kontaktinformationen
info@dortmunderwohnen.de
Registereintrag

Eintragung im Handelsregister.
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Registergericht: Amtsgericht Dortmund

Registernummer: 35331

Aufsichtsbehorde

IHK zu Dortmund, Markische Str. 120, 44141 Dortmund

La ge
**Lagebeschreibung — Leveringhauser Strafie 78, Waltrop**

Die Praxis-/Buroflache befindet sich in einer **zentralen und gut angebundenen Lage** in
Waltrop, an der Leveringhduser Strale 78. Waltrop ist eine charmante Stadt im Kreis
Recklinghausen, bekannt fur ihre **gute Lebensqualitat** und die Nahe zu den umliegenden
Stadten des Ruhrgebiets.

Die Immobilie liegt in einem **gut erreichbaren und frequentierten Bereich**, der sowohl fiir
Patienten als auch fiur Kunden eine ideale Zuganglichkeit bietet. In der direkten Umgebung
finden sich **Einzelhandelsgeschafte**, **Restaurants** und **Dienstleistungsunternehmen**,
was die Attraktivitat des Standorts zusatzlich steigert.

**Verkehrsanbindung:**

- **Offentliche Verkehrsmittel:** Bushaltestellen befinden sich in fugliufiger Nahe, sodass die
Immobilie auch ohne Auto gut erreichbar ist.

- #*PKW:** Die Leveringhduser Straf3e bietet eine hervorragende Anbindung an die
umliegenden Verkehrswege, wie die A2 und die B235, die schnellen Zugang zu Stadten wie
Dortmund, Recklinghausen und Miuinster erméglichen.

- **pParkmoglichkeiten:** Ausreichend Stellpldtze sind in der Nahe vorhanden, was fir
Besucher und Mitarbeiter gleichermafien von Vorteil ist.

Die Kombination aus einer **zentralen Lage**, einer **angenehmen Umgebung** und einer
**hervorragenden Erreichbarkeit** macht diesen Standort besonders attraktiv — ideal fiir eine
Arztpraxis, ein Beratungsbtiro oder andere Dienstleistungen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Aufienansicht

Empfang
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Warteraum

Flur
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Galerie

Behandlungsraum
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Galerie

Flur Treppenhaus

Warteraum
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Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS « womgessuce

gemaRl den §§ 79 ff. Geb3udeenergiegesetz (GEG) vom ! 16. Oktober 2023

Gllitig bis: 20.11.2034 Registriernummer: NW-2024-005438622 1
Gebdude
Gebaudetyp Zweifamilienhaus
Adresse Leveringh&user Str.78
45731 Waltrop
Gebaudeteil * Ganzes Gebsude
Baujahr Gebaude * 1978
Baujahr Warmeerzeuger ™ * 1978
Anzahl der Wohnungen 2
Gebaudenutzflache (A,) 516,0m? I }8( nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fir Heizung * Heizol

Wesentliche Energietrager fir Warmwass...

Erneuerbare Energien * Art: Verwendung:

Art der Luftung ° K Fensterliiftung [ Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung &
[ Schachtliftung (] Louftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung :

Art der Kithlung * (] Passive Kiihlung [1 Kihlung aus Strom |
[ Gelieferte Kélte [J Kihlung aus Warme |

Inspektionspflichtige Klimaanlagen ° Anzahl: 0 Néchstes Falligkeitsdatum der Inspektion: E

Anlass der Ausstellung des [J Neubau - [J Modernisierung [] Sonstiges (freiwillig)

Energieausweises }5{ Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebdudes

Die energetische Qualitat eines Geb&udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzfiache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen (iberschlégige Ver-
gleiche erméglichen (Erfiuterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

[0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestelit. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

)2( Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentiimer [ Aussteller

[ Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Geb&ude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen Giberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers
Schomsteinfegermeister
Andreas Bachmann
Oslring 30 Andr
45731 Waltrop
;f’ Walltrop

y 5 Tele efon: 2308/7375%

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG 3 S Telaf Q7 38
2 nurim Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen a8x: 02309775 75 39
*  Mehrfachangaben moglich Mobil: 61 7072 37 09 55
: bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Klimaanlagen oder kombinierte Luftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

AG,\ 513




ENERGIEAUSWEIS « womgesc

gemal den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom 1

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen

25

Anforderungen gemiB GEG 2

Primarenerqiebedarf

Ist-Wert kWh/(m*-a) Anforderungswert

Energetische Qualitat der Gebaudehalle H,'
Ist-Wert Wi(m* K)

kWn/(m*-a)

Anforderungswert WHm*K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [ eingehalten

125

16. Oktober 2023

Registriernummer: NW-2024-005438622

kg CO,-Aquivalent /(m*-a)

| 2e

150

175

Elr Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
[C] Verfahren nach DIN V 18599

[ Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebdudeverfahren")
[JJ WVereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Endenergiebedarf dieses Gebdudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung emeuerbarer Energien® [ farHeizung [ for Warmwasser

[ Nutzung zur Erflillung der 65%-EE-Regel gemiR § 71 Absatz 1 in

Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG

[ ErfGllung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfillungsoptionen
nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG*
[J HausObergabestation (Wéarmenetz) (§ 71b)
[0 Warmepumpe (§ 71c)
[0 Stromdirektheizung (§ 71d)
[0 Solarthermische Anlage (§ 71e)
[0 Heizungsanlage far Biomasse oder Wassersloff/-derivate (§ 71f,g)
[J Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)
[J Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)
[ Dezentrale, elekirische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

[0 Erfallung der 685%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im
Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG  anteil Wir- Anteil EE°  Antell EE®
mebereit-_  der Einzel- aller
Art der emeuerbaren Energie stellung anlage Anlagen
Summe® %
[J Nutzung bei Anlagen, fur die die 65%-EE-Regel nicht gilt?
Art der emeuerbaren Energie Anteil EE™®
%
%
Summe ® %

[C] weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage

siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
Mehrfachnennung moglich

EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Anteil der Einzelanlage an der Wéarmebereitstellung aller Anlagen
Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen

R
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Vergleichswerte Endenergie*
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Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasstfirdie Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren
kdnnen. Insbesonderewegen standardisierter Randbedingungenerlau-
ben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. DieausgewiesenenBedarfswerteder Skalasind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Geb&dudenutzflache
(Ay), die im Allgemeinen groBer ist als die Wohnfldche des Gebau...

7 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

Summe einschlieBlich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage

9 Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-
gangsregelung unterfallen, gema Berechnung im Einzeifall

Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kalteenergiebed...



ENERGIEAUSWEIS « womessuce

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1 16. Oktober 2023

Erfasster Energieverbrauch des Geb#udes Registriernummer: NW-2024-005438622 3
Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen 22,2 kg COz-ﬂquivalent I{m*-a)
Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
71,6  kWh/(m*a)
D ] E ] F = |
125 150 175 200 225 >250
78,7 kWh/(m?-a)
Primé@renergieverbrauch dieses Gebdudes
Endenergieverbrauch dieses Gebiudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 71,5 kWh/(m?-a)
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primar- Energie- Anteil Anteil Klima-
i bis Energietrager > energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung faktor
faktor- [kWh) [kWn) [kWh]
01.01.2021 | 31.12.2023 Heizol 1,10 90720 — 90720 1,22
[0 weitere Eintrdge in Anlage
Vergleichswerte Endenergie3
A B
BEES[c | o | e | FUEICESER
75 100 125 150 175 200 2_?5 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
- ﬁ sich auf Gebdude, in denen Warme fir Heizung und
: @5’ ;o ,\1—?—“‘5, & ) gg Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
g-@' ,,g'?,;!.b Q@@@ Q‘:'.Q' wird.
@ o§ {.‘? & & & .a?q‘f Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
N §SF £9 S
,23' IS gy éﬂ @5" ‘Eg’S beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu beachten,
& c:? &.5" S Q,};‘.f‘c-g- dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
& ,zg'é? Q-;\? Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
S &g Ql} 4 Kesselheizung zu erwarten ist.
R i

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebéaudenutzfidche (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnflache des Gebéaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines

Gebdudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich @ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

gegebenentfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kihlpauschale in kWh
* EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

2
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ENERGIEAUSWEIS -« wogessuce

gemaR den §§ 79 fi. Gebsudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: NW-2024-005438622 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Ma@nahmen zur kostenginstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind )3( maglich [0 nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschatzte geschatzte Kosten
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- Amortisa- pro eingesparte
b Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit maf- tionszeit Kilowattstunde
groferer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
[ weitere Eintrage im Anhang
Hinweis: Modemisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

' Schornsteinfegermeister, Andreas Bachmann

Genauere Angaben zu den Empfehiungen ;
Ostring 30, 45731 Waltrop

sind erhéiltlich beifunter:

Erganzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

' siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises




ENERGIEAUSWEIS  woingeic

gemalR den §§ 79 ff. Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom ! 16. Oktober 2023

Erldauterungen

Angabe Geb#udeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngeb&ude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
.Gebaudeteil* deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dartber informiert, wofir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Prim&renergiebedarf
und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisieten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So Iasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Ruckschliisse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch.

Primé#renergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren
auch die sogenannte ,Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizdl, Gas,
Strom, emeuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitiit der Geb#udehiille -Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die wéarmeiibertragende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswarmeveriust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmeibertragenden Um-
fassungsflachen (AuRenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. Aufer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Geb&udes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich bendtigte Energiemenge fir Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fOr die Energieeffizienz eines Geb&udes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zugefilhrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Liftung sichergestellt werden konnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Erfiillung

der 65%-EE-Regel — Seite 2

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt werden,
grundsatzlich zu mindestens 65 Prozent mit erneuerbarern Energien betrie-
ben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdriicklich nur fir neu eingebaute
oder aufgestellte Heizungen und (iberdies nach MaRgabe eines Systems
von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld "Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien" kann fur Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG
bereits unterfallen, die Erfilllung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-

1 siehe Fufinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software AG, Verbrauchspass 5.1.3

schaler Erfillungsoption ausgewiesen werden. Fir Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fir die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kénnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten erneuerbaren
Energietrager aufgefilhrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Warmebereitstellung des Gebaudes ausgewiesen werden.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So flhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Geb&udes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Geb4udes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich; insbesondere kdnnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebdude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfiir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch (ber eine Pauschale
beriicksichtigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle .Verbrauchserfassung”
zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor, Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager beriicksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primadrenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als &quivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebdudes mit den Vergleichswerten anderer Geb&ude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungeféhr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.



