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Penthouse in Frankfurt am Main
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein absolutes Juwel in Frankfurt-Bockenheim:

Die Penthousewohnung besticht mit ihrer 80m? grof3en, nach Stidwesten ausgerichteten
Dachterrasse. Diese bietet einen beeindruckenden Ausblick bis hin zur Frankfurter Skyline
und ist mit 2 grofen Starkwindsonnenschirmen, langlebigem Bangkirai-Holzdeck von 2018
und einem Solar-Balkonkraftwerk ausgestattet. Die Wohnung hat eine ruhige, aber dennoch
augerst verkehrsgilinstige Lage. Sie befindet sich im 4. Stock eines 2006 von der ABG
Frankfurt errichteten Passivhausensembles.

Mit ihren 5 grof3en, fast bodentiefen Fensterflachen zur Dachterrasse ist diese Wohnung zu
jeder Jahreszeit wunderbar hell und lichtdurchflutet. Die gesamte Wohnung, mit Ausnahme
der Badezimmer, ist mit freundlichem Hevea-Parkett ausgelegt.

Der grofiziigige Ess- und Wohnbereich hat eine Flache von 33m? und Zugang zur Dachterrasse
uber 3 Fensterttiren. Mit nur wenigen Schritten kommt man vom Essbereich in die moderne
und hochwertig eingerichtete Kiiche mit Granitarbeitsplatte, Apothekerschrank und
Induktionskochfeld. Neben Kiiche und Wohnbereich befindet sich ein Gaste-/Arbeitszimmer
mit knapp 12m?2 Grofle, das - ebenso wie die Kiiche - einen Blick aus dem Fenster in den
Innenhof gewahrt.

Das grofe Tageslichtbad verfiigt tiber ein WC, zwei Waschbecken und Badewanne sowie Platz
fiir Waschmaschine und Waschetrockner. Im Gastebad findet man WC, Waschbecken und
Dusche. Beide Bader sind mit weiflen Boden- und blauen Wandfliesen ausgestattet.

Das (Eltern-) Schlafzimmer hat einen nahezu quadratischen Grundriss und zwei grof3e Fenster
zur ktihleren Nordseite. Auf der anderen Seite des Flures befinden sich zwei Zimmer von
jeweils gut 10m? Grofle mit Zugang zur Terrasse, die sich z.B. als Kinderzimmer eignen.

Ein privater Fahrrad-/Lagerkeller gehort zur Wohnung, zuséatzlich zum Fahrrad-
Gemeinschaftskeller.

Ausstattung

Wohn-/Essbereich (ca. 33m?)

Zweizeilige moderne, hochwertige Kiiche (10,5m?)

Grofies (Eltern-) Schlafzimmer (ca. 18m?2)

Drei weitere Zimmer (2 x ca. 10m2, 1 x ca. 12m?2)

Tageslichtwannenbad (ca. 10m?)

Separates Duschbad (ca. 3m?)

Lichte Raumhohe: 2,60m/2,70m

Dachterrasse in Stidwest-Ausrichtung mit Bangkirai Terrassendeck (ca. 80m?)
Gerateschuppen auf der Dachterrasse (ca. 2,5m?)

Tiefgaragenstellplatz

Privater Kellerraum (ca. 9,5m?2)

Fahrrad-Gemeinschaftskeller

Weitere Austattungsmerkmale:

Nahezu bodentiefe Fenster zur Stidseite, grofiztigige Fenster nach Norden
Dreifach-Warmeschutzverglasung

Senkrechtmarkisen auf der Stidseite
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Hevea Echtholzparkett

Geflieste Wande in beiden Badern

Komfortliiftungsanlage mit Warmertickgewinnung und Pollenfilter
Stufenfreier Zugang mit Aufzug von der Tiefgarage in jedes Geschoss
Alleinzugang im 4. OG aus dem Treppenhaus.

Gebaude im zertifizierten Passivhausstandard

Begrinte Dacher

Geschiitzter Innenhof mit parkartiger Anlage, Wiese und zwei Spielbereichen fiir Kinder ca.
3000m?

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Keller, Dachterrasse, Fahrstuhl, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Besonderheiten:

Da sich die Wohnung in einem zertifizierten Passivhaus befindet, betragt der Heizwarmebedarf
nur 15 kwh/m?2a und es werden keine Heizkdrper benétigt. Geheizt werden kann tiber die
geregelte Ent- und Beliiftungsanlage sowie mit dem Handtuchhalter im grof3en Bad.

Das Hausgeld enthélt u.a. bereits die Kosten fiir Heizung, Warm-/Kaltwasser und Abwasser.
Ablauf:

Kaufinteressenten werden zu einem individuellen Besichtigungstermin am 6., 7. oder 8.
Dezember 2024 eingeladen. Fur den Fall, dass mehrere Interessenten im Anschluf3 an die
Besichtigung beabsichtigen, die Wohnung zum angegebenen Preis zu kaufen, behalt sich der
Verkaufer vor, ein Bieterverfahren durchzufiihren. Der Verkaufer ist jedoch nicht verpflichtet,
die Wohnung dem hoéchstbietenden Interessenten zu verkaufen.

Lage

Im beliebten Frankfurter Stadtteil Bockenheim ist die Wohnung hervorragend gelegen:
Zahlreiche Einkaufsmoéglichkeiten sowie Restaurants und Cafés befinden sich fuflaufig auf
der Leipziger Strafle, ebenso wie Schulen, Kindergarten und Arztpraxen. Die Haltestellen der
U-Bahn und Straf3enbahn sind in 5-7 Gehminuten zu erreichen, eine Bushaltestelle befindet
sich direkt vor dem Nachbarhaus.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 34,80 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie
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Galerie

Wohn-Essbereich
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Wohn-Essbereich
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Kiuche links
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Kuche rechts

Zimmer 4 Gaste-Arbeitszimmer
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Flur Richtung Bad

Tageslichtwannenbad
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Galerie

Gaste-Duschbad
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Galerie

Sophienhof Innenhof
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Exposé - Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis
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'ENERGIEAUSWEIS - woressus

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV}vom ' 18. November 2013
it 2 .
Gliltig bis: 12.06.2026 Registriernummer HE-2016-000947234 . 1

Gebaude
Gebdudetyp

Mehrfamilienhaus

Adresse

Gebdudeteil Gesamtes Geb3ude

Baujahr Gebdude * 2006

Baujahr Warmeerzeuger ** | 2006

Anzahl Wohnungen 3

Gebéudenutzflache (A,) 3.8255m? [0 nach § 19 EnEV aus der Wohnfidche emmittelt
Wesentliche Energietréger fiir

| Heizung und Warmwasser* | ='49%° €
Erneuerbare Energien Art: Verwendung:
Art der LOftung f KGhlung O Fensterlliftung X Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung O Anlage zur
O Schachtliiftung O Luftungsanlage ohne Warmerckgewinnung Kihlung
Anlass der Ausstellung O Neubau 00 Modernisierung £ Sonstiges
des Energicausweises X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) {freiwillig)

Hinweise zu den Angaben {iber die energetische Qualitit des Gebdudes

Die energetische Qualitdt eines Geb&udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unler Annahme von
standardisieten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energleverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsfidiche dient die energetische Geb#udenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnfldchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen (berschldgige Vergleiche ermdgli-
chen {Ertduterungen = siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modemisierungsempfehlungen (Seite 4).

[0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusétziiche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswerungen des Energieverbrauchs erstellt {(Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung BedariVerbrauch durch [1 Eigentiimer X Aussteller

i1 Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitdt beigeflgt (freiwillige Angabe).
Hinweise zur Verwendung des Energieausweises
Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das

gesamte Wohngebéude oder den oben bezeichneten Geb#udeteil Der Energicausweis ist ledigich dafiir gedacht,
einen lberschiagigen Vergleich von Geb&uden zu erméglichen.

Aussteller:

Passivhaus Dienstleistung GmbH

Rheinstrale 44/46
64283 Darmstadt 13.06.2016
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

' Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bel nichi rechizeitiger Zuteilung
der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen, die Reglstriernummer ist nach deren
Eingang nachiraglich einzusetzen. ¥ Mehrfachangaben maéglich * bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestaticn

, HS Verbr 335



'ENERGIEAUSWEIS - vomgoniuee

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Berechneter Energiehedarf des Gebdudes

Energiebedarf

5
1

AT s | c
0 25 s 75 100

Anforderungen geméB EnEv *

i

Registriernummer ? HE-2016-000947234 | 2

CO,-Emissionan * kg/{m2-a)

| F TG
125 150 175 200 225 =250

Flir Energisbedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

| Primérenergiebedarf
Ist-Wert kWin/{m*a) Anforderungswert kWh/{m*-a) O Werfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
nergeti li r Gebdudehiliie H;' [ Verfahren nach DIN V' 18599
Ist-Wert Wi{m? K) Anforderungswert Wi{m*K) {J Regelung nach § 3 Absatz 5§ EnEV
Sommerlicher VWarmeschutz (hei Neubau} 1 eingehalten [J Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebdudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen)

%

Angaben zum EEWarmeG °

Nutzung emeuerbarer Energlen zur Deckung des
Wirme-und Kiltebedarfs auf Grund des Emeuerbare-
Energien-Wirmegesetzes (EEWdrmeG)

Art: Deckungsantell: T

ErsatzmaRnahmen &

Die Anforderungen des EEWidrmeG werden durch die
. ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWiirmeG erfiliit.

[J Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verschariien Anforderungswerte der EnEV sind

Vergleichswerte Endenergie

AIRTETc | o | e | £ TECER

100 125 150 175 200 225 >250

(-]
B
8
P

eingehatten »e
O Oie in Verbindung mit § & EEWAmeG um o Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
verschirften Anforderungswerte der EnEV sind Die Energieeinsparverordnung lasst fur die Berechnung des Ernergiebedarfs
| eingehalten. unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
Verscharfter Anforderungswert nissen fuhren ktnnen, Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
Primérenergiebedart: kWh/(m? a) erauben die angegebenen Werte keine Rickschiisse auf den taisdchlichen
Verschirfter Anforderunaswert Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
fur die energetische Quaglitét der Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzilache (A,), die im
Gebudehiile Hy' Wim K) Allgemeinen groter ist als die Wohnfliche des Gebaudes.
' siehe Fultnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises ? siehe Fultnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises ? freiwillige Angabe
* nur bei Neubau sowie bii Modemisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV * nur bei Neubau
® nur bel Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW4rmeG T EFH Einfamilienhaus, MFH Mehrfamilienhaus

Holig S HS Verbr 3358



ENERGIEAUSWEIS -« wommgesause
| gemaR den§§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEVivom'  18. November 2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes Registriernummer HE-2016-000947234 3

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
31,7  kWhiim?*-a)

r c | o | e | TFNEES
0 25 5 75 100 125 150 175 200 225 >250
368 KWhi(m®a)

Prim3renergieverbrauch dieses Gebdudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

31,7 kKWh/(m?* a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
' |

Zeitraum Primér- Anteil - )
’ Energieverbrauch Anteil Heizung Klima-
. Energietrager? energie- Warmwasser
von bis faktor- [kWh] [kWh [kWh] faktor
01.01.2013 31122015 Erdgas £ 1,10 325745 162873 162873 1,23

Vergleichswerte Endenergie

AEENETc | o | e | FIECENER
0 26 50 75 100 128 150 15 200 226 >250 Die modelihaft ermilteiten Vergleichswerte beziehen sich
— - : auf Gebéude, in denen Wame fiir Heizung und
@ 3 & & & Warmwasser durch Heizkessel im Gebdsude bereitgestellt

SIS & &
1.5’ Qf: Q\e é?ég “52}7 ‘\:;%f @? Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
5 é‘ q‘j- Y Q"g ,55?? égé‘ beheizten Geb#dudes verglichen werden, Ist zu beachten
é\ & é‘- g & & dass hler normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
& dz-é? Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
&é\ ,§- o & Kesselheizung zu erwarten ist.
# .

| Erfduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vomgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Were pro Quadratmeter Geb#udenutzfldche {A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Aligemenen gréfler ist als die
Wohnfliche des Gebdudes. Der taisdchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinfiusses und sich andemnden Nutzerverhaltens vam angegebenen Energleverbrauch ab.

]

s siehe Fullnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises ? siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser-oder Kihlpauschale in kWwh * EFH Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamiienhaus

HE Verbr 138§
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ENERGIEAUSWEIS o

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer * HE-2016-000947234 | 4 |

| Em.pfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

. MaBnahmen zur kostenglnstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O méglich X nicht méglich

Empfohlene Modernisierungsmafiinahmen

empfohlen reiwillige Angaben
| fohl (freiwillige Angaben)
| geschétzte
Mr Bau- oder Malnzhmenbeschreibung in in als TR Kosten pro
= Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- g\morﬁsa- eingesparte
! mit gréerer mak- | et Kilowatt-
| Modernisierung = nahme stunde
| — ———— 8| Endenergie |
E
—t e i)
I

: O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz flr eine Energieberatung.

| Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

erhaltlich bei/unter: Passivhaus Dienstleistung GmbH

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

| Da weder Warmemengen noch Volumina for den Wammwasserbedarf erfasst wurden, wird der Warmebedarf fir

| Warmwasserbereitung in Anlehnung an die Passivhausprojeklierung (PHPP) mit 50% vom Gesamtenergieverbrauch
angenommen. Ein Ansatz nach HeizkostenV mit 32 kWh pro m? Wohnfiiche und Jahr wiirde zu einem etwas
geringeren Verbrauchswert fiihren

" siehe Fullnote 1 auf Seile 1 des Energleausweises 2 siehe Fulinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises




ENERGIEAUSWEIS « wonngesice

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom'  18. November 2013

Erlduterungen

Angabe Gebidudeteil — Seite 1

Bei Wohngebduden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Aussteilung
des Energieausweises gemal dem Muster nach Anlage 6 auf
den Geb#udeteil zu beschrinken, der getrennt als Wohnge-
baude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Geb&udeteil" deut-
lich gemacht.

Emeuerbare Energien — Seite 1

Hier wird darliber informiert, woflr und in welcher Art ernsuer-
bare Energien genutzt werden, Bei Neubauten enthdit Seite 2
{Angaben zum EEWameG) dazu weitere Angaben.

Energiebadarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermitteit. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. geb8udebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (2.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So 1a8sst sich die energetische Qua-
litdt des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine ROckschlisse auf den tatséchlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf —Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
baudes ab. Er berlicksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte \Vorkelte® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrdger (z.B.
Heiz8l, Gas, Strom, ernsuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusétzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO>-Emissionen des Gebaudes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitit der Gebiudeh(ille ~Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungs flachebezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: H™"). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitit aller wirmetbertragenden Umfas-
sungsfléchen (AuBenwénde, Decken, Fenster etc.} gines Ge-
b&udes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Wiarmeschutz. Aullerdem stelit die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Geb#udes.

Endenergiebedarf —Seite 2

Der Endenergie bedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge for Heizung, Loftung
und Warmwasserbereitungan. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fiir die Energieeffizienz eines Geb&udes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Geb&ude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Berlicksichtigung der Energieverluste zuge-
fihrt werden muss, damit die standardisierte Innentemgeratur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung sicher-
gestelt werden konnen. Ein kleiner Werl signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

! siehe FuBnole 1 auf Seite 1 des Energieausweises

o HS 338

Angaben zum EEWEdrmeG — Seite 2

Nach dem EEWA&AmeG missen Neubauten in bestmmtem
Umfang emeuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWarmeG*
sind die Art der eingesetzien erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pfiichterfillung abzulesen. Das Feld
<Ersatzmafinahmen® wird ausgeflillt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollstéindig durch MaRnahmen
zur Einsparung von Energie erfillt werden. Die Angaben
dienen gegeniber der zustindigen Behtrde als Nachweis
desUmfangsder Pflichterfillung durchdie Ersatzmalnahme und
der Einhaltung der fiir das Geb&ude geltenden verschérfien
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebdude auf der 8Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Gebdudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So flihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harien Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebdudes Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
b#udes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere kdnnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fail langerer Leersténde wird hierflr ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elekirisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch {iber eine Pauschale berlicksich-
tigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweil die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
J~Verbrauchserfassung* zu entnehmen,

Primérenerqieverbrauch - Seite 3

Der Priméarenergieverbrauch geht aus dem fOr das Gebdude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfakioren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager berfick-
sichtigen.

Pllichtanagaben fiir Immobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die daflr
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modelhaft
ermilteite Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte for grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebdudes mit den Vergleichs-
werlen anderer Geb3ude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefdhr die Werte flir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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ENERGIEAUSWEIS 1 womgesiue

gemdan den§§ 16 §f. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Gllltig bis: 12.06.2026 Registriernummer 2 HE-2016-000947226 __ 1
Gebdude
E Geba;deg W Mehrfamilienhaus ]
._Adresse Ginnheimerstr. 40, 60487 Frankfurt
_Ee_bé-u-de.teil. i T Gesamies Gebdude
Baujahr Geb4uds ? 2006

Baujahr Warmeerzeuger ** | 2006

Anzahl Wohnungen 10

Gebdudenutzilache (A,) 14076 m? O nach § 18 EnEV aus der Wohnflache ermittelt
_VVesentlié-Hé"Energietrﬂg_a-r_ fur
|_Heizung und Warmwasser : i Erdgas E o

Erneuerbare Energien Art; Verwendung:

Art der LOftung / Kiihlung [l Fensterliftung X Liftungsaniage mit WarmerDckgewinnung O Anlage zur

| ] Schachtloftung 0 Luftungsanlage ochne Wérmeriickgewinnung Kithlung
Aniass der Ausstellung Ci Neubau O Modernisierung O Sonstiges
des Energieausweises X Vermielung / Verkauf {Anderung / Erweiterung) {freiwillig)

Hinweise zu den Angaben tiber die energetische Qualitit des Gebdudes

Die energetische Qualitit eines Geb#udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisieten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsfidche dient die energetische Geb#udenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel ven den aligemeinen
Wohnfidchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen (berschldgige Vergleiche emmaégli-
chen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energleausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelit (Energie-

bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis), Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt

Datenerhebung BedarfVerbrauch durch O Eigentimer X Aussteller

OO0 Dem Energieausweis sind zusiizliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefilgt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieauswels beziehen sich auf das
gesamte Wohngeb4ude oder den oben bezeichneten Gebdudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daflir gedacht.
einen Oberschldgigen Vergleich ven Gebduden zu erméglichen.

Ausstelier:

Passivhaus Dienstleistung GmbH

Rheinstraike 44/46
64283 Darmstadt 13.06.2016 — e
Ausstellungsdatum terschrift Ausstellers

' Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung
der Registriemummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Dalum der Antragstellung einzulragen; die Registriemummer ist nach deren
Eingang nachtréglich einzusetzen * Mehrfachangaben méglich * bei Wammenetzen Baujahr der Ubergabestation

Hotigenroth Sofware, HS Vebrauohispess 331 5



'ENERGIEAUSWEIS trwomgesce

gem&Rden §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Berechneter Energiebedarf des Gebiudes Registriernummer HE-2016-000947226 2

' Energiebedarf

CO,-Emissionen

kgf(m*a}

1] 25 50 75 100 150
W
| Anforderungen gemiR EngEV ¢ Flir Energlebedarfsberechnungen verwendetes Verfahron
nerqj
Ist-Werl kWhi(m*a) Anforderungswert kWh/(m?* a) O Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualit4t der Gebaudehiile H;' 3 Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert WHm*K)  Anforderungswert WM K) O Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau [ eingehalten [ Vereinfachungen nach § 8 Abs. 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen)

Angaben zum EEWirmeG °

Nutzung emeuerbarer Energien zur Deckung des
Wirme-und Kéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
Energlen-Wiirmegesetzes (EEWidrmeG)

Vergleichswerte Endenergie

MERESNETC | o | e | ENTICENR

Art: Deckungsanteil; % 1] 25 50 75 100 125 1450 175 200 225 »>250
P B} P | . e
. $5F fﬁ f.?’ siff &
ﬁg ‘gb x ‘f @5?? f f
ErsatzmaRnahmen ° @ “g

Die Anforderungen des EEWidrmeG werden durch die
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEW#rmeG erfiliit.

0O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind

eingehaiten o
O Die In Verbindung mit § 8 EEWameS um Y Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind Die Energieeinsparverordrung [dsst fir die Berechnung des Energlebedais
eingehalten. unterschiedliche Verlahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
Verscharter Anforderungswert nissen fihren kénnen, Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
Primérenergiebedarf; kWh/{m?-a} erlauben die angegebenen Werte keine ROckschitsse auf den tatséchiichen
Verschirfter Anforderungswert Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
fur die energetische Quagitél der Were nach der EnEV pro Quadralmeter Gebaudenutzfliche (A}, die im
Wime-1) Aligemeinen griBer Ist als die Wohnflache des Gebiudes.

Gebdudehiilie Hy

' sighe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energisausweises

* nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV
* nur bel Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG

HS Verbr 335

siehe Fulnote 2 auf Seite 1 des Energleausweises
nur bei Neubaur
" EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

* freiwillige Angabe



EN_ERGIEAUSW_EIS:

gemé& den §§ 16 ff Energleemsparverurdnung (EnEV)vom'

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes

Energieverbrauch

25

31,7

34,8
Primédrenergieverbrauch dieses Gebdudes

kWhi{m?*-a}

kWh/(m?-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
[Pfiichtangabe in lmmoblllenanzelgen]

Registriernummer *

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes

Verbrauchserfassung Helzung und Wannwasser

18. Novembher 2013

HE-2016-000947226 | 3

31,7 kWh/(m?*a)

Zertraum Primar- . Antei .
’ f Energieverbrauch Anteil Heizung Klima-
' Energletrager * energie- Wanmwasser
von | bis plehay (KWhj TKWh] kwh] fakior
01.01.2013 31.12.2015 Erdgas E 1,10 118858 59928 59929 1,23

Vergleichswerte Endenergie

Erlauterungen zum Verfahren

APRNEc | o
1)

| e | ENIECHENER

125 150 1756 200 225 »>250

&3 §§
%&*‘“ §
& e
as-$

Die modellhaft emmitielten Vergleichswerte beziehen sich
auf Geb#iude, in denen Wamme for Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel Im Gebdude bereitgestelit
wird

Soll ein Energieverbrauch eines mil Fem- oder Nahwarme
beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb&uden mit

Kesselheizung zu erwarten Ist. '

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung veorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebdudenutzfidche (A,) nach der Energigeinsparverordnung, die Im Allgemeinen griBer (st als die
Wohnflache des Gebiudes. Der taisschliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eings Gebdudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich &ndemden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energleverbrauch ab

3

HS Ver

335

! siehe Fullnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises ? sishe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Wammwasser-oder Klihipauschale In kWwh

* EFH Eintamilienhaus, MFH: Mehrfamifenhaus



'ENERGIEAUSWEIS oo

| gemaRden§§ 16ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom'  18. November 2013

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer * HE-2016-000947226 4
. Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
; MaBnahmen zur koslenginstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O mdglich I nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaRnahmen
empfohlen {freiwillige Angaben)
geschétzie
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als eschitzte Kosten pro
M| Anlagenteiia ginzeinen Schritten Zusammenhang | Einzel- gAmcrtisa- eingesparte
| mit gréRerer mab- aneait Kilowatt-
Modernisierung | nahme | stunde
Endenergie |

O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

| Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebdude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

erhaltiich beliunter: [P355|vhaus Dienstleistung GmbH

Ergédnzende Erldauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

Da weder Warmemengen noch Volumina fur den Warmwasserbedarf erfasst wurden, wird der Warmebedarf fOr
Warmwasserbereitung in Anlehnung an die Passivhausprojektierung {PHPP) mit 50% vom Gesamtenergieverbrauch

angenommen. Ein Ansatz nach HeizkostenV mit 32 kwh pro m? Wohnflache und Jahr wiirde zu einem etwas geringeren
Verbrauchswert fihren.

' siehe FuBinote 1 auf Seite 1 des Energieauswelses 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energleausweises

HS Ver ERE]



ENERGIEAUSWEIS o

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom'  18. November 2013

Erlduterungen

Angabe Geb&udeteil — Seite 1

Bei Wohngebiuden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemdR dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebdudeteil zu beschrénken, der getrennt als Waohnge-
b&ude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil* deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird darliber informiert, wofur und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2
{Angaben zum EEW&rmeG) dazu weitere Angaben.

Engraiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primdrenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestelit. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Wenrte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebiudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definietes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere W4rme-
gewinne usw.) berechnet. So ldsst sich die energetische Qua-
litdt des Gebdudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierlen Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Rlckschliisse auf den tatsdchlichen Energieverbrauch.

Primdrenergiebedarf ~Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
b&udes ab. Er berticksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B.
Heizél. Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusétzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO%Emissionen des Geb&udes

| freiwillig angegeben werden.

| Energetische Qualitédt der Gebéudehiille —Seite 2
Angegeben ist der spezifische, auf die wdrmetbertragende
Umfassungs fiichebezogene Transmissionswirmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: H"'). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitdt aler warmelbertragenden Umfas-
sungsflichen (AuRenwinde, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
bdudes. Ein kieiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Wirmeschuiz. AuBBerdem stelll die EnEV Anforderungen an

den sommerlichen Warmeschulz {Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebdudes,

Endenergiebedarf —Seite 2

Der Endenergie bedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich benttigte Energiemenge fir Heizung, Liiftung
und Warmwasserbereitungan. Er wird unier Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist gin Indi-
kator fUr die Energiesffizienz eines Gebdudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebiude unler der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Berlicksichtigung der Energieverluste zuge-
fuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung sicher-
gestellt werden kénnen. Ein kleiner Wen signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

! slehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energleausweisas

fottg L HS Y 135

Angaben zum EEWSrmeG ~ Seite 2

Nach dem EEW&rmeG milssen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kéltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWarmeG*
sind die Art der eingesetzien erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der PfiichterfOllung abzulesen. Das Feld
«Ersatzmaltnahmen” wird ausgefilit, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder volistdndig durch MaRnahmen
zur Einsparung von Energie erfllit werden. Die Angaben
dienen gegentber der zustdndigen Behdrde als Nachweis
das Umfangsder Pflichterfillung durchdie Ersatzmafnahme und
der Einhaltung der flir das Gebdude gellenden verschérften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Geb#ude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermitielt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Geb#udes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch {iir die Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen
Wetlerdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fihrt beispielsweise ein
hcher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Geb3udes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitdt des Ge-
b&udes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
sierl einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differiaren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebdude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuelien
Verhallen der Bewohner abhingen.

Im Fall langerer Leerstdnde wird hierflr ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch Gber eine Pauschale berlicksich-
tigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumklihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
«~Merbrauchserfassung” zu entnehmen,

Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Priméarenergieverbrauch geht aus dem fir das Geb&ude
ermitteiten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérener-
giebedarf wird er mithiife von Umrechnungsfaktoren emitteit,
die die Vorkette der jeweils eingesetzien Energietréger beriick-
sichligen.

Plichtanaaben filr Immobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Selte 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermitteite Werte und soilen lediglich Anhaitspunkie fUr grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebdudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebdude sein. Es sind Bereiche angegeben
innerhaib derer ungefahr die Were fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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