Deutschlands Immobilienportal

ohne-makler e fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Einfamilienhaus in Ansbach

Neuwertiges Einfamilienhaus (KfW 40 plus) in
traumhafter Lage von Ansbach/Eyb

Objekt-Nr. OM-321582
Einfamilienhaus

Verkauf: 719.000 €

91522 Ansbach
Bayern
Deutschland
Baujahr 2023 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 462,00 m? Zustand Neuwertig
Etagen 2 Schlafzimmer 4
Zimmer 5,50 Badezimmer 1
Wohnflache 150,00 m? Garagen 2
Nutzflache 196,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Luft-/Wasserwarme Heizung Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Das neuwertige freistehende Einfamilienhaus mit Baujahr 2023 weist eine Wohnfldche von
150 gm auf. Es verfligt tiber eine Doppelgarage in Ubergréf3e und bietet zwei zusatzliche
Stellplatze. Das gerade einmal ein Jahr alte Fertighaus befindet sich in einem absolut
neuwertigen Zustand und bietet eine dufierst hochwertige Ausstattung.

Energie / Versorgung:

Energietrager: Luft-/Warmepumpe, Liiftungsanlage mit Warmertickgewinnung
Heizungsart: Fuf3bodenheizung in allen Wohnraumen

Energiebedarf des Gebaudes: 16 kWh

Raumaufteilung:

Im Erdgeschoss befindet sich neben dem grofiziigigem Eingang der Technikraum, die clever
positionierte Garderobe, ein hiibsches Gaste WC, ein Biiro, eine offene Kiiche mit Speis und
ein sehr gerdumiger Wohn- und Essbereich mit schénem Ausblick.

Die Raume im Obergeschoss teilen sich wie folgt auf:

Ein Schlafzimmer mit traumhaftem Ausblick in die Natur, zwei Kinderzimmer, ein grof3er
Abstellraum, der auch als Ankleide genutzt werden kénnte sowie ein grof3ziigiges Badezimmer
mit einer iberdimensional grofier, ebenerdiger Dusche.

Der Kaufpreis betragt 719.000,00 €. Da der Kauf privat erfolgt, sparen Sie sich die
Maklerprovision (ca. 26.000,00 €).

Die neuwertige Einbauktiche kann fir 15.000,00 € und die Photovoltaikanlage mit Speicher
kann fiir 20.000,00 € abgeldst werden.

Ausstattung

- Traumhafte, einzigartige Lage in Ansbach mit unweitem Zugang in die Natur inkl.
Naturschutzgebiet, direkt vor der Haustur

- Atemberaubender Ausblick in Ostseite

- elektrische Rollladen

- schallisolierte Kunststofffenster mit einer 3-fach Verglasung / 6-Kammerkonstruktion
- Hausttlire mit 3-fach Verriegelung und Smartlock-Zylinder (per App steuerbar)

- Béden: Feinsteinzeugfliesen in schéner Holzoptik in allen RAumen (ideal fiir die
Fufbodenheizung geeignet)

- Edle Wangentreppe mit extra Rutschhemmung

- Fubodenheizung in allen Wohnraumen einzeln steuerbar

- LAN, SAT-Anschliisse und ausreichend Steckdosen in allen wichtigen Rdumen

- Einbauktiche aus 2023 von der Firma ,Die Kiichenplaner® mit Markengeraten der Firma
Siemens und Neff. Die erhohte Sptilmaschine, der erhohte NEFF-Backofen mit praktischer
»Slide and Hide"-Funktion und die erhéhte Arbeitsoberfldche garantieren ein
rickenschonendes Koch- und Backvergniigen. Die moderne Induktionsherdplatte passt sich
der Grofe der Topfe automatisch an. Die Kiicheninsel sowie die Arbeitsplatte verfigen tiber
zusatzliche Steckdosen. Die Kiiche kann fiir 15.000 € abgelést werden.

- Grof3zligige Speisekammer

- Riesiges Panoramafenster im Wohnzimmer mit Blick in den Garten
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- Schlafzimmer in Ostseite mit traumhaftem Ausblick (Sonnenaufgang)

- Helles Badezimmer mit tiberdimensional grofer, ebenerdiger Dusche, zwei Nischen und
Handtuchheizkorper

- Schoénes Gaste-WC mit hochwertigem Steinwaschbecken

- Hochefliziente, fliisterleise Luftwarmepumpe der Firma Nibe, die mit der Photovoltaikanlage
kostengtlinstig betrieben wird. Auferdem besteht die Moglichkeit, eine Kiihlfunktion fiir heif3e
Sommer zu aktivieren.

- Die 7,6 kWp Photovoltaikanlage inkl. 5 kW Speicher kann fiir 20.000 € abgeldst werden

- Die zentrale Liuftungsanlage sorgt fiir optimales Raumklima.

- Vorbereitung fiir eine Wasserenthartungsanlage

- Technikraum mit extra Waschbecken

- Beton-Doppelgarage in Ubergréfe (7 Meter) mit zwei einzel steuerbaren Zapf-Garagentoren
und Funk Fernbedienung. In der Garage befindet sich bereits ein Leerrohr flir Starkstrom und
ein Normalstromanschluss (Vorbereitung Wallbox).

- Hochwertige Eingangstreppe aus Granit

- Die Auflenanlage ist bereits komplett mit Rabatten vorbereitet.

- Der grof3ztigige Garten kann noch nach eigenen Wiinschen gestaltet werden.

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

La ge
Die Immobilie befindet im begehrten Stadtteil Ansbach/Eyb in einer ruhigen Neubausiedlung
mit einem traumhaften Blick ins Griine.

Bushaltestellen, Kindergarten und Schulen, Einkaufs-/ Freizeitmoglichkeiten, Apotheke

sind sehr leicht zu erreichen. Ein wunderschoénes Naturschutzgebiet erwartet Sie direkt vor
der Haustur.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 16,00 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Ktiche mit Tlr zur Speisekammer
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Eingangsbereich
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Galerie

Garderobe

Gaste-WC EG
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Galerie

Schlafzimmer mit Traumausblick
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Galerie
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Badezimmer OG Riesige Wellnessdusche
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Gang OG
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Galerie

DATEN DER IMMOBILIE IM UBERBLICK

ECKDATEN
1 Objektart _| Freistehendes Einfamilienhaus
| stadt-/ortsteil | 81522 Ansbach

KAUFPREIS & VERFUGBARKEIT

| 719.000¢
. Provisionsfrei, von privat. {
g | Nach vereinbarung
Aktuelle Nutzung J:Gewohnt
Nutzung bei Ubergabe Frei
FLACHEN & ZIMMER
Wohnflache | ca.1s0m*
Nutzfliche Ca. 195 m?
GrundstiicksgroRe | ca.ae2m®
Anzahl Zimmer ]
Anzahl schiafzimmer J:::
 Anzahl Badezimmer ES
Anzahl WCs ‘ 2
Anzahl Wohnen/Wohnzimmer [
| Anzahl 2us. Abstellrdume 115
BAUWEISE
i 0 | 2023
| Bauweise ig
| Dachform | sareidsch
| Anzahl etagen Lz
| Anzahi Wohneinheiten [1
| Anzahi stellplatze 2 Garagen stellplite
t | 2 AuBenstellplitze
! nstaliaviol _| -adrig

Heizung
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Galerie

HEIZUNG
- Baujahr Heizung | 2023
~Befeuerung | Luft-/Warmepumpe
- Heizungsart FuBbodenheizung
Luftung Zentrale Luftungsaniage mit
| Warmerlickgewinnung
SONSTIGE AUSSTATTUNGSMERKMALE
' Haustur | Smartlock-2ylinder
. Photovoitaik-Anlage (VHB) | 13,7,6 KWp + 5 kW Speicher
_ Rollladen | J3, elektrisch
_ Effizienzhaus-Niveau KW 40 plus
INTERNET & FERNSEHEN
 Internetgeschwindigkeit | 250 MBit/s
Fernsehanschluss LAN, Satellit
ENERGIEAUSWEIS
| Energieausweis-Art Bedarfsausvizis
| Energieausweis gultig bis | 15.08.2033
 End-Energieverbrauch/-bedarf | 16 kwh/(m?*a)
. Energieeffizienzklasse (falls vorhanden) A+
‘Wesentlicher Energietrager | Strom
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