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Exposé

Penthouse in Berlin

Luxus 4-Zimmer Penthouse mit traumhafter
Dachterrasse uber Charlottenburg- Provisionsfrei!

Baujahr

Etagen
Zimmer

Wohnflache

Preis Garage/Stellpl.

Ubernahme

2021

6

4,00
148,95 m?
50.000 €

sofort

www.ohne-makler.net/expose/321584

Objekt-Nr. OM-321584
Penthouse

Verkauf: 1.399.000 €

Ansprechpartner:
Nicole Kadirli

Telefon: 030 25548910
Mobil: 0176 80674751

Charlottenburger Ufer 14
10587 Berlin
Berlin

Deutschland
Zustand Erstbezug
Schlafzimmer 3
Badezimmer 2
Etage Hoéher als 5. OG
Tiefgaragenplatze 1
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Objektbeschreibung

Das Penthouse beeindruckt mit grofztigigen 4 Zimmern, aufgeteilt in einen lichtdurchfluteten
Wohn- und Essbereich, zwei Schlafzimmer, ein Masterbad sowie ein Gaste-WC. Die
beeindruckende Deckenhdéhe von 3,50 m unterstreicht die luxuriése Atmosphare der
Raumlichkeiten.

Der grofie Wohn- und Essbereich ist eines der absoluten Highlights. Mit einer
beeindruckenden Lange von ca. 12 m und einer Breite von ca. 5 m erstreckt sich die Flache
auf insgesamt ca. 44 m2. Eine Fensterfront tiber die gesamte Nordseite sorgt fir
aufiergewohnliche Helligkeit und einen ungestodrten Blick nach draufien. Der direkte Zugang
zur traumhaften Hauptterrasse (ca. 42 m?) ertffnet eine spektakulare Aussicht auf die Spree
und den Osterreichischen Park.

On Top des Vorderhauses zeigt sich das zweite Highlight des Penthouses. Anliegend dem
Wohn- und Essbereich wird IThnen die private Dachterrasse mit ca. 15gqm bereitgestellt und
eroffnet IThnen noch zusatzlich zur Nordterrasse einen phanomenalen und exklusiven Blick
uber den Dachern von Berlin.

Der private Masterbereich umfasst ein grofies Schlafzimmer mit ca. 16 Quadratmetern, das
uber Fenstertiiren Zugang zur Nordterrasse bietet, sowie ein angrenzendes Masterbad mit
einer Flache von etwa 11 Quadratmetern. Das Badezimmer beeindruckt mit einem weiteren
Zugang zu einer etwa 6 Quadratmeter grof3en Stidterrasse und ist mit hochwertigen
Ausstattungen versehen, darunter eine Dusche und eine Badewanne von Villeroy & Boch,
Armaturen in mattem Schwarz von Hans Grohe sowie griine Mosaikfliesen in Marmoroptik im
Duschbereich. Erganzt wird die Ausstattung durch Feinsteinzeugflachen, einen
Handtuchheizkérper und Anschliisse fiir eine Waschmaschine.

Die beiden weiteren Schlafzimmer mit Flichen von ca. 12 und 11 Quadratmetern bieten
ebenfalls Zugang zu einer sonnigen Studterrasse mit etwa 15 Quadratmetern, die durch die
Lage im 6. Obergeschoss den ganzen Tag tiber besonnt ist.

Ein Gaste-WC mit hochwertiger Ausstattung, darunter Keramikelemente der Serie Avento von
Villeroy & Boch, schwarze Armaturen von Hans Grohe und ein edles gold-weif3es Mosaik im
Duschbereich, erganzt den luxuriésen Komfort.

Das gesamte Penthouse ist mit einem Echtholzparkett in Eiche Classic Weif3 im
Fischgratmuster ausgestattet, das nicht nur asthetisch tiberzeugt, sondern durch die Klick-
Technik auch die einfache Austauschbarkeit einzelner Elemente erméglicht. Darunter sorgt
eine regulierbare Fuf3bodenheizung fiir angenehme Warme. Alle Terrassen und Balkone sind
mit wetterfestem Dielenboden versehen. Die Fenster und Fenstertiiren sind
einbruchshemmend, dreifach verglast und schallisoliert, wihrend elektrische Rollladen
zusatzlichen Komfort bieten. Eine einbruchshemmende Eingangstiir mit OberttrschliefSer
sowie eine Videogegensprechanlage runden die Sicherheitsmerkmale ab.

Dieses Penthouse verbindet luxuriose Ausstattung mit einzigartigen Auflenflachen und einer

herausragenden Lage tiber den Dachern von Charlottenburg und bietet damit ein
aufiergewohnliches Wohngefiihl.

Ausstattung

* 4-Zimmer Penthouse

¢ Lichte Deckenhéhe ca. 3,50 m in den Wohnraumen

* Wunderschoéne private Dachterrasse mit Blick tiber Berlin

* Atemberaubende Terrasse an Nordseite, jedoch mit Tageslicht auf einer 44qm Flache
* Traumhafte Fensterfront im Wohn- & Essbereich mit Terrassenaustritt

¢ Alle Terrassen und Balkone mit wetterresistentem Dielenbodenbelag

* Grof3es Schlafzimmer inklusive Masterbad und Terrasse an Stidseite

e Zwei weitere Schlafzimmer inklusive Terrasse an Sudseite
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* Barrierefreier Zugang aller Einheiten

¢ Alle Rdume einschliefllich Kiiche mit hochwertigem Parkett in Eiche Classic weif3 verlegt
* Verlegung im Fischgratenstil

¢ FufSbodenheizung in allen Ra&umen

* Trittschalldimmung

¢ Fenster- und Fensterturen mit elektrisch bedienbaren Aufsensonnenschutz
* Holz-Alu-Fenster mit Dreifachverglasung

* Ausgestattet mit Masterbad und Duschbad

* Ebenerdige Dusche mit Glastrennwand und Mosaik im Bodenduschbereich
* Hochwertige Marmoroptik Fliesen

* Marken-Sanitédrobjekte von Villeroy & Boch Serie Avento

* Hochwertige Armaturen von Hans Grohe in schwarz

* Elektrisch entkoppelter Handtuchheizkdérper

* Gegensprechanlage mit Videofunktion

¢ integrierte Obentlirschliesser mit Einbruchhemmung

* Aufzug vom UG bis ins DG

* Zentralheizung inklusive Warmwasserbereitung

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Keller, Dachterrasse, Fahrstuhl, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC, Barrierefrei

La ge
Die Immobilie befindet sich in begehrter und zentraler Lage im Berliner Bezirk Charlottenburg.

Die Umgebung besticht durch ihre Mischung aus urbanem Flair und ruhiger, naturnaher
Atmosphére entlang der idyllischen Spree.

Die Nachbarschaft ist gepragt von gepflegten Grunflachen und einer hervorragenden
Infrastruktur. In unmittelbarer Nahe finden sich zahlreiche Einkaufsméglichkeiten,
Restaurants, Cafés sowie kulturelle Highlights wie das Schloss Charlottenburg, welches
fuplaufig erreichbar sind.

Der S-Bahnhof Charlottenburg, Jungfernheide, Westend und mehrere U-Bahn-Linien (z. B. U7
und U2) sind schnell zu erreichen und erméglichen eine optimale Anbindung an das gesamte
Berliner Stadtgebiet. Zudem sind die Stadtautobahn und verschiedene Buslinien nur wenige
Minuten entfernt.

Die Lage vereint urbanen Komfort mit hoher Lebensqualitat und macht die Immobilie sowohl
fur Eigennutzer als auch Kapitalanleger auflerst attraktiv.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 45,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Eckdaten:
6.0G
Diele / Hall 6,57m?
Schlafzimmer / Bedroom 16,85m?
Kinderzimmer 1 / Childroom 1 12,16m?
Kinderzimmer 2 / Childroom 2 11,58m?
Wohnen/Essen / Living/Dining 41,41m?
Badezimmer 1 / Bathroom 1 17,66m?
Badezimmer 2 / Bathroom 2 4,10m?
Sudterrasse / South Terrace (50%) 10,43m? (20,85m?)
Nordterrasse / North Terrace (50%) 21,08m2(42,16m?
Dachterrasse / Rooftop Terrace (50%) 7.12m2 (14,23m?)
Summe / Total 148,95m? (187,57m?)
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Exposé - Anhédnge
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ENERGIEAUSWEIS -« womsessuce

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1 8. August 2020

Giltig bis: 17.05.2031 Registriernummer: BE-2021-003669606 1
Gebaude
Gebaudetyp Mehrfamilienreihenmittelhaus
Adresse Charlottenburger Ufer 14
10587 Berlin
Gebaudeteil Wohngebaude
Baujahr Gebaude ° 2021
Baujahr Warmeerzeuger ** 2021
Anzahl der Wohnungen 12 o
Gebaudenutzflache (Ay) 1.142,2 m? l [J nach § 82 GEG aus der Wohnfléche ermittelt
Wesentliche Energietrager fir Heizung ® Kraft-Warme-Kopplung, regenerativ
Wesentliche Energietrager fur Warmwasser| Kraft-Warme-Kopplung, regenerativ
Erneuerbare Energien s Art: Verwendung:
Art der Luftung ? )Z( Fensterliftung [J Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
[ Schachtliuftung )x( Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kuhlung * [0 Passive Kihlung [] Kuhlung aus Strom
[J Gelieferte Kalte [J Kuhlung aus Wéarme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen ° Anzahl: 0 Néchstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des jx( Neubau [J Modernisierung [J Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises [] Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebdudes

Die energetische Qualitat eines Gebédudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Geb&udenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnfldchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen tiberschlégige Ver-
gleiche ermoglichen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

)8( Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

[J Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch [ Eigentumer M Aussteller

[0 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Geb&dude oder den oben
bezeichneten Gebéudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht, einen Uiberschldgigen Vergleich von Geb&duden zu ermoglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschyift des Ausstellers
Dietmar Adebar
Energiekonzepte
FasanenstraRe 41 :
10719 Berlin
Ausstellun: tum 18.05.2021

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Mehrfachangaben méglich

bei Wirmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

aawN -

0 AG, 18599 3D 12.2.0



ENERGIEAUSWEIS v

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes

Energiebedarf

8. August 2020

Registriernummer: BE-2021-003669606

Treibhausgasemissionen 25 kg CO,-Aquivalent /(m*a)
Endenergiebedarf dieses Gebdudes
45,0 kWh/(m?-a)
Bl c | o | = | ¢ SR
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
221 kKWh/(m?-a)

2

Anforderungen gemif

Primérenergiebedarf

Ist-Wert 221 kWh/(m*a) Anforderungswert 31,0 kWhi(m*a)
Energetische Qualitit der Gebéudehille H,'
Ist-Wert 0,18 W/(m*K) Anforderungswert 0,30 W/(m*-K)

Sommerlicher Wirmeschutz (bei Neubau) )X[ eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien %

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wérme- und
Kilteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG

Anteil der
Deckungs- Pflichterfiil-
Art: anteil: lung:
Wiirme aus Nahwérme mit KWK 1000 % 00 %
% %
Summe: 1000 % %

MaBnahmen zur Einsparung *

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-

ung des Wirme- und Kilteenergiebedarfs werden durch eine Mat-

nahme nach § 45 GEG oder als Kombination geméR § 34 Absatz 2

GEG erfiilit.

X Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG
sind eingehalten.

[1 MafRnahme nach § 45 GEG in Kombination gemaR § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um %
unterschritten. Anteil der Pflichterfillung: %

siehe Fufinote 1 auf Seite 1 des Energicausweises

nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absaltz 2 GEG
nur bei Neubau

EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

2w N -

Hottgenroth Software AG, Energicberater 18599 3D 12.2.0

Primérenergiebedarf dieses Gebédudes

Eiir Energiebedarfsberechnungen verwen Verfahren
}Z[ Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

[J Verfahren nach DIN V 18599

[ Regelung nach § 31 GEG {"Modellgebiudeverfahren”)
[J Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

45,0 kWh/(m?-a)

Vergleichswerte Endenergie *

AEREY| c | o | E| F |0
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Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasstfurdie Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fihren
kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungeneriau-
ben die angegebenen Werte keine Rickschliusse auf den tatséchlichen
Energieverbrauch, DieausgewiesenenBedarfswertederSkalasindspe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache
(Ay,). die im Allgemeinen gréRer ist als die Wohnfidche des Gebdudes.



ENERGIEAUSWEIS -« wommessuce

8. August 2020

gemaRk den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Erfasster Energieverbrauch des Gebédudes

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen

e | o | e

AN | -
0 25 50 75 100 125

175

Registriernummer:

200

BE-2021-003669606

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

kg CO,-Aquivalent {(m*-a)

Zeitraum Primar- Energie- Anteil Anteil Klima-
bi Energietrager * energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung faktor

van IS faktor- [kWh] [kWh] [kWh]
[ weitere Eintrage in Anlage

‘ CP
Vergleichswerte Endenergie

ARG c | o | E | F |NGHER

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten  Vergleichswerte  beziehen
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Erlduterungen zum Verfahren

sich auf Gebaude,

in denen Warme fur Heizung und

Warmwasser durch Heizkessel im Gebdude bereitgestellt

wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwédrme
beheizten Gebadudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer

Energieverbrauch als bei

Kesselheizung zu erwarten ist.

vergleichbaren Geb#uden mit

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzfldche (Ay) nach dem GEG, die im Allgemeinen gréRer ist als die Wohnflache des Geb&udes. Der tatsédchliche Energieverbrauch eines

Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlige, Warmwasser- oder Kilhlpauschale in kWh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottgenroth Software AG, Energieberater 18599 3D 12.2.0



ENERGIEAUSWEIS < womgesiuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8. August 2020
Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: BE-2021-003669606 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengunstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind 1 moglich JZ( nicht moéglich
Empfohlene Modernisierungsmafnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschatzte geschatzte Kosten
NF Bau- oder MafRnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- Amortisa- pro eingesparte
’ Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit maf- tionszeit Kilowattstunde
gréRerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
[] weitere Eintrdge im Anhang
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fur das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen Dietmar Adebar, Energickonzepte
- s g Fasanenstralke 41, 10719 Berlin
sind erhaltlich beifunter:

Ergédnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software AG, Energieberater 18598 3D 1220



E N E RG I EAU SWE I S fir Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Erlduterungen

Angabe Gebdudeteil — Seite 1
Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen

als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebéudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngebéude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
.Gebdudeteil* deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dariber informiert, wofir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthilt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf

und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So ladsst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhéangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebdudes ab. Er
berlcksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primérenergiefaktoren
auch die sogenannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandiung) der jeweils eingesetzten Energietrdger (z.B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitdt der Gebaudehiille =Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeiibertragende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitét aller warmelbertragenden Um-
fassungsfldchen (AuRenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebéudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Wérmeschutz. Auler-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den scmmerlichen
Warmeschutz {Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich benctigte Energiemenge far Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fur die Energieeffizienz eines Gebdudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Bericksichtigung der Energieverluste zugefahrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Liiftung sichergestellt werden konnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2
Nach dem GEG mussen Neubauten in bestimmtem Umfang emeuerbare

Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs nutzen. In
dem Feld ,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien” sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am
Warme- und Kalteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflichter-
fallung abzulesen. Das Feld ,Manahmen zur Einsparung® wird ausge-
fillt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstandig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz ge-
man § 45 GEG erfullt werden.

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fur das Gebaude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebéaudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fuhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitdt des Gebadudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhdngen.

Im Fall langerer Leerstdnde wird hierfir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch (ber eine Pauschale
berticksichtigt. Gleiches gilt far den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung*
zu entnehmen.

Primédrenergieverbrauch — Seite 3
Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebdude ermittelten

Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager berticksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3
Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch ver-

bundenen Treibhausgasemissionen des Gebdudes werden als dquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebdudes mit den Vergleichswerten anderer Geb&ude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.



