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Exposé

Wohnung in Nurnberg
5-Zimmerwohnung in einem Jugendstilhaus

Objekt-Nr. OM-321591
Wohnung

Verkauf: 780.000 €
90408 Nurnberg

Bayern
Deutschland
Baujahr 1904 Ubernahme sofort
Etagen 5 Zustand modernisiert
Zimmer 5,00 Schlafzimmer 1
Wohnflache 156,00 m? Badezimmer 2
Energietrager Gas Etage 2. OG
Hausgeld mtl. 337 € Heizung Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Die modernisierte Altbauwohnung ist Teil eines denkmalgeschiitzten Jugendstilhauses in sehr
schoéner, ruhiger Lage in der Nuirnberger Nordstadt. Mit einer Wohnflache von 156 m? erstreckt
sich die Wohnung tiber die gesamte Etage im 2. OG.

Durch die Raumhoéhe von 3,10 m sowie die vielen grofien Fenster ist die Wohnung sehr hell.

Der grof3ziigige Wohn- und Essbereich ist mit einer grofen Schiebetiir verbunden und schafft
zusammen mit einem sonnigen Erker eine behagliche Wohnatmosphére.

Zwei weitere grofie Zimmer kénnen als Kinder- oder Arbeitszimmer genutzt werden.
Die Zimmer 1 bis 5 sind mit dem urspringlichen Eiche-Parkett-Boden ausgestattet.

Der Verkaufspreis beinhaltet eine hochwertige Einbauktiche. In der Kiiche befinden sich noch
die gut erhaltenen, urspriinglichen Fliesen.

Von der Kiiche gelangt man auf einen kleinen Balkon, der durch den Blick auf einen alten
Kastanienbaum sowie durch die Ruhe im Innenhof einen hohen Erholungswert hat.

Die Gaste-Toilette mit Dusche sowie das Bad mit grofSer Badewanne und Toilette wurden neu
angelegt und neben den Heizkorpern zusatzlich mit einer FufSbodenheizung ausgestattet.

Eine Abstellkammer und ein weiterer Vorraum bieten reichlich Stauraum.

Dartiber hinaus stehen mit zwei Dachbodenrdumen und einem Keller weitere grof3ztigige
Abstellméglichkeiten zur Verfiigung.

Zum Haus gehort ein gemeinsam genutzter Vorgarten.

Der Innenhof kann von allen Eigentiimern genutzt werden und bietet insbesondere fiir Kinder
vielfaltige Betatigungsmoglichkeiten.

Ausstattung
Die Wohnung sowie das gesamte Haus wurden seit 1995 umfassend renoviert. Dies betraf die
Vorder- und Riickfassade, das Dach, das Treppenhaus sowie Elektrik und Steigeleitungen.

Aktuell erfolgt die Beheizung tiber eine Gasetagenheizung. Als Ersatz ftr die Gasheizung ist
der Anschlufs ans Fernwarmenetz geplant.

In der Wohnung befinden sich ein nicht genutzter, historischer Ofen sowie ein nicht mehr
aktiver Kaminofen. Die Kamine lie3en es zu, daf3 man diese Heizoptionen wieder zum Leben
erweckt.

Bei den Fenstern in den Zimmern 1 bis 4 (sieche Wohnungsplan) handelt es sich um die
ursprunglichen doppeltverglasten Holzfenster. Die Fenster in Kiiche ( incl. Balkontiir ),
Dusche, Bad und Schlafzimmer wurden komplett durch neue, 2- bzw. 3-fach-verglaste Fenster
ersetzt.

Fugiboden:
Parkett, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbaukiiche, Gaste-WC

Lage
Maxfeld, Nurnberg (90408)

Die Wohngegend zeigt eine exzellente Infrastruktur und einen hohen Naherholungswert durch
Parks sowie die Nahe zur Burg (5 Gehminuten).

Die U-Bahn um die Ecke eroffnet ein Hochstmaf3 an Mobilitat.
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In unmittelbarer Umgebung finden Sie eine grof3e Vielfalt an Geschaften und Einrichtungen
des taglichen Bedarfs.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Treppenhaus

Treppenhaus mit Eingangstur vorderer Flur

www.ohne-makler.net/expose/321591 Seite 4/18



Galerie

Eingang zum Esszimmer (Zi. 2)

Erker im Esszimmer
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Galerie

Esszimmer

Wohnzimmer (Zimmer 1)
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Wohnzimmer
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Esszimmer mit Blick zur Kiiche
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Blick von Zimmer 3 in Flur

Eingang und Blick zu Zimmer 4
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Zi. 4 mit Blick zum Innenhof

Zi. 4 mit Blick zum Innenhof
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Galerie
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Balkon

Blick von der Kuche ins Esszi.
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Galerie

Kammer und Flur

hinterer Flur
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Galerie

Nische und Tur zur Dusche

Dusche bzw. Gastetoilette

www.ohne-makler.net/expose/321591 Seite 14/18



Galerie
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Dusche, Bad und Schlafzimmer

Bad

Seite 15/18



©)
N
sy e
- -
o i
5 L
\ 1
i = ‘ 1|
:! 3 :\—»:
e | | [T : =
i —i—"@‘ || ——
\ ~ ol e p—
A

Bad

Schlafzimmer
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Galerie
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Ruickfassade
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Grundrisse
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Zimmer 4
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Grundriss
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