J:) Deutschlands Immobilienportal

Ohne-mak]ermt fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Einzelhandelsladen in Roding

Top Gewerbeimmobilie im Herzen von Mitterdorf zu
vermieten

Objekt-Nr. OM-321667
Einzelhandelsladen

—

Vermietung: auf Anfrage + NK

Ansprechpartner:
Carolin Kaiser
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Bahnhofstrage 12
93426 Roding

Bayern

Deutschland
Baujahr 1998 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 3 Zustand Neuwertig
Energietrager Gas Gesamtilache 1.706,51 m?
Nebenkosten 200 € Neben- /Lagerflache 1.122,07 m?2
Heizkosten 300 € Verkaufsflache 584,44 m?
Summe Nebenkosten 500 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Bei der Immobilie handelt es sich um ein sehr hochwertiges Geschaftsgebdude mit
grof3zligigen Verkaufs-/Lager- und Produktionsflachen sowie zahlreichen Stellplatzen im
Aufenbereich.

Das Gebaude befindet sich in absolut zentraler Lage (Hauptverkehrsader) im Rodinger Ortsteil
Mitterdorf.

Die zu vermietende Gesamtflache erstreckt sich tiber insgesamt drei Etagen: Erdgeschoss,
Obergeschoss und Keller

Erdgeschoss:

Im vorderen Bereich des Erdgeschosses befindet sich eine grof3e Laden-/Verkaufs-/Buroflache
mit einladender Schaufensterfront, die fir gentigend Helligkeit sorgt. Die grof3en, bodentiefen
Fenster bieten eine grofartige Werbeflache.

Der hintere Bereich des Erdgeschosses kann ebenfalls als Verkaufsflache oder als
Produktions-/ Lagerflaiche genutzt werden.

Dort befinden sich 2 grof3e Laderampen. Ideal fiir die Anlieferung grofer Liefermengen.
Obergeschoss:

Vom Erdgeschoss aus erreicht man das Obergeschoss tiber eine offene, moderne Holztreppe.
Hier befindet sich ebenfalls eine sehr helle und moderne Verkaufs-/Produktions-/Lagerflache

mit grofien Fensterfronten.

Ebenfalls erreicht man das erste Obergeschoss sowohl vom Keller als auch vom Erdgeschoss
aus Uber einen Lastenaufzug.

Keller:

Vom Erdgeschoss aus gelangt man entweder tiber eine Treppe oder Uber einen Lastenaufzug
in den Keller.

Der gesamte Keller bietet eine sehr grofziigige Lagerflache mit hochwertigen
Schwerlastregalen.

Des Weiteren befinden sich zahlreiche Parkpliatze rund um das Gebaude, (ca. 17
Aufienstellplatze).

Ausstattung

-Glasfaseranschluss

-Grof3ztigige Schaufensterfront/Werbeflache im Erdgeschoss
-Zentralheizung (Erdgas)

-Abgehangte Decken mit Einbauleuchten

-Industriebdden im hinteren Teil des Erdgeschosses

-Drei Lichtgauben im hinteren Bereich des Erdgeschosses
-Betonboden im Keller

-Schwerlastregale im Keller

-Umkleiden im Keller

-Hochwertige Fliesen (Natursteinbelag) im vorderen Teil des Erdgeschosses und im
Obergeschoss
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-Lastenaufzug (tiber alle drei Etagen nutzbar und begehbar von beiden Seiten)
-Zwei Laderampen an der Riickseite des Objekts

-Zahlreiche Stellplatze rund um das Gebaude

-Mehrere Eingidnge im Erdgeschoss

-Podesttreppe mit massivem Holzgelander (ca. 1,40m breit) vom Erdgeschoss in das
Obergeschoss

-Sanitdranlagen (Waschbecken/WCs)

Fugboden:
Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Keller, Fahrstuhl, Gaste-WC, Barrierefrei

Sonstiges

Ihr Team von CK Immobilienmanagement

Ansprechpartnerinnen: Frau Carolin Kaiser / Frau Ramona Hausler

Goldbachstrafie 30

84061 Ergoldsbach

Bei Interesse schreiben Sie uns gerne eine Nachricht an:
vermietung@ck-immobilienmanagement.com

Vielen Dank.

Lage

Der belebte Ortsteil Mitterdorf befindet sich direkt neben der Stadt Roding, mit rund 12500
Einwohnern. Die Gewerbeimmobilie liegt Auf3erst verkehrsgiinstig im Herzen von Mitterdorf,

mit direkter Anbindung an die Bundesstrafien B85 und B16.

Samtliche Einkaufsmoéglichkeiten des taglichen Bedarfs findet man vor Ort. Gleiches gilt fur
eine umfangreiche arztliche Versorgung.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch Strom 22,80 KWh/(m?2a)
Endenergieverbrauch Warme 181,00 kWh/(mz?2a)

Galerie
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Galerie

Aufienansicht Bild 1

Aufienansicht Bild 4
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Galerie

Aufienansicht Bild 5

Schaufensterfront Bild 1
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Galerie

Schaufensterfront Bild 2

Schaufensterfront Bild 3
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Schaufensterfront Bild 4

Ladenflache Erdgeschoss Foto 1
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Ladenflache Erdgeschoss Foto 2

>
s . . \\..
=" | | ;
: L3
sy
~8 : H &
- j S
1 B G E
E. <
......... ' D =l
= ' 4

Laderampen Rickseite
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Ladenflache Obergeschoss

Ladenflache bbergeschoss
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Galerie

Stellplatze
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Treppe vom EG ins 1. OG
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Treppe vom 1. OG ins EG
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Galerie

WCs
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Grundrisse

Fldchenberechnun:
KG 697,72 m*
keller 638,44 m*
flur 16,88 m*
lager 14,46 m?*
waschen 332m?
umkleide 5,55 m*
vorraum 3,32m*
putzraum 3,54 m?
we 1,67 m*
umkleide 5,55 m?
\waschen 3,32m?
we 1,67 m*
EG 726,59 m*
verkaufsraum 301,24 m*
we 5,10 m?
we 5,10 m?
lagerfliche 274,80 m?
fiédche 1 56,50 m?
flédche 2 82,85
oG 283,20 m*
verkaufsflache 283,20 m?
1.706,51 m*
og flur 630 m*
g aufenthalt 1742 m*
Eigenbedarf I B 2372m?
Fiiche gesamt L 173023
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Grundrisse

Flichenberechnung
KG 697,72 m*
keller 638,44 m?
flur 16,88 m*
1 | - " 1 lager 1445 m?
| — ft u n ft t waschen 3.32m?
umkleide 5,55 m*
3 vorraum 3,32 m*
k ; butzraum 3,54 m?
we 1,67 m*
umkleide 5,55 m*
waschen 3,32 m?
= we 1.67 m?
L : {— =t 1
< 3 = |

% = : : P 687,72 m*

I i ‘ .

m f a : sind i am
: 8,
T SRR :L

GESCHAFTSHAUS ®
RODING

M

grundrisskellergeschoss (| )

by

o
Kellergeschoss

www.ohne-makler.net/expose/321667 Seite 16/19



Grundrisse

Flichenberechnung
EG 725,59 m*
verkaufsraum 301,24 m?
we 510m?
we 5,10 m*
lagerflache 274,80 m?
flache 1 56,50 m*
fldche 2 82,85
B 4 Nutzfliche 725,59 m*
» 1 =
sind am
1 1 gy
3
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gnindrisserdgeschoss (D
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Grundrisse

Flichenberechnung
oG 283,20 m*
verkaufsflache 283,20 m*
Nutzflédche 283,20 m*
og flur 6,30 m?
og aufenthat 17,42 m?
L e e Eigenbedarf 23,72m*
g Fliche Gesamt 306,92 m*

Stellplitze sind unmittelbar am Gebéude verfiigbar.
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS « vermonmgesauce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Giiltig bis: 12.12.2034 Registriernummer: BY-2024-005479171 1
Gebdude
Hauptnutzung / Geb&udekategorie Burogebdude
Adresse Bahnhofstr 12
93426 Roding
Gebaudeteil 2 Ganzes Gebaude
Baujahr Gebaude ° 1998
Baujahr Warmeerzeuger > * 1991
Nettogrundfische ° 1.054,0 m?

Wesentliche Energietrager fur Heizung * Erdgas E

Wesentliche Energietrager fur Warmwass... | Erdgas E

Emeuerbare Energien Art: Verwendung:
Art der Luftung ® ]Z[ Fensterliftung [ Laftungsanlage mit Warmertickgewinnung
[0 Schachtluftung [0 Luftungsanlage ohne Warmertickgewinnung
Art der Kihlung ® [0 Passive Kuhlung [J Kahlung aus Strom
O Gelieferte Kélte [J Kuhlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen ® Anzahl: 0 Néchstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des 0 Neubau [0 Modemisierung O Aushangpflicht
Energieausweises )X[ Vermietung / Verkauf " (Anderung / Erweiterung) [0 Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Geb&dudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfléiche dient die Nettogrundflache. Teil des Energieaus-
weises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

[0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig. Diese Art der Ausstellung ist Pflicht bei Neubauten und be-
stimmten Modermisierungen nach § 80 Absatz 2 GEG. Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anforderungen des GEG zum Zeitpunkt der
Erstellung des Energieausweises (Erlduterungen - siehe Seite 5).

]Z( Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt. (Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnis-
se sind auf Seite 3 dargestellt: Die Vergleichswerte beruhen auf statistischen Auswertungen.

‘ Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch [J Eigentumer )X( Aussteller
[0 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebzude oder den oben
bezeichneten Gebé&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen tiberschlagigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers

Energieberatung Rupprecht

Sattelweg 19
93479 Grafenwiesen

Ausstellungsdatum 13.12.2024

Energieberatung

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG

nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG

Mehrfachangaben méglich

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Nettogrundflache ist im Sinne des GEG ausschlieRlich der beheizte / gekuhlte Teil der Nettogrundflache
Klimaanlagen oder kombinierte Luftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

L R N
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E N E RG I EA U SWE I S fiir Nichtwohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Primarenergiebedarf

Treibhausgasemissionen

0 20 40 60

Anforderungen gem3R GEG >

Primérenergiebedarf

Ist-Wert kWh/(m?:a) Anforderungswert kWh/(m?-a)

Mittlere Warmedurchgangskoeffizienten [J eingehalten

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten

16. Oktober 2023

Registriernummer: BY-2024-005479171 2

"Gesamtenergieeffizienz"

kg CO,-Aquivalent /(m?-a)

80 100 >140

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

[ Verfahren nach §21 GEG
[J Verfahren nach § 32 GEG ("Ein-Zonen-Modell")
[J Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

[J Vereinfachungen nach § 21 Absatz 2 Satz 2 GEG

Endenergiebedarf
Jahrlicher Endenergiebedarf in kWh/(m?-a) fur
Ly . Eingebaute . 3 Kuhlung einschl. Gebéaude
Energietrager Heizung Warmwasser Beleuchtung Luftung Befeuchtung insgesamt
Endenergiebedarf Wiarme [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
Endenergiebedarf Strom [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Gebaudezonen
Nutzung erneuerbarer Energien * [ farHeizung [ fur Warmwasser Nr. | Zone Flache [m?] Anteil [%]
[0 Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gem#B § 71 Absatz 1 in 1
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG
[0 Erfullung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfullungsoptionen 2

nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG * 3

[0 Haustbergabestation (Warmenetz) (§ 71b)

[0 warmepumpe (§ 71c) 4

[0 Stromdirektheizung (§ 71d)

[J Solarthermische Anlage (§ 71e) 5

[ Heizungsanlage fur Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,g) 6

[J° Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h) :

[ Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h) 7

[’ Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

[0  weitere Eintrage in Anlage

[0 Erfullung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im
Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG Anteil Wir- Anteil EE®
mebereit- . der Einzel- aller

‘Art der erneuerbaren Energie

Anteil EE®

Summe® %
O Nutzung bei Anlagen, fir die die 65%-EE-RegeI nicht gilt®
Art der ereuerbaren Energie Anteil EE *°
%
%
Summe® %

[ weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage

1 siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
3 nur Hilfsenergie i

4 Mehrfachnennung méglich

5 Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen

& Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen

Erldauterungen zum Berechnungsverfahren

Das Geb&udeenergiegesetz I&sst fur die Berechnung des Energiebe-
darfs in vielen Fallen neben dem Berechnungsverfahren alternative
Vereinfachungen zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnis-
sen filhren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedin-
gungen erlauben die angegebenen Werte keine Ruckschlisse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte
sind spezifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter beheizte/
gekuhite Nettogrundflache. '

7 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

Summe einschlieBlich gegebenenfalls weiterer Eintréage in der Anlage

® Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-
gangsregelung unterfallen, gemaR Berechnung im Einzelfall o
Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kalteenergiebed...

®
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E N E RG I E A U SWE IS fiir Nichtwohngebéude

gemérs den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom 2 16. Oktober 2023
Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes Registriernummer: BY-2024-005479171 3

Endenergieverbrauch

Endenergieverbrauch Warme
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

181,0 kWh/(m?-a)

Lo
i
I
i
i

20 40 60 80 100 120 i >140

=Tl
-
|
I

Vergleichswert dieser Gebaudekategorie

fur Heizung und Warmwasser °
X( Warmwasser enthalten

[0 Kihlung enthalten

Endenergieverbrauch Strom
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

22,8 kWh/(m?-a)

>

o
o

10 15 20 25 >30
i
e

Vergleichswert dieser Geb&dudekategorie

far Strom °
Der Wert enthiit den Stromverbrauch fiir
[0 Zusatzheizung [J Warmwasser O Luftung )Z[ eingebaute Beleuchtung [0 Kihlung ]Z[ Sonstiges
Verbrauchserfassung
- : Energie- q : o Energie-
Zeitraum P ané}r— verorsien Anteil Anteil Aptell KIina |t e ratar
3 Energietrager energie- . Warmwasser Kalte Heizung )
von bis faktor- Wérme [KWh] (KWh] [kWh] faktor. Strom
[kWh] [KWh]
15.09.2020 | 14.09.2023 Erdgas E 1,10 561124 101002 460122 | 1,02
01.01.2020 | 31.12.2022 Strom 1,80 72212
[0 weitere Eintrage in Anlage
Primérenergieverbrauch dieses Gebdudes , 240,2 kWh/(m?-a)
Treibhausgasemissionen dieses Gebiudes (in CO,-Aquivalenten) 56,2 kg/(m?-a)
Gebaudenutzung - Erlauterungen zum Verfahren
Gebaudekategorie/ Flachen- | Vergleichswerte 2 . ; J %
Nutzung anteil [%] | -Warme Strom Das Verfahren zur Ermittlung von Energieverbrauchskennwerten ist
durch das GEG vorgegeben. Die Werte sind spezifische Werte pro
Burogebéude 100,0 % 71 16

Quadratmeter beheizte/gekilhite Nettogrundflache. Der tatséchliche

Energieverbrauch eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des

Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens von den
angegebenen Kennwerten ab.

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Gemeinsam vom Bundesministerium fur Wirtschaft und Energie und vom Bundesministerium des Inneren, fir Bau und Heimat bekanntgemacht im
Bundesanzeiger (§ 85 Absatz 3 Nummer 6 GEG); veréffentlicht auch unter www.bbsr-energieeinsparung.de

gegebenenfalls auch Leerzuschlage in kWh

Hottg AG, 51.5



ENERGIEAUSWEIS oo

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023
Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: BY-2024-005479171 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Mafnahmen zur kostenginstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind ]Z[ maoglich [ nicht méglich
Empfohlene Modernisierungsmafinahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschatzte geschatzte Kosten
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- | Amortisa- pro eingesparte
i Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit maB- tionszeit Kilowattstunde
: gréBerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
1 Fenster Warmeschutzverglasung . 0 )¢
O weitere Eintrage im Anhang
Hinweis: Modemisierungsempfehlungen fir das Gebéude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen Energieberatung Rupprecht '
i et ] Sattelweg 19, 93479 Grafenwiesen
sind erhaltlich bei/unter:

Erganzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

! siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises




ENERGIEAUSWEIS < wcrsomgesauce

gemaB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom !

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil - Seite 1

Bei - Nichtwohngebduden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energieauswei-
ses gemaR § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu beschrén-
ken, der getrennt als Nichtwohngebdude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
,Gebaudeteil* deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dartber informiert, wofur und in welcher Art emeuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten und ggf. bei grundlegender
Renovierung eines &ffentlichen.Gebdudes enthélt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung emeuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Eneraiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primé&renergiebedarf und
den Endenergiebedarf fur die Anteile Heizung, Warmwasser, eingebaute
Beleuchtung, Luftung und Kihlung dargestellt. Diese Angaben werden
rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage
der Baunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme
von standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Wérmegewinne) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitét des
Geb3udes unabh#ngig vom Nutzerverhalten und von der Weiterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschllisse auf den tatséchli-
chen Energieverbrauch.

Primédrenergiebedarf - Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Geb&udes ab. Er
berticksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primé&renergiefaktoren
auch die sogenannte ,Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietréger (z.B. Heizdl, Gas,
Strom, emneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen ge-
ringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Res-
sourcen und die Umwelt schonende Energienutzung. Die angegebenen
Vergleichswerte geben fur das Geb&ude die Anforderungen des GEG
an, das zum Zeitpunkt der Ausstellung des Energieausweises galt. Sie
sind im Fall eines Neubaus oder einer Modernisierung des Gebaudes,
die nach den Vorgaben des § 50 Absatz 1 Nummer 2 GEG durchgefiihrt
wird, einzuhalten. Bei Bestandsgebduden dienen sie zur Orientierung
hinsichtlich der energetischen Qualitat des Geb&udes.

Der Endwert der Skala zum Priméarenergiebedarf betragt, auf die Zehner-
stelle gerundet, das Dreifache des Vergleichswerts ,Anforderungswert
GEG modemisierter Altbau* (Anforderung genaR § 50 Absatz 1 Nummer
2 Buchstabe a GEG).

Wérmeschutz — Seite 2
Das GEG stellt bei Neubauten und bestimmten baulichen Anderungen
auch Anforderungen an die energetische Qualitat aller warmeibertra-
genden Umfassungsfldchen (AuRBenwande, Decken, Fenster etc.) sowie
bei Neubauten an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uber-)
hitzung eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrich benétigte Energiemenge fiir Heizung, Warmwasser, eingebaute
Beleuchtung, Liftung und Kiihlung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen emrechnet und ist ein Indikator fur die
Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der End-
energiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebé&ude unter der Annahme
von standardisierten Bedingungen und unter Beriicksichtigung der Ener-
gieverluste zugefihrt werden muss, damit die standardisierte Innentem-
peratur, der Warmwasserbedarf, die notwendige Liftung und eingebaute
Beleuchtung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

16. Oktober 2023

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Erfiillung
der 65%-EE-Regel — Seite 2

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Gebdude eingebaut oder aufgestellt werden,
grundsétzlich zu mindestens 656 Prozent mit emeuerbarern Energien betrie-
ben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdriicklich nur fir neu eingebaute
oder aufgestellte Heizungen und Uberdies nach MaRgabe eines Systems
von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld "Angaben zur
Nutzung emeuerbarer Energien" kann fur Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG
bereits unterfallen, die Erfullung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-
schaler Erfillungsoption ausgewiesen werden. Fiir Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fir die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kénnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten emeuerbaren
Energietrager aufgefiihrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Warmebereitstellung des Geb&udes ausgewiesen werden.

Endenergieverbrauch — Seite 3 - (
Die Angaben zum Endenergieverbrauch von Warme und Strom werden fir
das Gebdaude auf der Basis der Abrechnungen von Heizkosten bzw. der
Abrechnungen von Energielieferanten ermittelt. Dabei werden die Ener-
gieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen
Nutzeinheiten zugrunde gelegt. Die so ermittelten Werte sind spezifische
Werte pro Quadratmeter Nettogrundfldche nach dem GEG. Der erfasste
Energieverbrauch fur die Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten
Mittelwert umgerechnet. Die Angaben zum Endenergieverbrauch geben
Hinweise auf die energetische Qualitat des Gebdudes. Ein kieiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinftig
zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich. Der tatséchliche Ver-
brauch einer Nutzungseinheit oder eines Gebaudes weicht insbesondere
wegen des Witterungseinfiusses und sich &ndemnden Nutzerverhaltens
oder sich dndernder Nutzungen vom angegebenen Endenergieverbrauch
ab.

Im Fall langerer Leerstédnde wird hierfur einpauschaler Zuschlag rech-
nerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Ob und
inwieweit derartige Pauschalen in die Erfassung elngegangen sind, ist der
Tabelle ,Verbrauchserfassung* zu entnehmen.

Die Vergleichswerte ergeben sich durch die Beurteilung gleichartiger Ge-
baude. Kleinere Verbrauchswerte als der Vergleichswert signalisieren eine
gute energetische Qualitat im Vergleich zum Gebaudebestand dieses Ge-
baudetyps. Die Endwerte der beiden Skalen zum Endenergieverbrauch
betragen, auf die Zehnerstelle gerundet, das Doppelte des jeweiligen
Vergleichswerts.

Primérenergieverbrauch ~ Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude insgesamt -
ermittelten Endenergieverbrauch fur Warme und Strom hervor. Wie der
Primarenergiebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,

die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager berticksichtigen.

Treibhausgasemissionen ~ Seite 2 und 3

Die mit dem Primérenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Geb&dudes werden als &quivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 und 2 GEG genannten Angaben zu machen. Die daftr erforderli-
chen Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweis-
art der Seite 2 oder 3.



i N L
™ : ';. 2 -‘I;F '-I.u. I - o
Y ﬁ R R el R )
::-!i;r§?l‘7 X :'-F":‘-.l'l:_-ﬂc’. o “',;,l-.,,.','*:'f-,' e 1) ol
o N .

“ = '-

i iy Lol e R TR N L SR b '
-t:':: ' e !:I-I'Ill_l:r'\.- :ﬂ’r'_'?l-i;.‘!‘ ,‘IlLl-.ll'«.H:Tj‘-I.“r 1":.! !ﬂ" |HJ:I"L'§|_:"--| I-_-|_ .. -"'A' :'H | : .||. & -|II 'Iﬁh ‘.l.r‘l_ e
PN et i D o LT ‘r-m..ﬁ
: B s hs A ‘ -"' '!‘l;- TY:
. EL . A H‘ I-‘

: e B
l':‘ulnll} I-I'-: - 1. -ﬁ T‘, Ly

- 1
0 "'fs,it sﬁﬁ'_u,*‘:,_ % -,;: £ ,:‘ =
et St
. Iﬁ P .-' i ,.' s 'ﬁ..-\. ! I""'.-l.'l-ﬁ :I;‘ A I :,. e
' Sagh. el | SO
‘b i .E I*"ﬁ:ﬁ _‘.,1;..}_. 'i: f"‘_. nl - |
Ll S e LA
..'. r_r__'.l.'_-‘w h A SEEE
i r""*e-""-l'p-n, -.,._;-_ﬂ S

L AN i': 1 '-:.»El::-n

)

nipferch W thsk g

g A = 1i RS
e LT el R 0 < 3 PRl 5 HVR
"'-["'-1 I U L P e .

-|". R DSl e -
l|.|.-. r._.-.-\._w TR .__'l.;-,.“_. "-.'q: PR T
-"l- = 4-l N L R

_‘T. 1. !-"r .r..-" .
Al
el 5 i II"_'.V a
L
=

i ¥ o
I- -%L:}arihl: Ii-rl‘:' ' kS
'ﬂ.-ﬁﬂ A g A e

Tl i okl TS S ) e (-,
. .l»'-lll-'ni-"!.ll::;- tﬂi‘- T L R
4 S i A B, L
*"rl.hfr,l' i e -'_;_; i '_'fll'f' =
?f- Mt e R S S s
'i o '-‘IHH f:lr’"f" '“".F o Iy Ve 29s
plevel Nt S P AR A
¥ '-'-'E\., -\.7 - A B " HI‘
-'- '“ . :.\‘ ';.»._I! '_-:n"-'f.-';'h '-*w. .,{\ . ok ‘ll: 0
S P R T LA -
-,; e MR
=l iy, ' e
k gk N ...u ?“r-;-.ﬁr-ai-'-'?rl "J
A - '.,J:"-I'. L& i *.
wrﬁ Bl B e e SR
, gy R g S N G Sl S B
i ?f O v, ,_,'.,.: A N R R L
'- -.h o !-..L"-*_-_-iu,. L o ey Ill'FI-I‘“?.-E' L T 51
; ‘i“_"- ) lfi;l 2w i g e it 'f'._.vh;lu- Edel i -q" o oA - 3
¥ %"" f"'“'- i 'II"P-*'I—I"' ‘-ﬂi-h-'l"”"}:- St ‘._“ TR L rl e gL Wy -;I.‘- e
~ ni rl""-r- -||.|||...|.-I-|!|-I'|..J.A.q., ..’ B v R 1,... -|l'_ | “ o Vg 'I{"'_.I.F-“.'ﬁ'l._ '””
p R ‘; A3 wish :-||-.'-;r-.. ;|."-l"| = LA
,"\.,r 'LI'.I" '|_-':-:L*-t". | I';-.'.""' ;.NT: et _.“ F-'-. T '.__”":iﬁ.llll
o DOCERER e e #ﬁf};ﬂ%" ok
o = ' 1!-i-'+' Ut ey

, r_ "'_!".__ -] [ pLEE i = oy : e
R i = R T
S CORET =3 e R ';'|I_' -i". - _.:'. |_ :_: i

R
=

||-u-_l-I 'I'E
i e ‘qﬂ o =

£ g
o

E—i
rr
: ,;E
i
e
)
'f';
'i-
L
gﬂ,
?

B T R A T .
MRS TR T s o

' : B .ﬁ-tﬂ: gt
S :
ERRR l'__. _l.h’-l_,

T B m- \



