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Exposé

Maisonette in lllertissen

Exklusive 5,5 Zimmer Maisonette-Wohnung in lllertissen

Objekt-Nr. OM-321721
Maisonette

Verkauf: 555.000 €

89257 lllertissen

Bayern
Deutschland
Baujahr 2017 Zustand Neuwertig
Etagen 2 Schlafzimmer 3
Zimmer 5,50 Badezimmer 1
Wohnflache 132,00 m? Etage Erdgeschoss
Energietrager Gas Tiefgaragenplatze 2
Ubernahme Nach Vereinbarung Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause!

Diese exquisite Maisonette-Wohnung in Illertissen bietet Ihnen nicht nur modernen
Wohnkomfort, sondern auch eine ideale, zentrumsnahe Lage in einer charmanten und
lebenswerten Stadt.

Mit einer grofziigigen Wohnflache von ca. 132 m?2, verteilt auf 5,5 Zimmer und zwei
Vollgeschosse, bietet diese Wohnung ausreichend Platz fiir die ganze Familie.

Die Wohnung befindet sich in einem Niedrigenergiehaus (KfW-Effizienzhaus 55) und tiberzeugt
durch ihre hochwertige Bauweise mit Ziegelmauerwerk und Stahlbeton-Tragwdnden. Die
lichtdurchfluteten RA&ume mit einer Raumhdéhe von ca. 2,60 m und die
Warmeisolierverglasung sorgen fiir ein angenehmes Wohnklima und hervorragenden
Schallschutz. Fiur ausreichende Beschattung im Sommer sorgen elektrische Jalousien.

Die Fu3bodenheizung mit Einzelraumsteuerung und die dezentrale Liiftungsanlage mit
Warmeruckgewinnung garantieren héchsten Wohnkomfort und Energieeffizienz.

Das "Haus im Haus" bietet als besonderes Highlight einen direkten Zugang aus der Wohnung
zu den zwei grofiziigigen Tiefgaragenstellplatzen sowie zum eigenen Kellerabteil.

Der separate eigene Hauseingang sorgt fiir zusatzliche Privatsphire und Unabhangigkeit von
den anderen Parteien im Haus.

Dartiberhinaus geniefen Sie die Vorziige eines Hausmeisters, der sich unter anderem um die
Reinigung, Pflege der Auf3enanlagen, Mullentsorgung und den Winterdienst kiimmert.

Die hochwertige Ausstattung der Wohnung lasst keine Wiinsche offen: von der modernen und
zeitlosen Einbauktiche mit hochwertigen NEFF Einbaugeraten und angrenzender Speise, tiber
das ansprechende Badezimmer mit Regendusche und Badewanne, bis hin zu den eleganten
Granit- und Feinsteinzeugfuf3béden wurde hier an alles gedacht.

Die grofiztigige Terrasse mit gepflegtem Garten und elektrischer Markise laden zum
Entspannen und Verweilen im Freien ein. Fur zusatzliche Privatsphare sorgen zwei Gabionen
mit Steinftillung als Abtrennung zu den Nachbarn.

Uberzeugen Sie sich selbst von den zahlreichen Vorziigen dieser einzigartigen Maisonette-
Wohnung und vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin.

Wir freuen uns darauf, Thnen Ihr neues Zuhause personlich vorstellen zu diirfen!
Ausstattung

Gebaude:

*Niedrigenergiechaus KfW-Effizienzhaus 55

*Aufien und Innenwande aus Ziegelmauerwerk, Tragwidnde aus Stahlbeton
sInnenwande mit Filzputz versehen und Bio-Silikatfarbe gestrichen

eLichte Raumhohe ca. 2,60 m

*Kunststofffenster mit Dreischeiben-Warmeisolierverglasung (Uw-Wert ca. 0,74W/m2K,
erhohter Einbruchschutz im EG, Schallschutzverglasung)

eInnenfensterbanke aus Granit
eAufienfensterbanke aus Aluminium
eElektrische Aluminium-Jalousien (Wohn- und Schlafraume)

Heizung und Luftung:
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*Fufbodenheizung mit elektrischer Einzelraumsteuerung in gesamter Wohnung

*Gasheizung und zentrale Warmwasserbereitung, zusatzliche Sonnenkollektoren mit
Pufferspeicher senken Heizkosten

*Endenergieverbauch 26,5 kWh/(m2-a) - Bedarfsausweis (A+)

*Dezentrale Liuftungsanlage mit Staubfilter und Warmertickgewinnung fir kontrollierte
Wohnraumliftung

Ausstattung;:

*Hauseingangstiir aus Aluminium mit Glasausschnitt (satiniert) in Isolierverglasung
eInnenturen: hochwertige R6hrenspantiiren weif3 mit Héhe 2,10 m

*Granitfufboden (Imperial White) im gesamten EG sowie Flur OG (Format 30x60)
sFeinsteinzeug in Steinoptik in Bad und Géste-WC (Format 60x60)

*Feinsteinzeug in Holzoptik Eiche in Schlafzimmer und Kinderzimmern (Format 20x120)
sStahlbetontreppen mit dunklem Granitbelag vom Keller bis ins 1. OG

*2 Tiefgaragenstellpldtze mit abschlieBbaren Steckdosen, direkter Zugang von der Wohnung
sKellerabteil mit direktem Zugang aus der Wohnung

*Anschliisse fiir Sat und Kabel TV in Wohnzimmer und allen Schlafriumen
*Kabel-Internet bis 1 Gbit verfligbar, Glasfaser in Vorbereitung

*Netzwerkdosen in Wohn- und Esszimmer, Flur OG sowie allen Schlafraumen
*Einbaustrahler in Wohnzimmer, Kiiche, Flur

Badezimmer:

*Badezimmer mit Anschluss fiir Waschmaschine und Trockner

*Regendusche

*Acryl-Badewanne

*Badmobel (Waschtischunterschrank und Hangeschrank)

*Spiegel mit integrierter Beleuchtung, Kosmetikspiegel und Uhr

Kiiche:

Hochwertige Einbaukiiche (Nolte) mit integrierter, umlaufender LED-Beleuchtung und
Einbaugeraten der Marke NEFF.

-Induktionskochfeld

-Kuihl- /Gefrierkombination
-Backofen (Slide and Hide)
-Mikrowelle

-Spulmaschine

-Dunstabzug

Garten:

seigener Gartenanteil mit ca. 12 m?

sTerrasse mit Granitbelag (Groéf3e ca. 15 m?)
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*Elektrische Markise (5x4 m) mit Funksteuerung und Windwéachter

Zwei Tiefgaragen-Stellplatze (im Wert von 45.000 Euro) sowie Einbauktiche, Badmébel und
Markise sind bereits im Kaufpreis inkludiert.

Weitere Mobel kdnnen nach Absprache tibernommen werden.

FugBboden:
Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Bei Kontaktaufnahme bitten wir um eine kurze Vorstellung sowie die Angabe vollstandiger
Kontaktdaten.

Lage

Illertissen selbst bietet eine hervorragende Infrastruktur und eine hohe Lebensqualitat. Die
verkehrsguinstige Lage der Stadt mit direktem Autobahnanschluss an die A7 ermdéglicht
schnelle und unkomplizierte Fahrten in die nachst grofleren Stadte Ulm, Neu-Ulm sowie
Memmingen. Illertissen verfiigt auflerdem tber einen eigenen Bahnhof mit Zugverbindungen
in Richtung Ulm-Stuttgart und Memmingen-Munchen. Zudem ist Illertissen an den Donau-
ller-Nahverkehrsverbund "DING" angeschlossen.

Fur Berufspendler und Freizeitliebhaber bietet Illertissen somit eine ideale Kombination aus
Ruhe, Komfort und Mobilitat.

Die zentrumsnahe Lage der Wohnung ermoglicht es Ihnen, alle wichtigen Einrichtungen wie
Schulen, Kindergarten, Einkaufsmoglichkeiten, Cafés, Restaurants und éffentliche
Verkehrsmittel bequem zu Fuf3 zu erreichen. Naturliebhaber kénnen in wenigen Minuten die
schénen Rad- und Fuf3wege entlang der Iller genief3en.

Die Stadt besticht durch ihre idyllische Lage und bietet zahlreiche Freizeitmdglichkeiten wie
etwa das Freizeitbad Nautilla sowie ein vielfaltiges kulturelles Angebot.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 26,50 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+, A

4
Aaefa e | c | o | e | FIE G

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Esszimmer
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Galerie

Wohn- und Esszimmer

Esszimmer
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Galerie

Wohn- und Esszimmer

Kuche
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Galerie

Kuche

Hauseingang
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Galerie

Hauseingang

Hauseingang mit Garderob

www.ohne-makler.net/expose/321721 Seite 9/18



Galerie

Treppe zum OG

Terrasse und Garten
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Galerie

Terrasse und Garten
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Gaste-WC Schlafzimmer
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Galerie

Kinderzimmer Badezimmer
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Badezimmer

Badezimmer
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Galerie
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Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis
2. Exposé
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EN ERGIEAUSWEIS s wohngebude

gemaB den §§ 16 ff. der Energleelnsparverordnung (EnEV ) vom "’ 18 11 2013

Registriernummer 2 BY-2018-001716698 1

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Gultig bis: 25.02.2028

_Gebéude

. Gebaudetyp Mehrfamilienhaus, freistehend

Adresse Burgermeister-Kolb-Ring 7, 89257 lllertissen

Gebaudeteil Gesamtgebaude, keine Mischnutzung

' Baujahr Gebaude® 2017

" Baujahr Warmeerzeuger®* 2017 Siiretwinia)

. Anzahl Wohnungen 19

Gebéudenutzﬂéche (AN) 2106 m? [ nach § 19 EnEV aus der Wohnfiache ermittelt

' Wesentliche Energ|etrager far | [Erdgas][solar]

\_Heizung und Warmwasser?®

« Erneuerbare Energien Art:  solar Verwendung: Trinkwasserererwdrmung |
Art der L[]ftung/K[]thng O Fensterliftung & Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung O Anlage zur ‘
: O Schachtliftung [ Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kihlung

- Anlass der Ausstellung des ¥ Neubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig) ,
1 Energieausweises U Vermietung/Verkauf - (Anderung/Erwelterung) S /

' Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitdt des Geb&dudes

| Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen tiberschlégige Vergleiche ermdglichen
(Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4). i

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zuséatzliche Informationen zum Verbrauch
f sind freiwillig. i
O  Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt ;
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

. Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentumer M Aussteller
5‘ o Dem Energleauswels smd zusatzhche Informatlonen zur energetlschen Qualltat belgefugt (frelwnllge Angabe)

Hmwelse zur Verwendung des Energieausweises

i Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen
‘\ uberschlégigen Vergleich von Gebduden zu erméglichen.

Aussteller

Ingenieurbiiro Haid
Michael Haid

BlumenstraRe 9
86551 Aichach-Oberbernbach

26.02.2018

Ausstellungsdatum

Jeu/

Unter_s,chrift des Ausstellers

1 Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der
Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang
nachtraglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben méglich bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation



E N E RG I EAU SWE I S fiir Wohngebadude

gemaB den §§ 16 ff. der Energ|ee|nsparverordnung EnEV vom ! 18 11 2013

Registriernummer 2 BY-2018-001716698

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes

Energiebedarf

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

' Angaben zum EEWérmeG 5
' Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wirme- und

| Kiltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-Energien-
i Warmegesetzes (EEWarmeG)

9

Solaraniage 15 %
':‘Art: Abwirme Deckungsanteil: 37
0

ErsatzmaBnahmen 6

‘| Die Anforderungen des EEWdrmeG werden durch die
| E:fsuatzmal&nahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWdrmeG
o erfilllt.

|| B0 Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG verschérften
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

O Die in Verbindung mit § 8 EEW&rmeG um %
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

Verscharfter Anforderungswert

Primé&renergiebedarf: 435 kWh/(m?2-a)
Verscharfter Anforderungswert
fur die energetische Qualitat der 04 WI(m?-K)

Gebaudehdlle Hy™:

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
Angabe

8 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG

I s

%H B

iR
%H B

nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...’

)

CO,-Emissionen? 0 kg/(m?-a)
§§ Endenergiebedarf dieses Gebdudes
A 4 26,5 kWh/(m?a)
AR c | o | E | F
| 0 25 50 75 100 125 150 175 200
P
i g “f 32,6 kWh/(m?-a)
= Primédrenergiebedarf dieses Geb&dudes
‘ Anforderungen gemdg EnEV 4 Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
| Primérenergiebedarf Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Ist-Wert 32,6 kWh/(m?-a) Anforderungswert 43,5 kWh/(m*a) O] Verfahren nach DIN V 18599
: . litst d sudehill :
Energetische Qualitdt der Geb&dudehille Hy” ] Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
o Ist-Wert 0,33 W/(m?-K) Anforderungswert 0,4 W/(m?*K) ” . A
| Verei tz 2
iy Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) t Rreliifchungen nach § 9 Absa EnEV

O eingehalten

26,5 kWh/(m*-a)

Verglelchswerte Endenergle

V
Q P it et NS § 5 TS
| AEPREEIc | o | e | FEINEE
: 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
i 1 O T AT o
| gxg,,,__ : _,-hm
& ) > > < & . ~
1 s & & &F A& & &
LS & & &
& & 20 9. S 88
& s § & &8
& 2> DS
& &g &P
< & ¥ 7

s e S e
s

' Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fiir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
fuhren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben
die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsdchlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebdudenutzflache (Ay), die im
Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Geb&udes.

3 freiwillige
nur bei Neubau
7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises




E N E RG l EAU SWE IS fiir Wohngebaude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

Registriernummer? BY-2018-001716698 3

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrauch

AR s | ¢ | o | e | TEEEEE

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Endenergieverbrauch dieses Gebaudes T

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Anteil

Zeitraum Primar- . N .
Energietrager 3 energie- Energllle(wrr]?rauch Warmwasser AnteEL\l;iver]llzung If(;'{:t‘:r'
von bis faktor [kWh]

Vergleichswerte Endenergie

@AxfAl e | ¢ | o | €| FINSEEIER

"""""" ; Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
$ B W O y s 1w 114"'%,2,00 28 =20 Gebiude, in denen die Warme fiir Heizung und Warmwasser

dﬁ:m durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird.

S & s & é;s*g S S Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
Iéﬁ’ ¥ 9 q}&g) & &é” @g(;\@ Qé*@? beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten, dass hier
Af \}@ Ig s oib“' g*s? gf@”’ normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch
& & ¥ &8 & als bei vergleichbaren Gebauden mit Kesselheizung zu erwarten
> & ,3*63 L N 4 ist.
S & &
< & £

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energiesparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Gebaudenutzfliche (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen gréRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.
Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden
Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 gegebenenfalls
auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihipauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EAU SWE IS fiir Wohngebaude

gemaB den §§ 16 ff. der Energleemsparverordnung EnEV) vom* 18.11. 2013

Registriernummer? BY-2018-001716698 \
Empfehlungen des Ausstellers b s , 4
(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")
' Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung !
.; |
| MaBnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind d maoglich ¥ nicht maéglich H

| Empfohlene Modernisierungsmafnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
1 3 d geschatzte
; Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in in als i Kosten pro |
- Nr. Anl teil : | Schritt Zusammenhang | Einzel-| 98Schazte | oinqesparte
niagenteiie einzeinen schritien mit gréRerer maf- /tir:)’r?s:tzlgéiat- Kilowatt-
| Modernisierung | nahme stunde
Endenergie

© O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

" Hinweis: Modemisierungsempfehlungen fir das Geb&ude dienen lediglich der Information.
’ Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

|| Genauere Angaben zu den Empfehlungen http://www.bbsr.bund.de/EnEVPortal/DE/Home/home_node.html

¢ sind erhaltlich bei/unter:

' Ergénzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)
Wohnanlage mit TG und 19 Wohneinheiten

1 siehe Funote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises




E N E RG I EAU SWE IS fiir Wohngebdude

gemaB den §§ 16 ff. der Energleemsparverordnung EnEV) vom

Erlduterungen

"’Anqabe Gebaudetell : Selte 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemaR dem Muster nach Anlage 6 auf den
Gebidudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohngeb&dude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe "Gebaudeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dariiber informiert, wofir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zum
EEWéirmeG) dazu weitere Angaben.

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch

| ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
| Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
' standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
. definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
| Wirmegewinne usw.) berechnet. So ldsst sich die energetische Qualitat

des Geb#udes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage

| beurteilen. Inshesondere wegen der standardisierten Randbedingungen

erlauben die angegebenen Werte keine Rickschliisse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebdudes ab.
Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte "Vorkette"
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils
eingesetzten Energietrager (z.B. Heizél, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energienutzung. Zuséatzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebé&udes freiwillig
angegeben werden.

Energetische Qualitat der Gebaudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeibertragende

, Umfassungsflache bezogene Transmissionswédrmeverlust

(Formelzeichen in der EnEV: H;"). Er beschreibt die durchschnittliche
| energetische Qualitat aller warmeubertragenden Umfassungsflachen

| (AuRenwinde, Decken, Fenster etc.) eines Gebdudes. Ein kleiner Wert

signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. Auerdem stellt die
EnEV Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor

| Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,

! jahrlich bendtigte Energiemenge fur Heizung, Liftung und

. Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
| Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fir die

Energieeffizienz eines Geb&udes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Geb&ude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Beriicksichtigung
der Energieverluste zugefuhrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung
sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

18.11.2013

Angaben zum EEWarmeG Selte 2

Nach dem EEWarmeG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Wéarme- und Kaltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEWarmeG" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterfiillung abzulesen. Das Feld "ErsatzmaRBnahmen" wird
ausgefllt, wenn die Anforderungen des EEWarmeG teilweise oder
vollstandig durch MaRnahmen zur Einsparung von Energie erfiillt
werden. Die Angaben dienen gegeniber der zustdndigen Behdrde als
Nachweis des Umfangs der Pflichterfiilllung durch die ErsatzmaRnahme
und der Einhaltung der fiir das Geb&ude geltenden verschérften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Gebiudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fiir die Heizung wird
anhand der konkreten ortlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Geb&audes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitét des
Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Geb&ude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen.
Im Fall langerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch
iber eine Pauschale beriicksichtigt: Gleiches gilt fiir den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle "Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Primirenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Geb&ude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er
mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrager beriicksichtigen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte
dieses Geb&udes mit den Vergleichswerten anderer Geb&ude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.



Ingenieurbiiro Haid
Tragwerksplanung, Brandschutz und Bauphysik H

86551 Aichach, BlumenstralRe 9
Tel: 08251/82400 Fax: 82402

Wéarmeschutznachweis

nach Energieeinsparverordnung (EnEV)

Neubau eines Mehrfamilien-Wohnhauses

Stilbau lllertissen GmbH & Co. KG

Variante 2 neu - Gas + Solar + DzLiiftung - Kfw55*
- Berechnung Heizwérme- und Prim&renergiebedarf

- Bauteil-Berechnungen / Bauteilquerschnitte

- KW Effizienzhaus 55 -
BAUVORHABEN:
L~Stadtdomizil lllertissen”
Bauabschnitt 4
Burgermeister-Kolb-Ring 7
89257 lllertissen
BAUHERR:
WelfenstralRe 3
86551 Aichach
Telefon: 08251 / 888410
PROJEKT-NR.: 144/ 16
PLANUNG: Architekturbiiro Bauke + Hibner
Buchenweg 1
89165 Dietenheim
ANLAGE:
- Haus- und Anlagentechnik
AUFGESTELLT:

stilbau lllertissen Gmbfi\
Welfenstr. 3 ¢ 86551 A
Tel. 08251/8884

(Bauherr)

Aichach, im September 2016
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Daten im Uberblick

Wohnflache
Anzahl Etagen
Baujahr
Zustand
Stockwerke
Anzahl Zimmer
Badezimmer
Gaste-WC
Schlafzimmer
Anzahl TG-Stellplatze
FuBboden
Heizung

Energie

Aktuelle Nutzung

Ubernahme

131,75 m2

2

2017 (Erstbezug 2018)
neuwertig

Erd- und 1. Obergeschoss
5,5

1

1

3

2

Naturstein und Feinsteinzeug
FuBbodenheizung (Gas)

Bedarfsausweis (A+)

selbstbewohnt

nach Vereinbarung

NN
NN

idealer

Y ¢

hochwertige
Ausstattung

%
Naturstein- &
Feinsteinzeugboden




Ausstattungsdetails

Gebaude:

Niedrigenergiehaus KfW-Effizienzhaus 55

AulBen und Innenwande aus Ziegelmauerwerk, Tragwande aus Stahlbeton
Innenwande mit Filzputz versehen und Bio-Silikatfarbe gestrichen

Lichte Raumhohe ca. 2,60 m

Kunststofffenster mit Dreischeiben-Warmeisolierverglasung (Uw-Wert ca.
0,74W/m2K, erhdhter Einbruchschutz im EG, Schallschutzverglasung)
Innenfensterbanke aus Granit

Aul3enfensterbanke aus Aluminium

Elektrische Aluminium-jJalousien (Wohn- und Schlafraume)

Heizung und Luftung:

FulRbodenheizung mit elektrischer Einzelraumsteuerung in gesamter
Wohnung

Gasheizung und zentrale Warmwasserbereitung, zusatzliche
Sonnenkollektoren mit Pufferspeicher senken Heizkosten
Endenergieverbauch 26,5 kWh/(m2-a) - Bedarfsausweis (A+)

Dezentrale Luftungsanlage mit Staubfilter und Warmeruickgewinnung far
kontrollierte Wohnraumluftung

Garten:

eigener Gartenanteil mit ca. 12 m?

Terrasse mit Granitbelag (GrofRe ca. 15 m?)

Elektrische Markise (5x4 m) mit Funksteuerung und Windwachter




Ausstattungsdetails

Ausstattung:

e Hauseingangstur aus Aluminium mit Glasausschnitt (satiniert) in
Isolierverglasung

¢ Innenturen: hochwertige R6hrenspanturen weil3 mit Hohe 2,170 m

e GranitfulBboden (Imperial White) im gesamten EG sowie Flur OG (Format
30x60)

e Feinsteinzeug in Steinoptik in Bad und Gaste-WC (Format 60x60)

e Feinsteinzeug in Holzoptik Eiche in Schlafziimmer und Kinderzimmern
(Format 20x120)

e Stahlbetontreppen mit dunklem Granitbelag vom Keller bis ins 1. OG

o 2 Tiefgaragenstellplatze mit abschlieRbaren Steckdosen, direkter Zugang
von der Wohnung

e Kellerabteil mit direktem Zugang aus der Wohnung

e AnschlUsse fur Sat und Kabel TV in Wohnzimmer und allen Schlafraumen

e Kabel-Internet bis 1 Gbit verfugbar, Glasfaser in Vorbereitung

e Netzwerkdosen in Wohn- und Esszimmer, Flur OG sowie allen
Schlafrdaumen

e FEinbaustrahler in Wohnzimmer, Kutiche, Flur




Ausstattungsdetails

Badezimmer:
e Badezimmer mit Anschluss fur Waschmaschine und Trockner

Regendusche

Acryl-Badewanne
Badmadbel (Waschtischunterschrank und Hangeschrank)
Spiegel mit integrierter Beleuchtung, Kosmetikspiegel und Uhr

Kiche:
Hochwertige Einbaukuche (Nolte) mit integrierter, umlaufender LED-
Beleuchtung und Einbaugeraten der Marke NEFF.
¢ Induktionskochfeld
e Kuhl-/Gefrierkombination
e Backofen (Slide and Hide)
e Mikrowelle
e Spulmaschine
e Dunstabzug

Zwei Tiefgaragen-Stellplatze (im Wert von 45.000 Euro) sowie Einbauktche,
Badmadbel und Markise sind bereits im Kaufpreis inkludiert.

Weitere Mdbel kdnnen nach Absprache ibernommen werden.
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Lage

lllertissen selbst bietet eine hervorragende Infrastruktur und eine hohe
Lebensqualitat. Die verkehrsgunstige Lage der Stadt mit direktem Autobahnanschluss
an die A7 ermoglicht schnelle und unkomplizierte Fahrten in die nachst grofReren
Stadte Ulm, Neu-Ulm sowie Memmingen. lllertissen verflugt aulBerdem Uber einen
eigenen Bahnhof mit Zugverbindungen in Richtung Ulm-Stuttgart und Memmingen-
Munchen. Zudem ist lllertissen an den Donau-lller-Nahverkehrsverbund "DING"
angeschlossen. Fur Berufspendler und Freizeitliebhaber bietet lllertissen somit eine
ideale Kombination aus Ruhe, Komfort und Mobilitat.

Die zentrumsnahe Lage der Wohnung ermoglicht es Ihnen, alle wichtigen
Einrichtungen wie Schulen, Kindergarten, Einkaufsmoglichkeiten, Cafés, Restaurants
und offentliche Verkehrsmittel bequem zu Fuld zu erreichen. Naturliebhaber kénnen
in wenigen Minuten die schonen Rad- und FuBwege entlang der lller geniel3en. Die
Stadt besticht durch ihre idyllische Lage und bietet zahlreiche Freizeitmdglichkeiten
wie etwa das Freizeitbad Nautilla sowie ein vielfaltiges kulturelles Angebot.
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5,5 Zimmer
Maisonette-
Wohnung

Kaufpreis

555.000 €

Konnten wir Thr
Interesse wecken?

Uberzeugen Sie sich selbst von den zahlreichen Vorziigen dieser einzigartigen
Maisonette-Wohnung und vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin.

Wir freuen uns darauf, Ihnen Ihr neues Zuhause personlich vorstellen zu durfen!

@ immobilie-illertissen@gmx-topmail.de

Bei Kontaktaufnahme bitten wir um eine kurze Vorstellung sowie die Angabe vollstédndiger Kontaktdaten.




